Asemakaavan muutos Kurenalan etelaisen osan asemakaavan kortteli 14 rakennuspaikka 2

KH 29.03.2022 § 465

Valmistelija Maankayttéinsin66ri Markku Mattinen, p. 040 038 9972

Koulutuskuntayhtyma OSAO suunnittelee aloittavansa opetustoimintaa
Pudasjarven kaupungintalolla. Kaupungintalo sijaitsee kiinteist6lla 615-
409-38-136, jolla vaikuttaa voimassa oleva kaavamerkinta YH (Hallinto- ja
virastorakennusten korttelialue). Kaavamerkinta YH ei sovellu
koulutoiminnan harjoittamiseen, vaan kaava vaatii vahaisen muutoksen.
Vahaisessa muutoksessa tulisi ottaa huomioon myds tulevaisuuden
tarpeet kiinteiston kehittdmisessa.

Alustavasti vahaisessa kaavamuutoksessa kaava tulisi muuttaa merkiksi Y
(Yleisten palveluluiden korttelialue). Kaavamuutoksen valmistelu olisi
aloitettava heti, jotta muutos ehtisi valmiiksi ajatellun mahdollisen
muuttoaikataulun puitteissa.

Vaihtoehtoisena menettelyna voisi toimia osittainen rakennuksen
kayttétarkoituksen muutos (rakennuslupa) poikkeamislupamenettelyna,
mutta tallainen prosessi ohittaisi tulevaisuuden tarpeiden tarkastelun
kiinteistolle.

Kaupungintalon rakennuspaikalla on myds Pudasjarven
vanhustentaloyhdistyksen omistama Kaupunginkartano, jonka tontti
voidaan samassa yhteydessa muuttaa omaksi rakennuspaikakseen
nykyisen kayton mukaisella merkinnalla.

Ote asemakaavasta jaetaan esityslistan oheismateriaalina.

Kaupunginjohtajan esitys Kaupunginhallitus paattaa ryhtyy muuttamaan Kurenalan eteldisen osan
korttelin 14 rakennuspaikan 2 asemakaavaa kayttétarkoituksen ja
tonttijaon osalta.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi esityksen yksimielisesti.

Merkitdan poytakirjaan, ettd maankayttdinsindri Markku Mattinen esitteli
asiaa kokouksessa. Tekninen johtaja Janne Karhu ja kiinteistopaallikkd
Perttu Granlund olivat Iasna esittelyn ajan.

KH 28.06.2022 § 235

Valmistelija Tekninen johtaja Janne Karhu, 0405443219

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 29.3.2022 § 465 paattanyt ryhtya
muuttamaan Kurenalan eteldisen osan korttelin 14 rakennuspaikan 2
asemakaavaa kayttotarkoituksen ja tonttijaon osalta.



Kaupunginjohtajan esitys

Paatos

Kaavan laatija kaavoitusarkkitehti Juho Peltoniemi Sweco Infra & Rail
Oy:sta on laatinut 6.6.2022 paivatyn asemakaavaluonnoksen seka
osallisuus ja arviointisuunnitelman OAS.

Asemakaavamuutoksessa on tavoitteena muuttaa hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueen (YH) kayttétarkoitus yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y), joka sallii tontilla myds opetustoiminnan. Osa
kaupungintalon ensimmaisesta kerroksesta vuokrataan Oulunseudun
ammattiopistolle (OSAOQ) oppilaitoskayttéon. OSAO:n koulutoiminta on
tarkoitus kaynnistaa rakennuksessa elokuussa 2022.

Kaupungintalolla sailyy kaupungin hallinnon, sivistystoiminnan,
ymparistovalvonnan seka rakanneuvalvonnan toimintoja ja
rakennuskokonaisuudessa toimii myds Oulu-Koillismaan pelastuslaitoksen
paloasema.

Kaavamuutoksen yhteydessa tarkistetaan korttelin itdosien
kaavamerkinnat vastaamaan rakentunutta tilannetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu Kurenalan eteldisen osan korttelin 14
tontit 2 ja 4. Tontti 2 osoitetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) ja
tontti 4 palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Asemakaavalla syntyy
yleisten rakennusten rakennusoikeutta 4500 kerrosalaneliometria ja
palvelurakennusten rakennusoikeutta 4500 kerrosalaneliometria.
Rakennusoideudet kasvavat hieman aikaisemmasta.

Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty OA-suunnitelmassa ja
kaavaluonnoksessa. Suunnittelualue ei sisalla katualueita.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriymparistdéa edustavia alueita tai kohteita.
Alueella sijaitsee 1970-luvulla rakennettu Pudasjarven kaupungintalo, jota
ei ole huomioitu aiemmissa rakennusinventoinneissa.
Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditussa rakennusinventoinnissa
kaupungintalo on todettu paikallisesti arvokkaaksi rakennetun
kulttuuriympariston kohteeksi.

Suunnittelualue sijaitsee taajaman paavaylan, Varsitien valittomassa
laheisyydessa. Liikenneymparistdsta aiheutuva melu tutkitaan
asemakaavaprosessin aikana ja meluselvityksen tuloksia tdydennetaan
kaavaselostukseen ehdotusvaiheessa. Kaavamuutosalueella tai sen
lahituntumassa ei ole, tarinaa aiheuttavaa tai ilmanlaatua heikentavia
toimintoja. Alueelle ei osoiteta ymparistdhairidita aiheuttavia toimintoja.

Paaosa suunnittelualueesta on Pudasjarven kaupungin omistuksessa.
Kauppatien ja Pappilantien kulmassa sijaitseva tila 38:435 on toistaiseksi
yksityisessa omistuksessa, mutta kaupunki on kdynyt neuvotteuita
omistajan kanssa tilan hankkimiseksi kaupungin omistukseen.

Asemakaavaluonnoskartta ja —selostus, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka Pudasjarven kaupungintalon rakennusinventointi
jaetaan esityslistan oheismateriaalina.

Kaupunginhallitus paattaa asettaa asemakaavaluonnoksen nahtaville ja
pyytaa siita tarvittavat lausunnot

Kaupunginhallitus hyvaksyi esityksen yksimielisesti.



KH 25.10.2022 § 336

Valmistelija

Kaupunginjohtajan esitys

Paatos

Merkitaan poytakirjaan, ettd tekninen johtaja Janne Karhu esitteli asiaa
kokouksessa.

Maankayttéinsindéri Markku Mattinen, puh. 040 038 9972.

Kaavoituksen vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavaksi asettamisesta ilmoitettiin 27.7.2022. Asemakaavaluonnos
pidetdaan MRA 30 §:n mukaisesti nahtavana 27.7. - 26.8.2022.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan Ely —
keskukselta, kaupungin viranomaislautakunnalta, Oulunkaaren
ymparistolautakunnalta Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Oulu-Koillismaan
pelastuslaitokselta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Pudasjarven
vesiosuuskunnalta, Caruna Oy:lIta, Kairan Kuitu Oy:Ita, Pudasjarven
Lampo Oy:ltéa, OSAO:Ita sekd Pudasjarven vanhustentaloyhdistykselta.
Lausuntonsa kaavaluonnoksesta antoivat Pohjois-Pohjanmaan Museo ja
Pudasjarven Lampd Oy. Pudasjarven Lamp6 Oy lausui, ettd alueella olevat
kaukolampdputket tulee ottaa huomioon mahdollisessa rakentamisessa.
Kaavan laatija on vastannut lausuntoon, etta putkilinjat otetaan tarvittaessa
huomioon. Muilla lausunnon antajilla ei ollut huomautettavaa luonnoksesta.

Kaavamuutosalueella on opetustoimintaa ja alueella sijaitsee vanhusten
palvelutalo, joita koskee valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista
993/1992. Hoito- tai oppilaitoksia palvelevien alueiden melutaso ulkona ei
saa ylittda paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB. Liséksi hoitolaitosten
ulkotiloissa melutaso ei saa ydaikaan (22-7) ylittda 50 dB:n tasoa.
Kaavamuutosalueelle tehtiin viime kesana melumallinnus. Yli 55 dB
paivaaikainen liikennemelu ulottuu kaupungintalon tontilla noin 35 metrin ja
ennustetilanteessa (2040) noin 40 metrin syvyydelle. Alueet, jossa 55 dB
raja ylittyy ovat pysakointialueita, joten melutason ylittavilla piha-alueilla ei
oleskella pitkia aikoja. Vanhusten palvelutalon piha-alueella paivaaikainen
melu pysyy ennustetilanteessakin alle 55 dB:n ja y6aikainen melu alle 50
dB ohjearvon.

Kaavanlaatija on valmistanut 4.10.2022 paivatyn asemakaavaehdotuksen.
Kaavaehdotuskartalle ja selostukseen on luonnosvaiheen jalkeen lisatty
rakennuspaikka nro 3, joka muodostuu luonnosvaiheen jalkeen kaupungille
ostetun tilan Tuoppi 615-409-38-435 kortteliin 14 sisaltyvasta alueesta.
Muita muutoksia kaavaluonnoksen jalkeen ei ole tehty.

Asemakaavaehdotuskartta ja -selostus jaetaan esityslistan liitteina nrot 2 ja
3.

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya laaditun asemakaavaehdotuksen,
asettaa sen nahtaville seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Kaupunginhallitus hyvaksyi esityksen yksimielisesti.

Merkitdan poytakirjaan, ettd tekninen johtaja Janne Karhu esitteli asiaa
kokouksessa.



KH 13.12.2022 § 419
620/10.03.02/2022

Valmistelija

Kaupunginjohtajan esitys

Paatos

Maankayttéinsin66ri Markku Mattinen, 040 038 9972.

Kaavaehdotus pidettiin ndhtavana 03.11 — 05.12.2022.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan Ely —
keskukselta, kaupungin viranomaislautakunnalta, Oulunkaaren
ymparistolautakunnalta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Oulu-Koillismaan
pelastuslaitokselta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Pudasjarven
vesiosuuskunnalta, Caruna Oy:lta, Kairan Kuitu Oy:lta seka Pudasjarven
Lampo Oy:lta.

Kaavaehdotuksesta antoivat lausuntonsa Pohjois-Pohjanmaan museo,
Pudasjarven vesiosuuskunta, Caruna Oy, Kairan Kuitu Oy, kaupungin
viranomaislautakunta ja Oulunkaaren ymparistdlautakunta.

Caruna Oy:n lausunnon perusteella kaavaehdotukseen on lisatty
kaupungintalon tontilla sijaitsevan puistomuuntamon paikka ohjeellisella
merkinnalla ja nykyistd sahkdverkkoa kuvaava kartta on lisatty
asemakaavaselostukseen. Kaavaehdotukseen tehty lisdys on niin
vahainen, ettd se ei edellytd kaavaehdotuksen asettamista uudelleen
nahtaville.

Muilla lausunnoilla ei ollut vaikutusta asemakaavan sisaltoon.
Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.
Korjattu asemakaavaehdotuskartta ja -selostus jaetaan esityslistan liitteena

6 ja 7. Tiivistelma lausunnoista ja kaavan laatijan vastineet ovat korjatun
kaavaselostuksen liitteena.

Kaupunginhallitus paattaa esittaa valtuustolle asemakaavan muutoksen
hyvaksymista korjatussa muodossa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi esityksen yksimielisesti.

Merkitaan poytakirjaan, ettd maankayttdinsin6ori Markku Mattinen esitteli
asiaa kokouksessa.



