Nivankankaan asemakaava

KH 08.06.2021 § 198
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Valmistelija Asian on valmistellut maankayttdinsin6ori Markku Mattinen, puh 040 038
9972

Nivankankaan uuden asuinalueen suunnittelu liittyy kuntastrategian 2017 —
2027 strategisiin linjauksiin sisaltyvan hirsirakenteisten pientaloalueiden
toteuttamiseen. Strategialla pyritddn mm. asukkaiden yhteisollisyyden
lisddmiseen ja lamminhenkisten hirsirakenteisten asuinymparistjen
muodostamiseen.

Kurenalan yleiskaava valmistui vuonna 2019. Siina on merkittdvimpana
uutena asuinalueena on osoitettu Nivankankaan alue. Alue oli paaosin
kaupungin omistuksessa mutta yleiskaavan valmistuttua kaupunki osti ja
vaihtoi maa-alueita saadakseen kaikki yleiskaavan mukaiset
rakennusalueet omistukseensa. Valtuuston vuonna 2018 hyvaksymassa
maankayton kehittdmisohjelmassa Nivankankaan asemakaavoitus on
suunniteltu vuosille 2019 — 2020 ja katuverkon suunnittelu vuosille 2021 -
2023.

Nivankankaan asemakaavasuunnittelun pohjaksi tehtiin vuonna 2020
Oulun yliopiston arkkitehtuuriosaston kanssa sopimus diplomitydtasoisen
opinnaytetyon laatimisesta Nivankankaan alueen yleissuunnitelmksi.
Suunnittelijaksi yliopisto nimesi arkkitehti Aliisa Poytakiven. Tyd on
valmistunut tdna kevaana. Tutkielmaa ja sen tuloksena syntynytta
yleissuunnitelmaa tullaan kayttamaan alueen suunnittelun pohjana ja
lahtokohtana alueen asemakaavoituksessa.

Diplomityd on suunnitelmapainotteinen tutkielma houkuttelevasta
kylamaisesta asuinalueesta maaseutukaupungissa. Tydssa on tutkittu
ajankohtaisia asumiseen ja elamiseen liittyvia ilmidita, Pohjois-
Pohjanmaalla sijaitsevia valtakunnallisesti merkittavia kylia ja niiden
rakenteita seka Pudasjarven vahvuuksia. Tyo sisaltdad Nivankankaan
alueen yleissuunnitelman, tarkemmat kortteli- ja tonttisuunitelmat seka
rakentamistapaperiaatteet. Arkkitehti Aliisa Poytakivi esittelee
suunnitelman kokouksesssa.

Kaupunginjohtajan esitys Kaupunginhallitus paattaa:
1) ryhtya laatimaan asemakaavan Nivankankaan alueelle;

2) ryhtya laatimaan Nivankankaan alueen kunnallisteknisen
viitesuunitelman ja tavoitehinta-arvion. Suunnitelma sisaltéa kantatie
78:n aluetta tarvittavilta osin.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi esityksen yksimielisesti.

Merkitaan poytakirjaan, ettd arkkitehti Aliisa Poytakivi esitteli Nivankankaan
alueen sunnitelmia. Asiaa esittelivat kokouksessa tekninen johtaja Janne
Karhu ja maankayttdinsindéri Markku Mattinen.
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Valmistelija

Maankayttéinsindori Markku Mattinen, puh 040 038 9972.

Kaavan laatija Merja Isteri Ramboll Finland Oy:sta on laatinut 21.6.2022
paivatyn asemakaavaluonnoksen.

Asemakaavalla muodostuvat Pudasjarven kaupungin Nivankankaan 4.
kaupunginosaan korttelit 400-411. Kortteleihin 400-403 ja 405-409
muodostuu erillispientalojen korttelialueita (AO-2), joiden rakennuspaikoille
voidaan rakentaa kaksi asuntoa seka asumiseen liittyvia talous-, tyo- ja
harrastustiloja. Kortteliin 404 muodostuu energiahuollon korttelialue (EN-
1), jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Toiminnasta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa |aheiselle asutukselle.
Kortteleihin 410 ja 411 muodostuu palstanviljelyalueet (RP-1).
Laadittavalla asemakaavalla muodostuu yhteensa 35 erillispientalojen
rakennuspaikkaa, joiden rakennusoikeus on asuinrakennuksille 250 k-m? ja
talousrakennuksille 350 k-m?. Tonttien koon vaihteluvali on noin 3000-
4000m2.

Erillispientaloille (AO-2) tarkoitetut rakennuspaikat on sijoitettu niin, etta
niistd muodostuu useampi pieni korttelirypas. Kullekin rakennuspaikalle
voidaan rakentaa kaksi asuntoa seka asumiseen liittyvia talous-, tyo- ja
harrastustiloja. Rakennuspaikat on mitoitettu niin, etta niilld on tilaa myos
esimerkiksi viljelylle ja pienimuotoiselle elaintenpidolle (esim. hevoset),
jotka kuuluvat alueelle tavoiteltuun maaseutumaiseen asumiseen. Alueen
pohjoisosaan on myds osoitettu yhteiseen kayttédn kaksi
palstaviljelyaluetta (RP-1).

Paaosa korttelialueista (400-406) sijoittuu Ranuantieltd suunnittelualueelle
rakennettavan uuden katuyhteyden (Nivanraitti) varaan. Kortteleille 409-
409 on osoitettu katuyhteys Kuusamontien suuntaiselta Koivukujalta.
Tarkoituksena on, etta nykyinen pohjoiseen suuntaava Koivukuja
rakennetaan uusiksi kaupungin omistamalle maalle Koivunraittina.
Suunnittelualueen pohjoiskulmalla Térrénjoelle paattyva Hiskintie on
osoitettu katuna, jonka loppupaahan on varattu joen kohdalle jalankulun ja
pyorailyn katu. Téma luo asemakaavalliset perusteet siltayhteyden
toteuttamiselle ko. kohdalle joen yli.

Nivanraitin katualueen leveys on vahintaan 21 metria, silla kadun varteen
on tarkoitus toteuttaa viherkaistalla kadusta erotettu jalankulun ja pyo6railyn
vayla. Nivanraitin jalankulun ja pyorailyn vayla on linjattu kaavassa
kulkemaan Ranuantielle osoitettuun uuteen alikulkuun. Nivanraitin
jalankulun ja pyérailyn vayla erkanee eteldisimman korttelikaksikon jalkeen
my0s kaakkoon, suunnaten Kuusamontien nykyisen jalankulun ja pyorailyn
alikulkuun. Lisaksi Nivanraitin pohjoisosasta erkanee jalankulun ja
pyorailyn yhteys Koivunraitille.

Kortteli 404 on aluevaraus paikallista energiatuotantoa varten (EN-1),
mikali jokin taho tai alueen rakentajat yhteisesti haluaisivat toteuttaa
Iaheisia rakennuspaikkoja palvelevan Iampoélaitoksen (esim. hake /pelletti
/maalampd tai joki hybridimalli). Tulvariskialueet on hyddynnetty
virkistyskayttéon (VL). Alueelle on osoitettu virkistyskayttdon soveltuvia
puistopolkuja, moottorikelkkaura seka leikkipaikka (le). Alueen



Kaupunginjohtajan esitys

Paatos
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Valmistelija

pohjoisosaan on osoitettu venevalkama (LV) Torronjoen ja Hiskintien
tuntumaan.

Ranuantien varsi on osoitettu suojaviheralueeksi (EV) paaosin melualueen
laajuuden mukaisesti ja Kuusamontien varressa on maisemallisesti
arvokas peltoalue (MA).

Asemakaavassa on annettu koko aluetta koskevia yleisia
asemakaavamaarayksia mm. tulvasta, rakennustapaohjeesta ja
tontinkayttésuunnitelmasta, rakennuksista, pihoista seka hulevesista.

Alueelle on laadittu 5.1.2022 paivatty kirjallisuuspohjainen luontoselvitys

jota tarkennetaan kaavatyon edetessa tehtavilla maastokaynneilla.

Linnustoselvitysta alueella on jo tehty alkukesan 2022 ainakan.

Kirjallisuuspohjainen selvitystyo on laadittu seuraavien aineistojen pohjalta:

- Maanmittauslaitoksen kartta-aineisto ja ilmakuvat (2022)

- Luonnonvarakeskuksen puustotiedot (puuston ika ja lajikoostumus)

- Metsakeskuksen tietokantatiedot erityisen tarkeista elinymparistdista
alueella

- Lajitietokeskuksen tietokantatiedot alueen uhanalaisista lajeista (Laji.fi)

Alueelle on laadittu myos 24.11.2021 paivatty meluselvitys.
Meluselvityksen perusteella yboajan ohjearvo melusta ylittyy kahdella
lahimpana Ranuantieta olevalla kiinteistolld minka johdosta
talousrakennuksien sijoittumista tontilla tulee ohjeistaa oikeaan sijaintiin.
Muilta osin tieliikenteesta aiheutuvan melun ohjearvot eivat ylity
suunnittelualueella.

Alueen lansireunalla kulkeva moottorikelkkaura voi aiheuttaa meluhaittaa
Iahimpiin kiinteistdihin minka johdosta moottrikelkkauran linjaus tulee
toteuttaa riittavan etaalle alueen lansilaitaan.

Asemakaavakartta ja —selostus, meluselvitys, luontoselvitys seka
havainnekuva jaetaan esityslistan oheismateriaalina.

Kaupunginhallitus paattaa asettaa asemakaavaluonnoksen nahtaville ja
pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Kaupunginhallitus hyvaksyi esityksen yksimielisesti.

Merkitaan poytakirjaan, etta tekninen johtaja Janne Karhu esitteli asiaa
kokouksessa.

Maankayttéinsindéri Markku Mattinen, puh 040 038 9972

Kaavaluonnos pidettiin nahtavana 27.07.- 26.08.2022. Luonnoksen
esittelytilaisuus pidetaan 31. 08. 2022.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan Ely —
keskukselta, kaupungin viranomaislautakunnalta, Oulunkaaren
ymparistolautakunnalta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Oulu-Koillismaan
pelastuslaitokselta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Pudasjarven



vesiosuuskunnalta, Caruna Oy:lta, DNA Oyj:lta, Telia Finland Oyj:lta,
Kairan kuitu Oy:lta, Puolustusvoimilta, Pudasjarven luonnonsuojeluyhdistys
ry:I1td ja Pohjois-Pohjanmaan lintutieteelliseltd yhdistykselta.

Lausunnoissa saadun palautteen johdosta on kaavan laatija laatinut
29.11.2022 paivatyn asemakaavaehdotuksen, joka sisaltaa
kaavaluonnokseen seuraavat muutokset:

- Pyoridsuon ymparille seka Vaarajoen rantavyohykkeen lampiin on
lisatty luo-merkinnat ja kaavamaarays, joka turvaa alueiden
luonnontilan sailymisen. Kaavaselostukseen on kirjattu, etta
Pyoridsuon vesitasapaino huomioidaan rakennustapaohjeissa, joka
laaditaan ennen kaavan hyvaksymista.

- Ranuantien alikulusta Nivanraitille meneva jalankulun ja pyo6railyn vayla
on muutettu ohjeelliselle yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatuksi
alueen osaksi

- kaava-alueen lansikulman yksityistien risteykseen Ranuantielle on
osoitettu liittymaa osoittava nuoli.

- Kaavaan on lisatty tarvittavat kolme uutta muuntamon paikkaa

- Kaavaselostuksen vaikutusarvioon ja "kaavan toteutus”-osioon on
lisatty maininnat siltasuunnittelun haasteista. Lisaksi kaavakartan
asemakaavamaarayksiin on lisatty teksti Hiskintien ja Hiskintien
sillansuunnittelussa tarvittavista toimenpiteista

- kaavaselostukseen on lisatty muinaisjaanndsrekisterin tietojen
tarkistuspaivamaara

- kaavamaarayksiin on lisatty melun osalle maaraykset:

o 40 km/h nopeusrajoitus ohjeelliselle moottorikelkkauralle
Ranuantien ja Hiskintien valilla

o korttelin 400 rakennuspaikan 1 ja korttelin 401 rakennuspaikan
1 talousrakennusten sijoittelusta melun suojauksen kannalta
edulliseti ja ko. rakennuspaikkojen oleskelupihojen
suuntaamisesta poispain Ranuantien melualueelta.

Asemakaavaehdotus ja -selostus jaetaan esityslistan liitteena 1 ja 2.
Tiivistelma lausunnoista ja kaavan laatijan vastineet niihin seka
havainnepiirros jaetaan esityslistan oheismateriaalina.

Nivankankaan alueella on tarkoitus aloittaa metsan raivaus ja
kunnallistekniikan suunnittelu ennen kuin asemakaava on lainvoimainen.
Kaupunginhallitus on hyvaksynyt alueen puukaupan 25.10.2022 § 337.
Hakkuulle on haettu maisematyo6lupa. Hakkuusuunnitelman mukaan
katualueet hakataan avoimeksi ja muita alueita harvennetaan tuleva
kayttdon huomioiden. Kantatien varsi ja luo-alueet jatetaan
koskemattomaksi melusuojauksen ja luonnon arvojen takia.
Toimenpiteista ja niiden ajankohdista tehdaan tarvittavat
viranhaltijapaatokset, joista tiedotetaan kaupunginhallitusta.

Kaupunginjohtajan esitys Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya tehdyt muutokset ja asettaa
asemakaavaehdotuksen maankaytto ja rakennusasetuksen mukaisesti
julkisesti nahtavaksi ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi esityksen yksimielisesti.

Merkitaan poytakirjaan, ettd maankayttdinsindori Markku Mattinen esitteli
asiaa kokouksessa.
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Valmistelija

Maankayttéinsindéri Markku Mattinen 040 038 9972.

Asemakaavaehdotus oli ndhtavana 21.12.2022 - 23.01.2023.
Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta,
Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Caruna Oy:lta,
DNA Oyij:lta, Telia Finland Oyj:lta, Kairan kuitu Oy:Ita, Pudasjarven
vesiosuuskunnalta, Oulunkaaren ymparistdpalveluilta, kaupungin
viranomaislautakunnalta, Oulu-Koillismaan pelastuslaitokselta,
Pudasjarven luonnonsuojeluyhdistys ry:lta ja Pohjois-Pohjanmaan
lintutieteelliseltd yhdistykseltd. Kaavaehdotuksesta saatiin 7 lausuntoa,
ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Ely-keskus huomauttaa lausunnossaan, etta kantatielle tulee lisata
liikennealuemerkinta LT. Pohjois-Pohjanmaan museo esittda arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta kaavaselostuksen karttaan vareilla eroteltavaksi
kiinteat muinaisjaannokset ja muinaisjaannodsten 1oytopaikat seka
lisattavaksi vaikutusalueella oleva puuttuva kulttuuriperintékohde.
Pudasjarven vesiosuuskunta huomauttaa, ettd rakennusten sijoittelussa
tulee jattaa riittava tydalue vesihuollon runkolinjojen huolto- ja korjaustéita
varten. Pudasjarven luonnonsuojeluyhdistys huomauttaa
moottorikelkkauran aiheuttavan hairiéta kaava-alueen lahimmille tonteille.
Lisdksi yhdistys ehdottaa vapaaehtoista ekologista kompensaatiota
korvaamaan luonnon monimuotoisudelle kaavoituksesta aiheutuvan haitan
lisddmallda monimuotoisuutta toisaalla.

Lausuntojen perusteella kaavan laatija on lisannyt kaavaehdotuskarttaan
kantatielle likennealuemerkinnan seka tarkentanut kaavaselostukseen
Pohjois-Pohjanmaan museon seka Pudasjarven vesiosuuskunnan
esittdmia asioita (tekniset muutokset ja paivitykset 8.2.2023). Kaavan
laatijan vastineessaan toteamat muutokset on katsottava vahaisiksi, eika
niiden takia ole tarpeen asettaa kaavaehdotusta uudelleen nahtavaksi.

Nivankankaan asemakaavamaarayksissa maarataan, etta rakentamisessa
on noudatettava alueelle laadittua ja hyvaksyttya rakentamistapaohjetta.
Kaavan laatija arkkitehti Merja Isteri laatinut 2.2.2023 paivatyn
rakentamistapaohjeen.

Nivankankaan alueesta tavoitellaan vehreaa, viihtyisaa ja vetovoimaista
asuinaluetta, jossa rakennuspaikat ovat tavallista suurempia. Suuret
rakennuspaikat mahdollistavat asukkaille omaehtoisen elamisen tilaa
vaativien harrastusten tai tyétilojen aarella, kylamaisessa ymparistdssa.
Vaihtoehtoisesti suuren tontin voi hallinnanjakosopimuksella jakaa kahdelle
erilliselle asuinrakennukselle.

Nivankankaan rakentamistapaohje tdydentda asemakaavaa.
Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan Nivankankaan alueen
rakentamiselle ja ymparistdn laadulle asetettujen kau-

punkikuvallisten tavoitteiden toteutuminen ja ohjataan rakentamista
iimastoystavalliseen suuntaan. Rakentamistapaohjeiden tarkoituksena on
ohjata rakentamista kaava-alueella siten, etta alueesta muodostuu
yhtenainen, ehja ja viihtyisd kokonaisuus.
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VALT 16.03.2023 § 11
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Kaavan laatijan tiivistelma lausunnoista ja muistutuksista seka vastineet
niihin jaetaan esityslistan oheismateriaalina. Vastineiden mukaisesti
korjattu kaavaehdotuskartta, kaavaselostus ja rakentamistapaohje ovat
esityslistan liitteina (paivays 8.2.2023).

Kaupunginhallitus paattaa esittaa valtuustolle Nivankankaan asemakaavan
ja siihen liittyvan rakentamistapaohjeen hyvaksymista.

Kaupunginhallitus paatti esittda valtuustolle Nivankankaan asemakaavan
ja siihen liittyvan rakentamistapaohjeen (liitteet 14-16) hyvaksymista.

Asiaa kavi esittelemassa tekninen johtaja Janne Karhu.

Kaupunginhallituksen esitys

Kokouskasittely

Paatos

Jakelu

Valtuusto hyvaksyy Nivankankaan asemakaavan ja siihen liittyvan
rakentamistapaohjeen (liitteet).

Kokouskasittely: Mirka Vayrynen esitti, ettd rakentamistapaohjeeseen
tehdaan liitteena 4 olevan vastaesityksen (perusteluineen) mukaiset
muutokset. Paula Soronen kannatti esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd koska on tehty kannatettu muutosesitys, on
aanestettava. Adnestystapana on nimenhuutodanestys ja
aanestysjarjestyksena se, etta jaa tarkoittaa kaupunginhallituksen esitysta
ja ei Vayrysen esitysta. Adnestyksessa annettiin 22 jaa-aanté ja 5 ei-aanta.
Aanestysluettelo on liitteen 5.

Valtuusto hyvaksyi Nivankankaan asemakaavan ja siihen liittyvan
rakentamistapaohjeen (liitteet 6-8).

Asiaa esitteli tekninen johtaja Janne Karhu.

jakelu ja ilmoitukset teknisen toimesta



