Kaynnissa olevan kiinteistveroselvityksen rajapinnat, reunaehdot luvittamiselle
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Pudasjarven valtuuston hyvaksyman talouden sopeuttamisohjelmaan
VALT10.12.2020850 kirjatun toimenpiteen mukaan kaupunginhallitus paatti
teettaa kiinteistoverokartoituksen veropohjan kasvattamiseksi. Tekniset ja
ymparistopalvelut teettivat Pudasjarven kiinteistdveroselvityksen analyysin
kilpailutuksen jalkeen FCG Finnish Consulting Group OY:lla. Tytssa
hyoddynnettiin kaupungin rakennusrekisterin tietoja, DVV:n rakennus- ja
huoneistorekisteritietoja, Verohallinnon kiinteistoverotietoja ja
Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa. Naiden tietojen analyysin avulla on
selvitetty kiinteistdverotuksessa olevien tietojen ja kaupungin ja DVV:n
rakennusrekisterien tila, eroavaisuudet ja mahdolliset puutteet.

Pudasjarven kaupungin alueella on noin 8 200 rakennettua kiinteistoa.
Selvityksessa kavi ilmi, ettd kaupungin rakennusrekisterista puuttuu n. 19 500
rakennusta. Analyysissa l6ytyi n. 148 % enemman rakennuksia kuin
kaupungin rekisterissa nyt. Verohallinnon rekisteriin verrattuna I6ytyi 130 %
enemman kokonaisalaa

Oletuksena on, ettd hanke maksaa kustannuksensa takaisin noin kolmen
vuoden aikana lisdantyneina kiinteistdverotuloina ja rakennuslupamaksuina.
Oletuslaskelmat perustuvat saatuihin tilastotietoihin ja kokemukseen kunnista,
joiden alueella on suoritettu kiinteistd-kartoituksia ja niiden kunnille tuomista
lisdantyneista kiinteistoverokertymista. Selvityksen toisena isona tarkoituksena
on saattaa kaupungin kiinteist- ja rakennustietorekisterit ajan tasalle ja
yhtenevaisiksi niin ikdan Digi- ja vaestotietokeskuksen kuin verottajan
rekisterien kanssa.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan (KH 14.02.2023 § 50)
kaynnistaa kiinteistoveroselvityksen maasto- ja tietotyopilotoinnin CGI :n
kanssa.

Maastoty6t on aloitettu 2.5.2023 ensimmaisten osa-alueiden kohdalta.
Kartoituksen aikana tulee I6ytymaan luvattomia rakennuksia, rakennelmia,
laajennuksia ym. toimenpiteitd. Lisaksi 16ytyy myds purettuja rakennuksia,
jotka edelleen ovat kaupungin rekisterissa puuttuneista purku- ja
ilmoitusluvista johtuen.

Selvityksessa CGl tekee varsinaisen kartoitustydn, kayvat kiinteistdilla,
mittaavat ja merkitsevat tiedot ja sijainnit rakennuksille, jotka eivat ole
rekisterissa tai tiedot ovat ristiriitaiset. Kehotuskirjeiden lahettaminen ja
jatkotoimenpiteiden valvonta tulee jddmaan kokonaisuudessaan
rakennusvalvonnan tyétehtavaksi.

Kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen tulee tehda periaatepaatos
rakennusvalvonnan jatkoty6taakkaa helpottamaan ja selventdmaan, mista
vuodesta Idhtien luvattomille rakennuksille, rakennelmille ja mm.
julkisivutoimenpiteille tulee hakea asianmukaiset rakennusluvat jalkikateen ja
milloin rakennusvalvonta luo rakennukset ja rakennelmat tietokantaan (Facta)
ilman vaadittavaa jalkikateista luvittamista.

Pudasjarven kaupungilla on ollut rakennusjarjestys rakentamisen ohjaukseen
kaytdssa heinakuusta 1970 lahtien.

Tassa ensimmaisessa rakennusjarjestyksessa on rakennuslupa vaadittu myds
kaava-alueiden ulkopuolella olemassa olevan asuinrakennuksen
talousrakennukselle, lukuun ottamatta maatalouteen liittyvan puurakenteisen
kylman, tulisijattoman, talousrakennuksen rakentamista. Silloinkin mikali



varastorakennus ei ole vaatinut rakennuslupaa on ennen sen rakentamisen
aloittamista tullut ilmoittaa rakentamisesta rakennuslautakunnalle.

1992 vuoden rakennusjarjestyksessa rakennuslupa on vaadittu
rakennuskaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan asuin- tai lomarakennuksen yli
30 m2 suuremman kylman tulisijattoman talousrakennuksen rakentamiseen ja
yli 150 m2 maatalouteen liittyvan kylman varastorakennuksen rakentamiseen.
Rakentamisen kohteena olevasta rakennuksesta, jonka rakentaminen ei vaadi
rakennuslupaa, tulee ilmoittaa kirjallisesti rakennuslautakunnalle tai
viranhaltijalle (toimenpideilmoitus). Tassa rakennusjarjestyksessa ulkoseinan
olennainen muuttaminen tai ikkunajaon muuttaminen on ollut vahintaan
toimenpideluvan varaista.

Seuraavissa rakennusjarjestyksissa on kiristetty ja tarkennettu mm. varastojen
ja rakennelmien kokoja ja vaadittavaa lupatyyppia (rakennuslupa,
toimenpidelupa, toimenpideilmoitus).

Tulisijalliset rakennukset, asuinrakennukset, lomarakennukset, teollisuushallit,
laajennukset tai laajat korjaukset ovat aina olleet rakennusluvan vaativia
toimenpiteitd. Kaava-alueilla rakentaminen on aina luvanvaraista myés
talousrakennusten osalta rakennusjarjestyksen ja kaavamaaraysten
ohjeistuksia noudattaen.

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Paatos

Jakelu

Viranomaislautakunta paattaa, etta kaikille 1970 jalkeen rakennetuille
asuinrakennuksille, saunoille, loma-asunnoille ja yli 30 m2 suuremmille
varastorakennuksille, tulee hakea rakennuslupa, josta peritaan
taksanmukaisesti korotettu lupamaksu. Alle 30 m2 varastorakennuksille,
katoksille, venevajoille, ym. rakennuksille ja rakennelmille, jotka ovat
rakennettu 1992 tai jalkeen tulee hakea toimenpidelupa tai
toimenpideilmoitus-lupa rakentamisen ajankohdasta, sijainnista ja
kayttétarkoituksesta riippuen (kaava-alueet, ranta-alueet,
kaavoittamattomat haja-asutusalueet). Lupamaksut peritdén korotettuina.
Julkisivutoimenpiteet, kuten katetut terassit, terassi- ja parvekelasitukset,
valokatteet ja muut muutokset, jotka on rakennettu vuoden 2000 jalkeen,
tulee luvittaa joko toimenpideluvalla tai rakennusluvalla hankkeen
laajuudesta riippuen. Lupamaksut peritdan korotettuina. Alle 30 m2 kylmat,
tulisijattomat, rakennukset ja rakennelmat, jotka on rakennettu ennen
vuotta 1992 sekd maa- ja metsatalouteen liittyvat kylmat tulisijattomat alle
100-150 m2 varastorakennukset, rakennusvuodesta riippuen,
rakennusvalvonta luo rakennukset sahkdiseen rekisteriin. Kiinteiston
omistajan on pystyttava todentamaan ilmoittamansa rakennusajankohta.

Paatdsesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.



