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1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Hulhavanahon asemakaavan osittainen muutos kortteleissa 41 ja 42

Asemakaavan muutos koskee Hulhavanahon asemakaavan korttelia 42 seka siihen liittyvia liikenne-, katu- ja
virkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Hulhavanahon asemakaavan korttelin 41 tontit 7 ja 8, korttelit 42, 98,
99 seka niihin liittyvat liikenne-, katu- ja virkistysalueet.

Kaavan laatija; Sweco Infra & Rail Oy, arkkitehdit Elina Marjakangas (YKS-519) ja Noora Kela

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Iso-Syoétteen matkailukeskuksen valittoméassa laheisyydesséa, Luppoveden
tekojarven itdpuolella sijaitsevan Hulhavanahon loma-asuntoalueen reunalla kahdella vierekkaisella
kiinteistolla. Alue sijaitsee Syottekylantien pohjoispuolella.
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Suunnittelualueen sijainti.

1.2 Kaavan tarkoitus

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle alueen yksityisten maanomistajien aloitteesta. Maanomistajat
tavoittelevat uusia rakennuspaikkoja laajentamalla nykyisia korttelialueita kiinteistéjensa alueelle voimassa
olevan yleiskaavan mukaisesti.
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

24.5.2022 § 185 Kaupunginhallituksen paatds kaavan muuttamisesta

20.8.2022 biologin maastokaynti alueella

3.9.2022 kaavoittajan maastokaynti alueella

25.10.2022 neuvottelu kaavan tavoitteista ja kaavaluonnoksen siséllostd maanomistajien kanssa

13.12.2022 § 418 Kaupunginhallituksen p&atos vireilletulosta seka osallistumis- ja

arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen kasittely

14.12.2022 Kuulutus vireilletulosta ja valmisteluvaiheen kuulemisesta

e 21.12.2022 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (MRL 63 8)

o 21.12.2022-21.1.2023 Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62
§ja MRA 30 8)

e 14.2.2023 § 185 kaupunginhallitus, kaavaehdotuksen kasittely

¢ 1.3.-31.3.2023 Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §)

e pv.pv.vvvv 8§ xx Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen

2.2 Asemakaavan muutos

Kaavamuutosalue sijaitsee Iso-Syotteen matkailukeskuksen valittémassa laheisyydessa Luppoveden
itdpuolella. Muutosalue koostuu kahden yksityisen maanomistajan maista. Kaupunki tekee maanomistajien
kanssa maankayttésopimuksen.

Asemakaavan muutoksella on tutkittu uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen, laajuus ja rakennusoikeus.
Suunnittelussa huomioidaan my6s muita tyon edetessa tarkentuvia ja kaavan perusselvityksista johdettavia
kaupungin, viranomaistahojen ja muiden osallisten tavoitteita. Asemakaavassa varataan mm. riittavat
yhteydet loma-asuntoalueilta virkistysalueille seka riittava etaisyys Syottekylantiehen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien loma-asuntojen rakentamisen alueelle. Asemakaavalla
muodostuu aiemman kahden loma-asuntotontin sijasta yhteensa yhdeksan loma-asuntotonttia ja niille
johtava katuyhteys Erkinkujan jatkeena. Kullakin tontilla on rakennusoikeutta 120 kerrosneliometria. Tonttien
sisdiset jarjestelyt, kuten pysakointi, piha-alueet ja lumenlajitys on huomioitu tonttien ja rakennusoikeuksien
mitoituksessa.

Kaavamuutosalueella ei sijaitse olevia ulkoilureitteja, mutta asemakaavan muutoksessa on huomioitu
yhteydet suunniteltujen korttelialueiden vélista lanteen Luppovetté kiertavélle reitille ja virkistysalueille.
Syotekylantien varressa sailyy tilavaraus jalankulku- ja pyoratieté varten.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Tonteilla tulee tehd& rakennuspaikkakohtainen perustamistapaselvitys ennen rakennusluvan hakemista.
Osalla tonteista toteuttaminen voi edellyttdd myos alueen lapi kulkevan ojan vahaista siirtamista.

Hulhavanahon alue on joiltain osin toteutunut ja osin yha rakentumassa. Alueella on vesi- ja viemarijohto.
Alueen kadut eivat ole vield kaikilta osin valmiit. Katujen ja virkistysalueiden toteuttamisvastuu on
maankayttosopimuksella siirretty kokonaan maanomistajille ja -haltijoille MRL 91 8:n mukaisesti.

Tarvittavat sdhkéjohto- ja muuntamosiirrot ja uudet maakaapeloinnit tehdaén Caruna Oy:n toimesta ja
kustannuksista vastaa tyon tilaaja. Kiinteistén omistajat vastaavat itse mahdollisten melusuojausten
toteuttamisesta.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan toteutumista
seurataan tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Iso-Sydétteen tunturin valittémassa laheisyydessa Hulhavanahon alueella. Alue on
puustoista rakentamatonta aluetta Luppoveden tekojarvea ympardivan suoalueen reunalla. Alueen
lahiymparistéssa on muutamia toteutuneita loma-asuntoja ja erillispientaloja, tie- ja katualueita seka vesi- ja
viemarjohdot.

)

|
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Suunnittelualue ja lahialueet kartalla.
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3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Suunnittelualueelle on voimassa olevan Hulhavanahon asemakaavan laatimisen yhteydessa tehty
luontoselvitys kesélla 2010 (AIRIX Ymparistd). Luontoselvityksessa suunnittelualueen lahiymparistdsta on
havaittu muutamia luonnon ja kannalta merkittdvia kohteita, joista suunnittelualuetta lahimpéanéa ovat kaksi
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lahdetta ja puronvarsi (Iahdepuro) alueen luoteispuolella ja vanhan metsan kuvio alueen etela-/lounaispuolella
seka maiseman kannalta merkittavind Luppovesi ja sitd ympardiva avoin suoalue.

Suunnittelualueen luontoa ja kasvillisuutta on tarkasteltu edellisen liséksi alueelle tehdylla maastokaynnilla
elokuussa 2022. Uhanalaisen, silmallapidettavan, luontodirektiivin liitteen IV, erityisesti suojeltavan ja
rauhoitetun lajiston esiintymat suunnittelualueelta ja sen lahiymparistdsta on tarkastettu Lajitietokeskuksen
laji.fi tietokannasta. Tietopyynt6 lajihavainnoista on tehty 5.10.2022. Suunnittelualueelta ei ole havaintoja em.
huomiotavista lajeista eika niitd maastokaynnillakédan havaittu. Alueella ei ole luonnonsuojelulain, vesilain tai
metsélain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja, uhanalaisia luontotyyppeja tai muita kasvillisuutensa puolesta
huomioitavia kohteita. Suunnittelualue on tavanomaista talouskayttssa olevaa tuoretta kangasmetsaa ja
lansiosassa ojitusten kuivattamaa mantypuustoista ramettd. Puusto metsdalueella on sekapuustoista ja
pohjoisen suuntaan mentaessa kuusivaltaista.

Suunnittelualue on tavanomaista talousmetsaa

Luontoselvityksisséa ei erikseen ole selvitetty alueen pesimélinnustoa tai muuta eldimistfd. Ympariston
perusteella linnusto on tavallista suo- ja metsalajistoa ja alueella voi esiintyd kulttuurilajeja asutuksen
laheisyyden vuoksi. Nisékkaista alueen elaimistéon kuuluu ainakin poro. Kaava-alueella ei ole luontodirektiivin
litteen IV a lajeista viitasammakolle sopivaa elinymparistéa eikd metsd ole liito-oravan tyypillista
elinymparistéd (varttuneet kuusi-/lehtisekametsat). Lepakoista todenn&kdisin Pudasjarven korkeudella
esiintyva laji on pohjanlepakko. Siité on laji.fi-tietokannassa yksi havainto Syétteen alueelta vuodelta 2020,
noin 1,3 km kaava-alueelta lanteen. Pohjanlepakko saalistaa tavallisesti aukeilla paikoilla, kuten pihoilla,
tielinjoilla tai metsanaukoilla. Sen péaivapiilot ovat usein rakennuksissa tai puun koloissa. Talven lepakko
horrostaa luolissa, kivikoissa, ontoissa puissa, rakennuksissa tai kellareissa. Saalistukseen sopivaa avointa
aluetta on kaava-alueen reunoilla, mutta lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi sopivia koloja tms. ei kaava-alueella
ole.

Sweco | Kaavaselostus

8/35



@
SWECO ﬁ

LUONNON KANNALTA MERKITTAVAT KOHTEET

7 Luonnon monimuotoisuuden
///// kannalta tarkes alue:
7/ Vanha metsa, runsaasti lahopuuta

Lahde

@ Ahonoidaniukko, simailapidettava
laji

| e—

l K suotyyppl

Mahdollisesti arvokas alue

MAISEMAN KANNALTA MERKITTAVAT KOHTEET

Maisemallisestl tarked avoin
peltoalue

Maisemallisesti ja vedenkierron
kannalta tarked, avoin suoalue

| Rakennettu veslalue

Oulussa 20.10.2010

: : /‘ Ajja Degerman
. 1 FM, Biologl
Karttaote luontoselvityksesta (AIRIX Ymparistd, 2010) ja alustava suunnittelualueen rajaus sinisella.

Suunnittelualueen lansipuolella on Natura-alue Iso-Syéte (FI11103828, SAC, SPA) lahimmilla&n kilometrin
etaisyydella. Syo6te-Salmitunturi on kansainvalisesti arvokas lintualue (IBA) ja Suomen arvokas lintualue
(FINIBA) (Birdlife.fi). Iso-Syétteen pohjoispuoli kuuluu Syétteen kansallispuistoon.

Natura-alueen sijainti Iso-Sy6tteen tunturin ymparistossa (lahde: Karttapaikka). Alustava suunnittelualueen rajaus sinisella.
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Suunnittelualueella oleva oja.

Kaava-alueen luoteispuolella noin 80 m etaisyydella kaava-alueen rajasta on lahde, jota on kaytetty

Lahde Luppoveden rantasuolla.

Sweco | Kaavaselostus
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutoksessa tarkasteltava alue on rakentamatonta metsaista ja osin soista maata. Voimassa
olevaan asemakaavaan alueelle merkityt kaksi tonttia ja niille johtava katu Erkinkuja eivat ole lahteneet
rakentumaan, mutta alueelle on toteutettu vesi- ja viemarijohto.

Suunnittelualueen it&- ja pohjoispuolella on muutamia toteutuneita loma-asuntoja ja erillispientaloja ja lis&ksi
rakentamattomia tontteja. Suunnittelualueeseen rajautuville rakennetuille tonteille kuljetaan Virventien
kautta. Suunnittelualueen l&histon toteutuneet rakennukset ovat yksi- tai puolitoistakerroksisia, pienehkoja
rakennuksia. Viereiselle tontille Virventien varteen on toteutunut myés yksi kahden lomahuoneiston
pitkdnomainen rakennus.

Rakentaminen on melko valjaa, eiké alueelle muodostu selkeésti rajautuvia katutiloja. Olevat rakennukset on
paaosin sijoitettu tonttien perdlle siten, etta tonttien reunoilla on kasvillisuutta ja rakennusten sisétiloista
avautuu nakymia lounaan suuntaan metsaisille alueille.

Virventien lahimpié rakennuksia

Hulhavanahon palvelut tukeutuvat noin kilometrin p&dssa sijaitsevaan Iso-Sy6tteen keskukseen ja noin 4 km
paassa sijaitsevaan Syotekylaan. Elintarvikekaupat sijaitsevat Iso-Syotteen keskuksessa ja Syodtekylassa, ja
[&hin tankkauspiste Syttekylassa.

Sweco | Kaavaselostus
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Syétteella on kattavat retkeily- ja ulkoilumahdollisuudet. Luppoveden tekolammen yhteydessa on
uimapaikka, leikkipuisto ja skeittiparkki, seka Iso-Syétteen tunturin pohjoispuolella frisbeegolfrata.
Suunnittelualue rajautuu Luppovettd ympardivaan virkistysalueeseen. Luppovetta kiertaa valaistu
ulkoilureitti, joka on talvella latuna.

_
Pikku-Syoéte

Valokuva Iso-Sy6tteen laelta kohti suunnittelualuetta.

3.1.4 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualueen liikkenndinti tapahtuu seututien 862 (Syttekylantie) ja Virventien kautta. Syodtekylantie
johtaa etelan suunnassa Pudasjarvelle ja idassa Taivalkoskelle, ja se yhdistaa Iso-Syotteen ja Sydtekylan
alueet toisiinsa. Suunnittelualueen kohdalla Sydtekylantiella on 80 km/h nopeusrajoitus ja vuonna 2021
keskimaarainen liikennemaara oli 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemaarét ovat olleet tiella
kasvamaan pain: 2012 keskimaarainen likennemaéara samalla etapilla oli 303 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
vuonna 2018 maara oli 351 ajoneuvoa.

- \ N ~.

Hulhavanaho

Lohilamph

K umpu-Luokka (’/ -

Suunnittelualueen liikenneyhteydet ja -méaarat (lahde: Tieliikenteen liikenneméaarat 2012—-2021, Vaylavirasto, haettu 23.8.2022).

Sweco | Kaavaselostus

12/35



SWECO %

Paaasiallinen kulkumuoto alueella on henkildauto, minka lisaksi voimassa olevassa asemakaavassa on
varauduttu ulkoilupolkujen/jalankulkureittien mahdollistamiseen Hulhavanahon ja Iso-Syétteen valilla.

Laskettelukaudella I1so-Syétteelle ja Pikku-Sydtteelle on mahdollista kulkea linja-autolla Oulusta, mutta
paikallisjoukkoliikennettd suunnittelualueella ei ole.

Iso-Syotteen keskuksen matkailukeskuksen kautta kulkee kesé- ja talviretkeilyreitteja, hiihtolatuja,
maastopyorareitteja sekd moottorikelkkauria, jotka yhdistyvat laajempaan retkeilyverkostoon. Luppoveden
kiertaa liséksi ymparyslatu, joka sijaitsee lahimmillaén aivan suunnittelualueen tuntumassa.

Alueen ulkoilureitit (Ilahde: Metsahallituksen www.retkikartta.fi, haettu 23.8.2022). Punaisella kesaretkeily/maastopyorareitit, sinisella
ladut/talviretkeilyreitit ja violetilla moottorikelkkailu-urat.

Alue sijaitsee Sy6tteen ja Sarkivaaran vesiosuuskuntien rajalla, Syétteen vesiosuuskunnan toiminta-alueella.
Vesijohto ja jatevesiputket kulkevat suunnittelualueen ohi sen itapuolella aivan aluetta hipoen kiinteistdjen
rajalla. Hulhavanahon alueella on Carunan sahkoéverkkoa.

Sweco | Kaavaselostus

13/35



@
SWECO ﬁ

Nykyinen séhkoéverkko (lahde: Caruna). 20 kV johdot ovat siniselld ja 0,4 kV johdot vihrealla vérilla. lImajohdot on esitetty yhtenaisella
viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamot ovat violetteja neligita.

3.1.5 Rakennettu kulttuuriympéaristo

Alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole arvokasta rakennettua kulttuuriymparistda edustavia
kohteita.
3.1.6  Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekisterin
mukaan tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia, irtoldytdkohteita tai muita kulttuuriperintdkohteita (tilanne
tarkistettu Museoviraston muinaisjadnnoésrekisterista 23.8.2022). Lahimméat muinaisjadnnokset sijaitsevat
noin 1,5 km suunnittelualueesta luoteeseen ja 2 km lounaaseen.
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Lahimmat tunnetut muinaisjaédnnokset kartalla (Iahde: Karttapaikka/Museovirasto, haettu 23.8.2022).

3.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Syodtekylantien nopeusrajoitus on alueen kohdalla 80 km/h ja keskimaarainen likennemaara 500 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Liikenteesté voi aiheutua suunnittelualueelle meluvaikutuksia. Syétekylantien teoreettinen
55 dB:n liikenteen melualue ulottuu suunnittelualueen kohdalla noin 26 metrin etdisyydelle maantien

keskilinjasta.
Alueella tai sen lahiymparistdssa ei ole erityisia tarinalahteita tai ilmanlaatua huonontavia tekijoita, lukuun

ottamatta ajoneuvoliikenteen aiheuttamaa saastekuormaa.

3.1.8 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisten maanomistajien omistamaa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet eli VAT:t ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaista
alueidenkéaytdn suunnittelujarjestelmaé. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon
toiminnassaan ja edistettava niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myos arvioida toimenpiteidensa
vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden suhteen.

Valtioneuvosto on tehnyt paatoksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Paatos
korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman p&atoksen. Valtioneuvoston paatds on
tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava
likkuminen, tehokas liikennejarjestelmd, terveellinen ja turvallinen elinympaéristo, elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparistd seké luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa teemoittain uudistettu Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaava:

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen). Kaavan aihepiirit ovat kaupan
palvelurakenne, aluerakenne, luonnonymparistd, energiantuotanto ja -siirto, seka liikennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 (lainvoimainen). Kaavan aihepiirit
ovat kulttuuriymparistdt, maisema-alueet, asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
ampumaradat ja materiaalikeskukset, sekd puolustusvoimien alueet.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 (lainvoimainen). Kaavan aihepiirit
ovat mm. pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima, seka suoalueiden ja
verkostojen tarkistukset.

Vaihemaakuntakaavat ovat korvanneet vuoden 2005 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on loma- ja matkailualuetta (R). Merkinnalla
osoitetaan alueita paaasiassa matkailua palveleville toiminnoille ja loma-asumiselle. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen tarkoituksenmukaisimpaan kaytt6on loma-asunto-
ja matkailutoimintojen kannalta, toimintojen mitoitukseen seka aluevarausten yhteensovittamiseen.

Alue kuuluu Sydtteen alueen matkailun vetovoima-alueeseen (mv-2) ja mineraalivarantoalueeseen (ekv-1).
Pikku-Syotteen ja Iso-Syotteen rinnealueiden puolella on laajat virkistysalueet (V). Suunnittelualueen
pohjoispuolella Teerivaaran suunnalla on myds luonnonsuojelualuetta (SL, Natura2000 SPA) ja
maisemakallioaluetta (ge-1). Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa seututien (Syétekylantie)
luoteispuolelle.
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Ote maakuntakaavojen yhdistelméakartasta (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 5.11.2018). Suunnittelualue sijoittuu punaisen ympyréan alueelle.

Lisdksi maakunnassa on tullut vireille 11.10.2021 Pohjois-Pohjanmaan energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen. limastovaihemaakuntakaavan valmisteluvaiheen kuulemisaineisto
kasiteltin maakuntahallituksessa 21.6.2022 ja kaavaluonnos oli julkisesti nahtévilla 8.8.—23.9.2022 vélisena
aikana.

Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa suunnittelualueelle ei ole esitetty kaavamerkintdja. 1so-Syotteen ja
Pikku-Syotteen etelapuolelle on merkitty pohjavesialue ja Iso-Syétteelle johtaa paasahkdjohto 110 kV.

Ote Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan luonnoksesta (21.6.2022). Suunnittelualue sijoittuu punaisen
ympyran alueelle.
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3.2.3 Yleiskaava
Alueella on voimassa vuonna 2009 hyvaksytty Syétteen yleiskaava.
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Ote Sydtteen yleiskaavasta, suunnittelualueen likimaarainen sijainti sinisella.

Syétteen yleiskaavassa suunnittelualue on loma-asuntoaluetta RA-2, joka on tarkoitettu paaosin erillisille
loma-asuntorakennuksille. Loma-asuntoalue on hieman laajempi Luppoveden suunnassa kuin asemakaavan
mukaiset loma-asuntokorttelit. Luppoveden tekolammen ja loma-asuntoalueen vélinen alue on Iso- ja Pikku-
Syétteen matkailualueita yhdistavaa urheilu- ja virkistyspalvelualuetta VU-2. Suunnittelualuetta rajaa etelan
suunnalla seututie ST ja idassa yhdystie/muu tieyhteys. Alueen ohi kulkee lannen puolella ulkoilureitti.

LOMA-ASUNTOALUE

RA-2 . T .
Alue on tarkoitettu paaosin erillisille loma-asuntorakennuksille.

z 2 URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUALUE

: i Iso- ja Pikku-Syd6tteen matkailualueita yhdistéava urheilu- ja virkistyspalvelualue.
Virkistysalueen toteutuksen tulee perustua asemakaavaan tai sitd vastaavaan yksityiskohtaisempaan
suunnitelmaan, josta kay riittavalla tarkkuudella ilmi alueen toimintojen, rakentamisen,
likenneyhteyksien ja reitistdjen jarjestelyt.

ST SEUTUTIE

I
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3.2.4 Asemakaavat
Suunnittelualueella on voimassa 14.8.2012 hyvéksytty Hulhavanahon asemakaava.
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Voimassa oleva asemakaava ja suunnittelualueen sijainti.

Asemakaavan muutos koskee Hulhavanahon asemakaavan loma-asuntokortteleihin 41 ja 42 rajautuvia
[&hivirkistysalueita (VL), rakentamatonta loma-asuntokorttelia 42 (RA), Virventien ja Erkinkujan katualueita ja
Syétekylantien liikennealuetta (LYT). Erkinkujan paasta on varattu kulkuyhteys Luppoveden virkistysalueelle.
Syétekylantien luoteispuolella on varaus erilliselle kevyen liikenteen reitille ja maantien nakemaalueelle.

LAHIVIRKISTYSALUE

I RA LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE
Alueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia loma-asuntoja. Yhden kerroksen suurin sallittu

kerrosneliémaéara on 100 k-m2. Korttelialueelle ei saa rakentaa aitoja.

KATU

YLEINEN TIE
g LYT
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OHJEELLINEN ULKOILUPOLKU / JALANKULKUREITTI

S0 (0. MAANTIEN NAKEMAALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA

Voimassa olevaan Hulhavanahon asemakaavaan siséltyy seuraavia yleisid kaavamaarayksia:

3.2.5

Katujen ja virkistysalueiden toteuttamisvastuu siirretdan kokonaan maanomistajille ja -haltijoille MRL
91 § mukaisesti.

Tontilla saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan liséksi erillisen varastorakennuksen, johon ei
tule lammitettavia tiloja seka sen yhteyteen katoksen, joiden ala saa olla yhteensa 20m2.
Rakennukset tulee perustaa maaston mukaisesti pengerryksia valttden. Yli 50 cm korkeat
sokkelinosat tulee verhoilla puu- tai luonnonkivimateriaalilla.

Tontin rakentamattomat osat tulee hoitaa luonnonmukaisina.

Mikali rakennuksen kellarikerrokseen sijoitetaan sellaisia tiloja, jotka edellyttavat viemardintia on
kiinteiston omistajan tai -haltijan huolehdittava jateveden pumppauksesta mikali niité ei voida johtaa
vietolla viemariin.

RA-alueilla tulee varata vahintdan 2 autopaikkaa tonttia kohden ja RM-alueilla 1 autopaikka /
lomahuoneisto.

Rakennustavan tulee olla kortteleittain yhtendinen. Paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla puu.
Kattomuodoksi suositellaan harjakattoa ja katon variksi tummaa harmaata.

Rakennusjarjestys

Pudasjarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 9.11.2017.

3.2.6

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a § (11.4.2014/323) mukainen ja vastaa
tilannetta 14.3.2019.

3.2.7 Melutason ohjearvot

Valtioneuvosto on tehnyt paatoksen melutason ohjearvoista 993/1992:
OHJEARVOT ULKONA PAIVA YO
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissaja | 55 dB 50 dB

niiden valittomassa laheisyydessa seka hoito- ja
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet 55 dB 45 dB
taajamissa seka hoitolaitoksia ja oppilaitoksia palvelevat

alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet, 45 dB 40 dB

virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja
luonnonsuojelualueet

OHJEARVOT SISALLA PAIVA YO
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB

Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB
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3.2.8 Ohjelmat ja strategiat

Pudasjarven kuntastrategiassa 2022—2030 on nostettu esiin teemoja niin asukaslahtodisyydesta, elinkeinojen
tukemisesta, alueiden yksildllisista arvoista kuin jouhevasta paatoksenteosta. Iso-Sydtteen ja
suunnittelualueen kannalta olennaisia tavoitteita strategiassa ovat esimerkiksi kylien elinvoimaisuuden
tukeminen, alueiden paikallisten vahvuuksien korostaminen ja elamyksellisen luontomatkailun kehittaminen.
Liséksi liikenneverkoston yllapito ja kevyenliikenteen ratkaisujen kehittdminen ovat strategiassa tarkeita
teemoja.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle kahden alueen yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kaavoitus
perustuu kaupungin ja maanomistajien valiseen maankayttésopimukseen.

Maanomistajat ovat esittdneet Pudasjarven kaupungille asemakaavan muuttamista tavoitellakseen uusia
rakennuspaikkoja kiinteistdjensé alueelle nykyisia korttelialueita laajentamalla. Rakentamisen laajentuminen
alueelle on voimassa olevan yleiskaavan mukainen ratkaisu.

Asemakaavalla tutkitaan uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen, laajuus ja rakennusoikeus. Suunnittelussa
huomioidaan myds muita tyon edetessé tarkentuvia ja kaavan perusselvityksista johdettavia kaupungin,
viranomaistahojen ja muiden osallisten tavoitteita.

4.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo
Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutoksen kaynnistamisesta 24.5.2022 (§ 185).
Pudasjarven kaupunki ja maanomistajat solmivat kaavoitusta koskevan maankayttésopimuksen.

Kaava kuulutetaan vireille kaavaluonnoksen nahtéville asettamisen yhteydessa xx.xx.2022.
4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat kaava-alueen ja sen vaikutusalueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja
yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Alueen ja l&hialueen maanomistajat

Alueen asukkaat, loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
Alueen yritykset, yhdistykset ja jarjestot

Kaupungin hallintokunnat

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

Alueen sahko-, vesi- ja jatevesiyhtitt, teleoperaattorit

4.3.2 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta. Tarvittaessa
jarjestetaan viranomaisneuvottelu tai tydneuvotteluita.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Suunnittelualueen maanomistajien, kaupungin ja kaavan laatijan kesken jarjestettiin typalaveri 25.10.2022,
jossa kasiteltiin kaavan valmisteluun liittyvia tavoitteita ja siséltokysymyksid. Naapureita tiedotetaan
kaavoituksen kaynnistymisesta.

Asemakaavaluonnos on ollut n&htavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja MRA 30 §)
21.12.2022-21.1.2023.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 8) pv.kk.-pv.kk.vvvv.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tarkastella yksityisten maanomistajien toiveesta alueelle sijoittuvia uusia
tonttialueita. Molemmat maanomistajat tavoittelevat kiinteisténsa alueelle useampia loma-asuntotontteja.
Yhteensad maanomistajat tavoittelevat alueelle rakennusoikeutta jopa noin 1300 kerrosneliometrid. Tonttien
maaraa on siis tavoitteena lisata ja alueella jo olevia kahta tonttia muotoilla ja sijoitella uudestaan. Tonteille
osoitetaan uusi katuyhteys Erkinkujan paasta.

Muita huomioitavia tavoitteita ovat ympariston viihtyisyys, alueen elinvoimaisuuden tukeminen seka
likenteen toimivuus ja turvallisuus. Tavoitteena on lisata rakennuspaikkoja ja rakennusoikeutta siten, etta
myds rakennetun alueen laajentuessa tarkeimmat viheryhteydet ja jalankulun, pydréilyn ja muiden
ulkoilulajien olosuhteet ja kehittamisedellytykset turvataan.

Tavoitteena on varmistaa tiivistyvan Hulhavanahon alueen yhteydet Iso-Syétteen keskukseen ja Iso-
Syotteen ympdriston virkistysalueille, seka jattéa rakennettujen alueiden valiin vihervydhykkeitd. Luppoveden
reuna-alue on suoaluetta, jolle ei osoiteta rakentamista.

4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavasuunnittelun alkaessa tehtiin laajempaa yleiskaavatasoista tarkastelua ja kaytiin kaupungin kanssa
keskustelua kaavalle asetettavien tavoitteiden ja reunaehtojen maarittdmiseksi tarkemmin seké tehtiin
maastokaynti rakentamiseen kaytettavissa olevan alueen ja olosuhteiden hahmottamiseksi.

Tavoitteista keskusteltiin kaupungin ja maanomistajien kanssa jo ennen kaavan vireilletuloa seuraavasti.
Yleiskaavalliset / laajemmat tavoitteet:

e Loma-asutuksen laajentaminen Luppoveden suuntaan on voimassa olevan yleiskaavan mukainen
ratkaisu. Yleiskaavan mukaiset virkistysalueet Luppoveden suunnassa on kuitenkin tavoitteena
sailyttaa.

o Voimassa oleva yleiskaava on vanha ja sen tavoitteet monilta osin vanhentuneet. Kaupunki on
kaynnistamassa yleiskaavan paivityksen.

o Syoétteen matkailun ja palveluiden kehittymista ajatellen Syodtekylantien varteen on tarkeé jattaa
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti tilavaraus pyoréatielle katkeamattomana. Syotekylantielle
on myos merkitty retkipyorareitti. Pyoratien kaytettédvyyden kannalta olisi tarkeaa, etta pyoratien
varaus sijoittuu samalle puolelle paatieta kuin Syotteen keskusta ja matkailupalvelut. Jatkossa voi
olla tarve myos kehittdd matkailua tukevaa joukkoliikennetta ja varata linja-autopysakkeja paateiden
varsille.

¢ Hulhavanahon loma-asuntoalueilta on oltava luonteva paasy Luppoveden virkistysalueille ja -reiteille,
mika tarkoittaa viheryhteyksien turvaamista virkistysalueilta alueen katuverkolle.

o Merkitys virkistysyhteyksille korostuu, kun ajoliikenteelle ei ole poikittaisyhteytta alueen kautta
Syotekylantien ja Parjanjoentien valilla. Sujuvat yhteydet virkistysalueille on mékkildisten etu ja
vetovoimatekija.

Muut rakentamisalueita ym. koskevat tavoitteet:

e Syotekylantien varressa otetaan huomioon 55 dB melualue ja ndkemaalueet Virventien risteyksessa.
Syotekylantien ja Virventien risteys on 80 km/h nopeusalueella.

e Valtioneuvoston asettamat melutason ohjearvot loma-asuntotonteilla ja oleskelualueilla (pihat,
terassit) ei saa ylittya.

e Katualueen leveys on vahintdan 12 metrid, kadun pdihin tulee varata kdantdalue ja lumitilaa,
risteyksiin viisteet.

e Vesi- ja viemarilinjat suoja-alueineen huomioon, vahintaan toiselta puolelta paastava kaivinkoneella
kaivamaan. Viemadrilinjan tulisi sijoittua rakennettavan kadun viereen, ei alle. Lahtdkohtaisesti
rakennettuja viemarilinjoja ei siirreta nykyisilta paikoilta.

e Yhteys katuverkolta Luppoveden virkistysalueelle olisi hyva turvata tasapuolisesti molempien
kiinteistdjen alueilta.
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e Suon reunalla kulkeva oja on luonteva rakentamisalueen raja. Suon nykyinen tila ja alueen
pohjavesiolosuhteet ja alueen vesitalous on tavoitteena sailyttad, mahdolliset tonttien pengerrykset
pidettava matalina ja sovitettava maisemaan. Suon reunalle olisi hyva jattaa jonkin verran puustoa.

e Maanomistajat vastaisivat katujen ja viheralueiden toteutuksesta

o Viheralueita ei tulisi merkittéavéasti pienentad yleiskaavan mukaisista aluevarauksista.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta kaavan tavoitteita tarkennettiin vield seuraavasti kaavan
ehdotusvaiheeseen:

o Kaavaratkaisu pyritddn sovittamaan rakentamisen tehokkuuden ja tonttikohtaisen mitoituksen osalta
ympardivan asemakaava-alueen linjaan ja huomioimaan tasapuolisuus.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisussa tutkittiin alueelle sijoittuvien tonttien ja rakennusoikeuden maaraa erilaisia
vaihtoehtoja vertaamalla.

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Maanomistajien alustavissa omissa tontinkayttdsuunnitelmissa molemmat maanomistajat esittivat
kiinteistonsa alueelle 6 loma-asuntotonttia, joiden rakennusoikeus oli 120-150 m2 tonttia kohden.

Maanomistajien laatimia alustavia tontinkayttéluonnoksia

Todettiin, etté nykyisten ojien rajaama suoalue on méarkaa ja turvekerros voi olla paksu. Kun Luppovedesta
on pumpattu vetta suuriakin maaria kerralla, ei vedenpinta ole merkittavasti kuitenkaan laskenut. Tama kielii
siitd, ettd ympariston maaperassa on todennakdisesti runsaasti vetta sitoutuneena ja suon reunojen
kuivattaminen tonttialueiksi voi olla haastavaa ja voisi muuttaa myds alueen vesiolosuhteita. Tasta syysta
rakentamisalueita ei olisi syyta kuivattaa ja laajentaa merkittavasti nykyisten suoaluetta rajaavien ojalinjojen
yli. Osa tonttien rakentamattomista piha-alueista voi kuitenkin olla suota. Uudet katualueet kaanto- ja
lumitiloineen vievét tilaa siten, ettd mahdolliset korttelialueet ovat tastékin syysta suppeampia
maanomistajien alkuperaisiin esityksiin verrattuna.

Laadittiin alustava luonnos, jonka pohjalta keskusteltiin tavoitteista ja kaavasuunnitelman sisallosta
tarkemmin maanomistajien kanssa.
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Alustava kaavaluonnos 25.10.2022

Korttelin 98 rakentamismahdollisuudet rajoittuvat tiukasti rinteen yldosaan uuden katuyhteyden varteen, ja
suota rajaava oja kulkee korttelin kohdalla hyvin lahella uutta katua. Maanomistaja ei toivonut kuitenkaan
alueelle alustavassa kaavaluonnoksessa esitettyd RM-merkinnalla osoitettavaa yhtenaista matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta, vaan tavanomaisia loma-asuntotontteja. Tama vastaa hyvin myods
yleiskaavan tavoitetta kaavoittaa alueelle pddasiassa erillisia loma-asuntotontteja.

Kortteliin 42 Virventien puolelle maanomistaja toivoi kahta 150 m2 rakennusta 1,5 tai 2-kerroksisina, jotka
voisivat olla mahdollisesti myds paritaloja. Tonttien rakennusoikeuksiin ja laajuuksiin toivottiin viel&
tarkempaa tarkastelua. Pohdittiin, etta tonttialueita ei voi merkittéavasti laajentaa nykyisen ojalinjan yli ilman
tarkempia rakennettavuus -ym. selvityksia. Pohjoisemman kiinteiston osalta pohdittiin, ettd ojan paikkaa
saattaisi olla kuitenkin mahdollista vahaisesti siirtda, jo muutaman metrin siirto voisi auttaa korttelialueiden
rakennettavuutta. Oja ei ole luonnontilainen ja ojan valitttmassa laheisyydessad maasto on hyvin samanlaista
molemmin puolin.

Eteldisemman kiinteistén omistaja on teettanyt alueelleen koekuoppiin perustuvan
perustamistapalausunnon. Pohjoisemman kiinteiston alueella maapera voi olla erilaista ja turvepitoisempaa
etenkin suon ja ojan laheisyydessa. Todettiin, ettd myds pohjoisemman Kiinteistén alueen rakennettavuus
olisi tarve selvittda tarkemmin, mutta maanomistaja paatti, etta selvittdminen voidaan siirtda kaavan
toteutusvaiheeseen.
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Korttelista 98 hahmoteltiin vaihtoehdot, joissa yhdessé korttelialueella oli kaksi tonttia ja toisessa kolme
pientd kapeaa tonttia. Rakentamisen mahdollinen kokonaismé&éréa (rakennusoikeus) on molemmissa
vaihtoehdoissa sama. Pienet tontit olisi tiiviyden ja haastavuuden vuoksi suositeltava suunnitella ja toteuttaa
yhdelld kertaa ammattirakentajan toimesta. Rakennusten liséksi tonteilla tulee huomioida muun muassa
ajoneuvojen paikoitus, lumenlgjitys ja tonttien kuivatuksen ja hulevesien hallinnan vuoksi vaadittavien
maanpinnan kallistusten toteuttamismahdollisuudet. Kolmen tontin vaihtoehdossa piha-alue ja paikoitukseen
seka lumen lajitykseen kaytettavisséa oleva ala jaavat merkittavasti toista vaihtoehtoa pienemmiksi.

Liséksi vaihtoehdoissa tarkistettiin, ettéd rakennukset on mahdollista sijoittaa tonteille siten, ettéd Pudasjarven
kaupungin rakennusjarjestyksen maarittdma 4 metrin etéisyys naapurin rajasta toteutuu. Samalla
rakennusten véliin on mahdollista jattda rakennusmaarayskokoelman osassa E1 mainittu paloturvallisuuteen
liittyva 8 metrin etaisyys.

Vaihtoehto 1, jossa korttelissa 98 on kaksi tonttia, ja vaihtoehto 2, jossa tontteja on kolme.

Kortteleiden 41 ja 99 kohdalla tehtiin luonnostelua siitd, minka verran rakennusoikeutta kullekin tontille voi
osoittaa piha-alueet ja etaisyyden virkistysalueisiin ja katuihin huomioiden, ja monessako kerroksessa
rakennuksen tulisi tuolloin olla. Vertailukohtina kéytettiin rakennuksia, jotka olisivat 120 k-m2 tai 150 k-m2 ja
rakennus olisi joko yksikerroksinen tai puolitoistakerroksinen.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Tavoitekeskusteluiden ja tehtyjen tarkastelujen pohjalta laadittiin yksi nahtaville asetettava kaavaluonnos.

Asemakaavaratkaisuksi valittiin vaihtoehto, jossa kortteliin 98 tulee kaksi tonttia, koska tasséa vaihtoehdossa
pihan ja paikoitusalueiden muodostamisen todettiin olevan helpompaa kuin kolmen tontin vaihtoehdossa,
jossa piha-alueet jaisivéat varsin pieniksi, eikéa rakennusten sijoitteluun olisi yhté paljon valinnanvaraa. Lisaksi
rakennusten sijoittaminen harvempaan mahdollistaa paremmin ndkymia ylarinteen puolella olevalta jo
rakennetulta alueelta ja rakennuksista Luppoveden suuntaan.

Rakennusalan mitoitusvertailujen pohjalta kaava-alueen kaikille tonteille paadyttiin kaavaluonnoksessa
osoittamaan 150 k-m2 rakennusoikeus, jonka todettiin olevan kullakin tontilla mahdollinen. Rakennusten
kerroskorkeus maarittda osaltaan piha-alueiden kokoa ja kayttdomahdollisuuksia.
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Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalla kaavan mitoitusta viela tarkistettiin. Todettiin, etta tonttikoot
ovat ympardivan suo- ja virkistysalueen vuoksi selvasti pienempia kuin muilla Hulhavanahon alueen
rakennusoikeudeltaan 150 m2 tonteilla. Siten toteutuva rakenne voi muodostaa muuta aluetta tiivimpaa ja
tehokkaampaa ymparistda. Osalla tonteista rakennettava ala on niin pieni tai kapea, etta odotettavissa oleva
toteutus on melko pienimuotoista loma-asuntorakentamista. Tahan nahden 150 m2 rakennusoikeus tonttia
kohden voi olla ylimitoitettua. Kaavaratkaisua paadyttiin muuttamaan siten, etta rakentamisen tehokkuus

vastaa paremmin ymparodivan alueen tehokkuutta ja kaavaratkaisuja.

Kaavaehdotukseen tehtiin palautteen johdosta seuraavia muutoksia:

o Korttelialueet rajattiin pienemmaksi siten, etta ne sijoittuvat mahdollisine piha-alueineen kokonaan

Syotekylantien teoreettisen 55 dB:n melualueen ulkopuolelle.

o Kaavamaarayksiin lisataan, ettd mahdolliset muutokset ojalinjoihin tulee toteuttaa ojia siirtamalla

siten, etté vedenkierron olosuhteet sdilyvat nykyisen kaltaisena.

o Kaavaratkaisua muutettiin siten, etté pienten tonttien rakennusoikeudeksi muutettiin 120 m2 kuten

muillakin lahialueen vastaavilla RA-tonteilla.
e Lisattiin puuttuva kadunnimi.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute ei aiheuttanut tarvetta muuttaa kaavaratkaisua.
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5. Asemakaavan kuvaus

51 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu alueelle aiemman kahden loma-asuntotontin sijasta yhteenséa
yhdeksén loma-asuntotonttia ja niille johtava uusi katuyhteys Erkinkujan paésta. Alueelle liikenngidaan
Syétekylantien ja Virvenkujan kautta. Kaavaratkaisu tdydentad ja jatkaa Hulhavanahon loma-asuntoaluetta
Luppoveden ja Iso-Syétteen matkailukeskuksen puoleisella reunalla. Sydtekyléantien varteen, Erkinkujan
jatkeeseen ja uusien katuyhteyksien paihin osoitetaan lahivirkistyskaistaleet, jotka liittyvat Luppovetté
ymparoéivaan lahivirkistysalueeseen.

\ A K \
/ 1194 m2 <
V) i
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Ote kaavaehdotuksesta, jossa nékyy myos tonttien koot.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksella muodostetaan alueelle aiemman kahden tontin sijaista 9 pienempaa loma-
asuntotonttia, jolla  kullakin on rakennusoikeutta 120 kerrosneliometria.  Rakennusoikeutta
kaavamuutosalueella on yhteensa 1080 k-m2. Kokonaisrakennusoikeus lisééntyy 780 k-m2 voimassa olevaan
kaavaan verrattuna.

Tonttikohtaisesti osoitetuissa rakennusoikeuksissa ja kerrosluvuissa noudatetaan paaosin samaa linjaa
ympardivan kaava-alueen kanssa. Tontit ovat verrattain pienikokoisia, noin 1000 m2 tontteja. Kortteliin 42
risteysalueelle sijoittuvilla tonteilla sallitaan kuitenkin muista loma-asuntotonteista poiketen rakentaminen
kahteen kerrokseen. Kaksikerroksinen rakentaminen on mahdollista myds Hulhavanahon alueen vakituisen
asumisen AO-tonteilla.
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Kaavamaarays yhden kerroksen suurimmasta sallitusta kerrosneliémaarasta (100 k-m2) kaikilla RA-tonteilla
pohjautuu voimassa olevan Hulhavanahon alueen asemakaavan maéarayksiin, mik& on perusteltu tonttien
pienen koon vuoksi.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet
RA LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE

Alueelle saarakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia loma-asuntoja. Yhden kerroksen suurin
sallittu kerrosneliomaara on 100 k-m2. Korttelialueelle ei saa rakentaa aitoja.

Korttelialueille on merkitty rakennusalat, jotka maaraavat rakennusten sijainnit. Rakennusalojen sijainnin
maadrittelyssa on huomioitu Pudasjarven kaupungin rakennusjarjestys. Korttelissa 98 rakennusala on
osoitettu lahelle katua ja lisédksi nuolella on osoitettu rakennusalan sivu, johon rakennus on rakennettava
kiinni. TAma johtuu siitd, etté kyseisella korttelialueella maasto laskee kohti Luppovetta ja maapera muuttuu
samalla soisemmaksi. Maaperén rakennettavuus on todennakoisesti paras ylarinteessa.

Korttelialueiden sisdisia jarjestelyja, kuten pihajarjestelyja tai autopaikkoja, ei ole kaavassa muuten
maadritelty, mutta tonttien mitoituksessa on huomioitu loma-asumisen luonteesta johtuvat tilavaatimukset.

5.2.2 Muut alueet

‘;:( W'% LAHIVIRKISTYSALUE
PUTIIN PATIN

gw
Rakennuskortteleiden valiin on jatetty lahivirkistysalueet, joiden kautta mahdollistetaan paasy loma-
asuntoalueilta Luppoveden virkistysalueelle ja reiteille. Lahivirkistysalueet toimivat myds lumitilana uuden

kadun paissa. Syotekylantien varteen on jatetty lahivirkistysalue, joka mahdollistaa jalankulku- ja pyoratien
toteuttamisen vahintdén 7 m etéisyydelle maantien ajoradan reunasta.

KATU

Uusi katualue on 12 m leved, jotta siihen mahtuu noin 5-5,5 metrié levean ajoradan liséksi myds muut kadun
rakenteet ja kuivatus avo-ojilla seka ajoradan toiselle puolelle jaava alueella jo oleva viemarilinja. Katujen
paisséa on pienet levennykset kaantopaikkoja varten.

e hd YLEISEN TIEN ALUE
LT

]H[p; HH OHJEELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN
— OSA

_______ OHJEELLINEN ULKOILUPOLKU/JALANKULKUREITTI

Maanomistaja voi halutessaan toteuttaa alueelle esimerkiksi yleista virkistyskayttta palvelevan
pitkospuureitin. Mahdollinen ulkoilureitti olisi hyvé toteuttaa kadun rakentamisen yhteydessa.

Q0 00O YLEISEN TIEN NAKEMAALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA
na
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Kaavaan on tarkistettu Syotekylantien nédkemaalue, joka sijoittuu osittain tonttialueelle. Nakemaalueelle ei
voi sijoittaa rakennuksia ja se tulisi pitdd avoimena. Maantien 20 metrin suoja-alue ei ulotu tonttialueille.

5.3  Asemakaavamaaraykset
Kaavassa on seuraavat asemakaavamaaraykset:

1. Vastuu rakennuskortteleihin johtavien sisdisten katujen ja muiden yleisten alueiden toteuttamisesta kuuluu
maanomistajalle/ -haltijalle.

2. Tonteilla tulee tehd& rakennuspaikkakohtainen perustamistapaselvitys ennen rakennusluvan hakemista.

3. Mahdolliset muutokset ojalinjoihin tulee toteuttaa ojia siirtdmalla siten, etté vedenkierron olosuhteet sailyvat
nykyisenkaltaisena.

4. Tontilla saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan liséksi erillisen varastorakennuksen, johon ei tule
lammitettavia tiloja sekéd sen yhteyteen katoksen, joiden ala saa olla yhteensa 20mz2.

5. Rakennukset tulee perustaa maaston mukaisesti pengerryksia valttaen.

6. Tontin rakentamattomat osat tulee hoitaa luonnonmukaisina. Olevaa puustoa ja aluskasvillisuutta tulee
sailyttdd mahdollisimman paljon. Mahdollisissa istutuksissa tulee kayttaa alueen metsatyypin mukaista
kasvillisuutta.

7. RA-alueilla tulee varata vahintdan 2 autopaikkaa tonttia kohden.

8. Rakennustavan tulee olla kortteleittain yhtendinen. P&aasiallinen julkisivumateriaali tulee olla puu.
Kattomuodoksi suositellaan harjakattoa ja katon variksi tummaa harmaata.

Kaavamaarays 2 on kirjattu kaavaan siksi, ettd ennen rakentamista tulee varmistettua maaperan
rakentamiskelpoisuus. Luppovettd ymparoiva soinen alue sijaitsee niin lahella kaava-aluetta, ettd se voi
vaikuttaa maaperan rakennettavuuteen etenkin korttelialueiden lansilaidalla.

5.4 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset (MRL 9 8§ ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa
maérin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtavd ja tarkoitus. Kaavamuutoksen vaikutuksia arvioidaan ensisijaisesti
suunnittelualueen valittomaan lahiymparistoon. Tassa kaavamuutoksessa vaikutukset kohdistuvat erityisesti
rakennettuun ymparistoon, maisemaan, likenteeseen ja luonnonymparistéon.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja maisemaan

Hulhavanahon alue tiivistyy ja tdydentyy tonttien ja rakennusalan lisddmisen vaikutuksesta. Laajenevat
korttelialueet ovat kayttotarkoitukseltaan loma-asumista, kuten valtaosa koko Hulhavanahon alueesta.
Vakituista asutusta ja sitd mahdollistavia tontteja alueella on alueella melko vahan. Korttelialueiden
mitoituksessa on noudatettu samansuuntaisia periaatteita kuin Hulhavanahon vastaavilla pienikokoisilla
loma-asuntotonteilla. Loma-asuntojen maara lisdantyy selvasti, mutta odotettavissa oleva toteutus on
pienimittakaavaista. Kaavamuutos mukailee kaavamerkintdjen ja -maaraysten osalta ympardivan alueen
ratkaisuja. Kaavamerkinta mahdollistaa kaksiasuntoisten loma-asuntojen toteuttamisen kuten ympardivankin
kaava-alueen loma-asuntotonteilla, mutta paritalojen toteuttaminen ei ole kovin todennékdista tonttien
pienesta koosta ja rakennusoikeudesta johtuen. Lisdksi ensimmaisen kerroksen rakennusoikeus on rajattu
enintdan 100 kerrosnelibmetriin.

Maisemassa kaavamuutos nékyy loma-asuntoalueen laajentumisena erityisesti kohti Luppovetta.
Rakennukset saattavat nakyéa Luppovetta kiertavalta reitilté ja Iso-Syotteen laelta, mutta reitin ja rakennusten
valiin jAa jatkossakin noin 70 metrin levyinen virkistysalue, jonka kasvillisuus pehmentaa
maisemavaikutuksia. Lisaksi kaavamaarayksiin on kirjattu, etta tontin rakentamattomat osat tulee hoitaa
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luonnonmukaisina, olevaa puustoa ja aluskasvillisuutta tulee sailyttdd mahdollisimman paljon, ja maaston
pengertamista tulee valttda. Nama kaavamaaraykset tahtaavat osaltaan maisemavaikutusten minimointiin.
Syétekylantien suunnasta maisemavaikutukset jaanevat vahaisiksi verrattuna voimassa olevaan kaavaan:
tien suuntaisesti on jo osoitettu loma-asumisen korttelialueita, jotka nyt jarjestellaan uudestaan.
Syétekylantien ja korttelialueiden valiin jatetdan uudessakin kaavassa kapeahko vihervyohyke.

5.4.2 Vaikutukset liikenteeseen ja tekniseen huoltoon

Hulhavanahon loma-asutusalueen tiivistymisen ja laajentumisen vaikutuksesta loma-asukkaiden ja
matkailijoiden maara nousee maltillisesti ja vahitellen sitd mukaa kun tontit toteutuvat. Uusi loma-asutus
kasvattaa alueelle ja Syétteen alueen matkailukeskuksiin suuntautuvaa liikennetta. Myds muilla aiemmin
asemakaavoitetulla Hulhavanahon alueella on toteutumattomia loma-asuntotontteja, jotka toteutuessaan
kasvattavat liikennettd. Kaavamerkintd RA mahdollistaa myds paritalojen toteuttamisen samalla tapaa kuten
muullakin Hulhavanahon asemakaava-alueella, mutta todennéakdinen toteutus pienilla tonteilla on kuitenkin
yksi erillinen loma-asunto tonttia kohden. Koska kaavamuutosalue sijaitsee erittain lahella Syotekylantieta,
likenteen runsastuminen vaikuttaa lahinna kyseiseen seututiehen ja Virventien alkupédahan. Liikenndinti
tulee Virventiesta eteenpdin tukeutumaan uusiin katuihin, joita ei ole viela toteutettu. Uudet kadut ovat
umpikatuja, eikéd niiden kautta muodostu lapiajoliikennetta.

Kaavassa on varauduttu myds jalankulun ja pyorailyn olosuhteiden parantamiseen tulevaisuudessa, miké on
tarkeda Syotteen matkailun ja palveluiden kehittyessa. Lisaksi alueelta osoitetaan ohjeellinen
ulkoilupolku/jalankulkureitti korttelialueiden valiin jaévaa vihervydhyketté pitkin Luppoveden reitistdlle. Mikali
jalankulun ja pyorailyn reitti ja ulkoilupolku toteutuvat, ne palvelevat koko Hulhavanahon ja Luokkavaarankin
aluetta ja on kaikkien mokkilaisten etu.

Loma-asutus vaatii myds muuta infrastruktuuria. Alueen itareunaa pitkin kulkee jo nykyaén vesi- ja
jatevesijohtoja, seka alueen eteldpuolelta sdhkodjohto. Alue on helppo liittda oleviin verkostoihin. Aluetta
rakennettaessa maanalaiset johdot on térke&a& huomioida niin, etté ne on jatkossakin helppo huoltaa.
Sahkonkulutus nousee kaavamuutoksen myoté ja alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja.

Rakentamisesta aiheutuu myds huoltoliikennetta. Huoltoliikenteen vaatimukset on huomioitu kaavassa siten,
ettd rakennusala alkaa 5 metrin paassa katualueen reunasta ja katujen paihin on varattu kdantymistilaa.
Liséksi pihat on mitoitettu mahdollisuuksien mukaan siten, etté lunta voidaan varastoida kunkin tontin
alueella, ja katualueiden paissa on joko virkistysaluetta tai muuta rakentamatonta aluetta, johon lumi on
aurauskalustolla mahdollista tydnt&a.

Syotekylantien ja Virventien liittyméan nakemdaalue on tarkistettu ja merkitty kaavaan, mika parantaa kyseisen
tiejakson liikenneturvallisuutta. Maantien suoja-alue on 20 metria tien keskilinjasta, ja tontit ulottuvat
[&himmillaan noin 26 metrin etdisyydelle maantien keskilinjasta.
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Syotekylantien ja Virventien risteys vuonna 2022.

5.4.3 Vaikutukset virkistyskayttoon

Asemakaavan muutosalueella virkistysalueen maara vahenee selvasti tonttien kaavoittamisen my6ta, mutta
voimassa olevaan yleiskaavaan nahden virkistysalueet eivat merkittavasti pienene. Kaava-alue sijaitsee
metsdiselld alueella olevan rakentamisen ja suon valissa, eika tonteiksi kaavoitetut alueet ole aktiivisessa
virkistyskaytdssa. Etenkin Luppoveden léhelld maaston soisuus ja ojat rajoittavat alueella kulkemista, mutta
alueen kautta Erkinkujan paésta kuitenkin kuljetaan Luppovetta kiertévélle ulkoilureitille. Kaavaratkaisu
sailyttda ndma kulkumahdollisuudet.

Loma-asutusalueen laajenemisella ei ole suurta vaikutusta lahialueen virkistyskayttoon. Korttelialueiden
valiin jatetdan kapeat vihervyohykkeet ja kaava-alueelta osoitetaan ohjeellinen ulkoilupolku/jalankulkureitti
Luppovetta kiertavalle reitille, mikéd mahdollistaa vaivattoman siirtymisen laheisille reiteille jatkossa myds
muulta Hulhavanahon alueelta. Iso-Syétteen alueella on kattavat virkistysalueverkostot, joille Hulhavanahon
alueelta on helppo liittya.
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Luppovetta kiertava reitti lahella kaavamuutosaluetta.

5.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Suunnitelman vaikutukset luonnonymparist6éon ja luonnon monimuotoisuuteen jaavat vahaisiksi: alueella ei
ole kasvillisuutensa ja luontotyyppiensa puolesta huomioitavia kohteita tai erityista arvokasta lajistoa eika
luontodirektiivin liitteen 1V a lajeille lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi sopivaa ymparistéa. Kasvillisuus kaava-
alueella on tavanomaista talousmetsaa ja ojitusten sekad Luppojarven tekojarven rakentamisen myota
muuttunutta ramesuota. Kaavassa rakentamiseen osoitetut alueet ulottuvat ojitetulle suolle.

Suunnittelualue sijaitsee etéalla suojelualueista. Syotteen Natura-alueelle ja kansallispuistoon etéisyytta on
noin 1 km, joten vaikutuksia niille ei aiheudu.

Kaavan rakentamisalueet sijoittuvat siten, etta nykyinen suoalue on mahdollista sailyttaa kokonaan. Kaava-
alueen pohjoisosassa kahden reunatontin rakentaminen saattaa kuitenkin edellyttda reunimmaisen ojalinjan
vahaista siirtoa. Jotta vedenkierron olosuhteet sailyisivat nykyisenkaltaisina, tulee mahdolliset muutokset
ojalinjoihin tehda kaavamaarayksen mukaisesti ojaa siirtamalla, ei tukkimalla ja kuivattamalla niita.

Asemakaavan muutoksen laheisyydessa etelé-, lounas- ja luoteisreunoilla on vuoden 2012
luontoselvityksessa tunnistettuja luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita tai huomionarvoisia alueita,
joiden olosuhteisiin tai sailymisedellytyksiin kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia.

5.45 Taloudelliset vaikutukset

Vastuu rakennuskortteleihin johtavien sisdisten katujen ja muiden yleisten alueiden toteuttamisesta on
siirretty kaavamaarayksin ja sopimuksin maanomistajalle/ -haltijalle, mink& vuoksi niista aiheutuu
kustannuksia naille tahoille. Vastaavasti tama maankaytto- ja rakennuslain mahdollistama maarays vahentaa
Pudasjarven kaupungille koituvia kustannuksia.

Syétteen alueen palvelut hydtyvat matkailijoiden maarén lisdantymisesta. Lisays on kuitenkin varsin
maltillista, eika silla yksistdaan odoteta olevan vaikutusta esimerkiksi tydpaikkojen tai palvelutarjonnan
runsastumiseen. Alueen elinvoiman sailyttaminen ja potentiaalinen kasvu riippuvat koko Syotteen
aluekokonaisuuden kehittymisesta.
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Kiinteistdon omistajille voi aiheutua kustannuksia mahdollisten uusien sahktkaapeleiden toteuttamisesta ja -
siirroista sekd melusuojauksista, mikali sellaisia tarvitaan tai halutaan toteuttaa.

5.4.6 Muut vaikutukset

Kaavamuutosalueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia,
irtoldytokohteita tai muita kulttuuriperintdkohteita, eika kaavamuutoksella siten odoteta olevan vaikutuksia
muinaisjaannoksiin.

5.5  Ymparistdn hairidtekijat

Moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa kaavamuutosalueelle melua. Erityinen melunldhde on Sydétekylantie, joka
on l&hiympariston runsasliikenteisin tie ja jolla nopeusrajoitus on kaavamuutoksen laadintahetkelld 80 km/h.
Tontit mahdollisine piha-alueineen on rajattu kokonaan Syotekyléntien teoreettisen 55 dB:n melualueen
ulkopuolelle, koska melusuojausta ei ole mahdollista toteuttaa siten, ettei se estéisi risteysalueen nakyvyytta
tai merkittavasti rajoita tontin kayttéa. Teoreettinen melualue ei huomioi maastonmuotoja tai esteitd, vaan
perustuu likennemaaraan, raskaan liikkenteen osuuteen ja nopeusrajoitukseen. Siten melualue voi tosiasiassa
olla hieman laajempikin, mutta tonteille ei arvioida kohdistuvan merkittdvdd meluhaittaa, ja tonteilla on
oleskeluun soveltuvaa piha-aluetta, jolla melutason ohjearvot eivat ylity.

Kiinteiston omistajan tulee tehd& tarvittaessa omalla kustannuksellaan tarkemmat melumittaukset ja
suunnitella tulosten pohjalta mahdollisesti tarvittavat melusuojaukset. Liséksi ELY-keskus on huomauttanut,
ettei se osallistu yksittaisten kiinteistdjen osalta melumittauksen eikd melusuojauksen kustannuksiin tai
toteuttamiseen. Mahdollinen meluaita tai muu melusuojarakenne tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan
maantien suoja-alueen ulkopuolelle, joka on 20m tien keskilinjasta.
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Teoreettinen 55 dB:n melualue on osoitettu kuvassa sinisella. Korttelialueet on rajattu sen ulkopuolelle.
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5.5.1 Nimisto
Erkinkujalta risteava uusi katu on nimetty Luppolomankujaksi.

6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Tonteilla tulee tehd& rakennuspaikkakohtainen perustamistapaselvitys ennen rakennusluvan hakemista.
Osalla tonteista toteuttaminen voi edellyttdd myods alueen I&pi kulkevan ojan vahaista siirtamista.

Hulhavanahon alue on joiltain osin toteutunut ja osin yha rakentumassa. Alueella on vesi- ja viemaérijohto.
Alueen kadut eivét ole vield kaikilta osin valmiit. Katujen ja virkistysalueiden toteuttamisvastuu on
maankayttosopimuksella siirretty kokonaan maanomistajille ja -haltijoille MRL 91 8:n mukaisesti.

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutuksen aikataulusta ei ole viela
tarkempaa tietoa.

6.3  Toteutuksen seuranta
Pudasjarven kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Elina Marjakangas ja Noora Kela
Sweco Finland Oy
Oulu
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