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1 JOHDANTO

Pudasjarven tuulivoimaohjelman tavoitteena on maarittaa periaatteet, miten tuulivoimarakentamista
ohjataan kaupungin alueella tulevaisuudessa. Tuulivoimaohjelma toimii kaupunkistrategian ohessa
tarkentavana asiakirjana tuulivoimahankkeiden toteuttamiskelpoisuuden arvioinnissa ja valmistelussa
kaavoitusta koskevaan paatoksentekoon tulevaisuudessa.

Tuulivoimaohjelman pohjaksi on vuonna 2022 laadittu Pudasjarven tuulivoimaselvitys.
Tuulivoimaselvityksessa on kartoitettu paikkatietoanalyysin avulla potentiaaliset tuulivoima-alueet
Pudasjarven kaupungin alueelta. Tunnistetut alueet on arvotettu ja jaettu laaditettujen kriteerien
pohjalta kolmeen luokkaan. Kunkin alueen osalta on tuotu esille jatkosuunnittelussa huomioitavia
reunaehtoja. Selvitysty0 tarkentaa koko maakunnan alueelle laadittua TUULI-hanketta. Selvitystydssé
on kuultu paikallisia sidosryhmia seka asiasta kiinnostuneita kuntalaisia.

Pudasjarven tuulivoimaohjelma siséltdd kriteerit, miten tuulivoimatuotantoa ohjataan ja
tuulivoimaselvityksesséa tunnistettuja potentiaalisia alueita tulevaisuudessa hyddynnetdan. T&ssa
ohjelmassa kuvataan myo6s tuulivoiman sijoittumista Pudasjarven alueella maarittavat lahtokohdat,
kuten yhdyskuntarakenne, luontoarvot ja elinkeinojen yhteensovittaminen. Ohjelman loppuun on
koottu maanomistajia varten tietoa tuulivoimahankkeen etenemisen eri vaiheista sekd korvaus- ja
sopimusasioista.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 YHDYSKUNTARAKENNE JA ASUTUS

Yhdyskuntarakenne ja asutuksen sijainti ohjaa vahvasti tuulivoimarakentamisen sijoittumista.
Asutukseen kohdistuvista vaikutuksista merkittdvimmat ovat melu- seka valke- ja valovaikutukset.
Haitallisten vaikutusten vahentamiseksi tuulivoimalat tulee sijoittaa riittdvan etdalle asutuksesta.
Sijoittamisessa huomioidaan niin vakituinen asutus, vapaa-ajan asutus kuin kaavoissa osoitetut viel&
rakentamattomat rakennuspaikatkin.

Pudasjarven vakiluku oli 7 702 vuonna 2021. Kaupungin ainoa taajama on keskustaajama Kurenalus,
jossa asuu 3 893 asukasta (50,5 % kunnan véestOstd). Pudasjarven suurimpia kylia ovat Aittojarvi,
Ervasti, Hetekyld, linattijarvi, Kipind, Livo, Poijula, Puhos, Sarajarvi, Syotekyla ja Yli-Livo. Kaupungin
alueella on myds haja-asutusta ja runsaasti vapaa-ajan asutusta etenkin Sy6tteen alueella seka jokien
(mm. lijoki, Siuruanjoki ja Livojoki) varsilla. Kurenalan lisdksi yleiskaavoitettuja alueita Pudasjérvelld
ovat Sy6tteen alue, Puhosjarvi, lijokivarsi ja Livojokivarsi.
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Asutus ja loma-asutus

@ Asuinrakennukset

© Loma-asutus

¢ Kaavassa osoitetut uudet rakennuspaikat
Etdisyys 1500 m
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Kuva 1. Pudasjarven asutus 1,5 km suojavyohykkeineen.

2.2 MATKAILU JA VIRKISTYS

Pudasjarvi on merkittavéd matkailukaupunki. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa on osoitettu
Pudasjarven alueelle kaksi matkailun vetovoima-aluetta: SyOte ja Olvassuo. Sy6tteen alue on
ympéristoarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kansainvalisesti merkittava
aluekokonaisuus, jonka kehittdminen perustuu matkailukeskuksen palveluihin seké kansallispuistoon,
muuhun luontoon ja retkeilyyn liittyviin virkistystoimintoihin. Olvassuon virkistyskayton kehittdminen
perustuu suoluontoon. Luonnon monikayttdalueet ovat virkistyskayttoon tai luonto- ja muuhun
matkailuun soveltuvia alueita ja aluekokonaisuuksia. Maakuntakaavassa Pudasjarvellda on kaksi
luonnon monikayttoaluetta: Litokaira seka Hirvisuon ja Hattusuon-Kuusisuon alue lounaassa.

Pudasjarven retkeilyreitistd on kattava. Merkittdvimmat pitkat vaellusreitit ovat UKK-reitti
Pudasjarven itaosassa seka Kurenalan ja SyOtteen yhdistdvd Kannonnousu-reitti. Lyhyempia
retkeilyreitteja, hiihtolatuja ja luontopolkuja on eri puolella kaupunkia. Erityisesti SyOtteen alueen
reitista on monipuolinen. Parjanjoki, Livojoki, Siuruanjoki sekd Naamanka-, linatti- ja Hirvasjoet ovat
suosittuja vesiretkeilyreitteja.
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Kuva 2. Pudasjarven keskeiset virkistys- ja matkailualueet ja vaellusreitit.

2.3 ELINKEINOT

Matkailun ohella Pudasjarven tarkeitd elinkeinoja ovat metséatalous ja poronhoito. Pudasjarven
kaupungin alueesta merkittava osa on metsatalouskaytossa. Alueita on seka valtion etta yksityisten
maanomistajien omistuksessa. Kaupungissa sijaitsee my®ds metsien kayttoon liittyvad
teollisuustoimintaa.

Pudasjarven alue on kokonaisuudessaan poronhoitoaluetta. Poronhoitolaki turvaa poronhoidon
toimintaedellytyksid. Poronhoitolaissa saédetdan poronhoidolle vapaa laidunnusoikeus maan
omistus- tai hallintaoikeudesta riippumatta.

Kaupungin alueella toimii seitseman paliskuntaa: lkonen, Kollaja, Kuukas, Pintamo, Pudasjérvi,
Pudasjarven Livo seka Taivalkoski. Kaikki paliskunnat sijaitsevat osittain myds naapurikuntien puolella.
Paliskuntien tarkeat laidunalueet ja toiminnalliset alueet tulee huomioida tuulivoimahankkeiden
suunnittelussa. Paliskuntain yhdistys ja Suomen Tuulivoimayhdistys ry ovat tehneet alojen yhteisen
nékemyksen hyvisté kaytanndista tuulivoiman suunnittelussa poronhoitoalueella.

2.4 LUONTO

Tuulivoima vaikuttaa luontoon ja sen lajistoon, silla voimaloiden rakentaminen muokkaa ymparistoé
voimakkaasti. Vaikutuksille alttiita ovat mm. Natura 2000 -verkoston alueet ja lajit, muut suojellut
luontotyypit ja lajit, metsalain erityisen tarkeat elinymparistot, arvokkaat luontokohteet seké&
uhanlaiset luontotyypit ja lajit. Vaikutukset luontoon ja sen lajistoon tulee aina selvittaa alueen
ominaispiirteet huomioiden tuulivoimahankkeen suunnitteluvaiheessa.
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Pudasjérvelld on useita Natura 2000 -ohjelmaan ja muihin luonnonsuojeluohjelmiin kuuluvia alueita.
Natura-alueita Pudasjarvelld on yhteensd 33 kpl ja niistd useimmat ovat soita. Merkittdvimmat ja
pinta-alaltaan laajimmat suojelualueet ovat Sybtteen kansallispuisto, Olvassuon luonnonpuisto ja
Litokairan luonnonsuojelualue. Varsinaisten suojelualueiden lisaksi on kiinnitettdva huomiota alueita
yhdistaviin  ekologisiin  yhteyksiin  ja turvata niiden jatkuvuus tuulivoimahankkeiden
jatkosuunnittelussa.

Pudasjarven alueen linnustoon kuuluu sen eramaisen luonteen vuoksi useita suojelullisesti
huomionarvoisia lajeja ja suuria paivapetolintuja kuten kotkia ja haukkoja, joiden elinalueet on
huomioitava tuulivoiman suunnittelussa. Tarkeét lintualueet luokitellaan kansainvalisesti merkittaviin
IBA-alueisiin (Pudasjarvellda Syodte-Salmitunturi, Olvassuo-Oravisuo-Naatasuo-Sammakkosuo seké
Litokaira), kansallisesti merkittaviin FINIBA-alueisiin (Pudasjarvelld yhteensa 11 kpl) sekad
maakunnallisesti arvokkaisiin MAALI-alueisiin.

Suojelualueet

& i1 IBA-alueet
: o 2 FINIBA-alueet
b MAALI-alueet
g Natura-alueet SAC (luontotyypit) N
Natura-alueet SPA (linnusto)
' = Muut luonnonsuojelualueet
Luonnonsuojeluohjelmat
) , I Harjujensuojeluohjelma
"""" [] Lehtojensuojeluohjelma
..... . [ Lintuvesiensuojeluohjelma
[ Maisemakokonaisuudet
[ Rantojensuojeluchjelma
/7 [ Soidensuojeluchjelma
by aad * [ Soidensuojelun taydennysohjelma
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Kuva 3. Pudasjarven Natura-alueet, muut luonnonsuojelualueet, luonnonsuojeluohjelma-alueet seka
tarkedt lintualueet.

2.5 MAISEMA JA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Tuulivoimalat ja tuulipuistot ovat suuria, pitkélle nékyvia elementtejé. Yksi tuulivoiman suurimmista
ymparistovaikutuksista on maisemavaikutukset, joita aiheutuu itse voimaloiden lisdksi myos
sahkoverkkoon liittyvista rakenteista seké uusista tieyhteyksista. Maisemavaikutusten voimakkuuteen
vaikuttaa voimaloiden visuaalisen ndkymisen ohella myds ympéardivan maiseman herkkyys ja
muutosten sietokyky.
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Pudasjarven alue kuuluu p&&osin Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja Pohjois-Pohjanmaan
nevalakeuden seudun maisemaseutuun. Pohjois-Pohjanmaan nevalakeus on maastonmuodoiltaan
suhteellisen tasaista. Itdosaan mentéessé korkeuserot kasvavat.

Pudasjarven alueelle sijoittuu kolme valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Olvassuo,
Aittojarven ja Livojokivarren kulttuurimaisemat seka lijoen jokivarsimaisemat). Maakunnallisesti
arvokkaiksi on luokiteltu kuusi aluetta: Kollajan kulttuurimaisema, Taipaleenharjun kulttuurimaisema,
Sybtteen maisematie, Korentojarven rantamaisemat, Parjansuon asutusmaisema, Hirvisuo ja
Kuusisuo-Hattusuo seka Jongun, Jaurakan ja Puhoksen joki- ja jarvimaisemat.

Pudasjarvella on kolme valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistod (RKY):
Pudasjarven kirkkomaisema, Naamangan kyla sek& Pyramidikattoiset kesanavetat, joka sijaitsee
usealla alueella usean kunnan alueella. Maakunnallisesti arvokkaita RKY-alueita on 32 kpl ja yksittaisia
kohteita 98 kpl sijoittuneena eri puolille kaupungin aluetta.

Pudasjarven alueella sijaitsee myds runsaasti muinaisjadnnoksia, jotka tulee huomioida
hankekohtaisessa suunnittelussa.
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Kuva 4. Pudasjarven arvokkaat rakennetut kulttuuriympdristot ja maisema-alueet seka
perinnemaisemat ja muinaisjaannokset.

2.6 SAHKONSIIRTO

Sahkonsiirto on keskeistd tuulivoimarakentamisen sijoittumisen kannalta. Myds sahkdlinjat
aiheuttavat merkittdvat vaikutuksia ja muutoksia luonnonympéristéon ja maisemaan, joten
useimmiten taloudellisinta ja ekologisinta on hytdyntaa olemassa olevia johtokéytévia ja sijoittaa
tuulivoimaloita olemassa olevan sahkonsiirtoverkon yhteyteen.
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Pudasjarven alueella kulkee lansi-itd-suuntaisesti 110 kV voimalinja ja Pudasjarven keskustassa on
sdhkdasema. Voimalinjalta on pistoyhteydet pohjoiseen Syodtteelle sekd etelddn Tolpanvaaran
tuulivoima-alueelle. Pudasjarven luoteisosan poikki kulkee 400 kV voimajohto.

PIRTTIKOSKI

PETAJASKOSKI

Pirttikosken 220 kV
kytkinlaitoksen
uusiminen (2025)

Ossauskoski — Taivalkoski
220KV voimajohto poistuu
Kaytosta (~2024)

FTAIVALKOSKI

Simojoen 110 kV

sahkdasema (2021)
I
/ *Simojoen 400/110 KV
/ mutntoasema
Tuomela B -
sahkéasema (2029) Cm?;;el &
uusi 400 kV i
voimajohto
(2024)

Isomaan sarja-
kompensointiasema PINTAMOJARVI
(2024)

Uusi Tuomela B — Nuojuankangas
\ 400 kV voimajohto (2029)

\‘ MM.-\

Kuva 5. Ote kantaverkon kehittamissuunnitelmasta 2019-2030 Pudasjarven laheiselta alueelta.
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3 TUULIVOIMARAKENTAMINEN POHJOIS-POHJANMAALLA

Pohjois-Pohjanmaa on Suomen merkittdvin tuulivoiman tuotantoalue. Pohjois-Pohjanmaan
tuulivoimatuotanto vastaa 37 % koko maan tuulivoimakapasiteetista. Vuonna 2022 maakunnan
alueella tuotannossa oli 42 tuulivoimapuistoa, joissa oli yhteensa 412 tuulivoimalaa (noin 1600 MW).
Lisaksi rakenteilla ja vireilla on huomattava maara voimaloita eri puolilla maakuntaa. Eniten voimaloita
on rannikkoalueella, mutta tekniikan kehittyessd myo6s sisdmaan alueita, kuten Pudasjarveg,
hytdynnetéén jatkossa entistd enemman.

3.1 POHJOIS-POHJANMAAN ENERGIA- JA ILMASTOVAIHEMAAKUNTAKAAVA

Pohjois-Pohjanmaan nykyisissa maakuntakaavoissa osoitetut tuulivoimalle soveltuvat alueet alkavat
olla jo varattuina tai alueille on jo rakennettu tuulivoimapuisto, joten maakunnassa on ollut tarvetta
uudelle kokonaistarkastelulle. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen kaynnistyi syksylla
2021. Pohjois-Pohjanmaan liiton TUULI-hankkeessa laadittiin tuulivoiman sijainninohjausmalli, jossa
I0ydettiin maakunnan alueelta yhteensd 167 tuulivoimalle soveltuvaa aluetta. Alueet luokiteltiin kyll&-
(31 kpl) ja ehka-alueiksi (136 kpl). Pudasjarven alueelle néista sijoittui 32 ehka-aluetta.

Sijainninohjausmallin pohjalta laaditaan varsinainen maakuntakaava, jonka arvioitu hyvéksyminen on
vuonna 2024. Kaavan luonnos oli nahtévilla syksylla 2022. Luonnoksessa Pudasjarven alueelle
esitettiin  Tolpanvaaran tuulivoima-alueen lisdksi kymmentd muuta seudullisen kokoluokan
potentiaalista tuulivoima-aluetta (tv-3).

Maakuntakaavassa maaritellaan alueet, joille voidaan sijoittaa seudullisen kokoluokan tuulivoima-
alueita. Nykyisessd voimassa olevassa maakuntakaavassa seudullisen kokoluokan alueet soveltuvat 10
voimalan tai sitd suurempien kokonaisuuksien toteuttamiseen. Uudessa, vireill& olevassa energia- ja
ilmastovaihemaakuntaluonnoksessa seudullisen kokoluokan alueeksi on maaritelty pinta-alaltaan
vahintaan 7 km? suuruiset tuulivoimaloiden alueet. Taméankokoisille alueille voisi sijoittua noin 7
voimalaa, miké ylittd& nykyisilla tuulivoimaloiden tehoilla YVA-menettelyn rajan (45 MW).
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Kuva 6. Ote Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan luonnoksesta
Pudasjarven kohdalta.

3.2 PUDASJARVEN TUULIVOIMASELVITYS

Maakuntakaavan ja siihen liittyvan TUULI-hankkeen selvitysten lisaksi Pudasjarvelld laadittiin vuonna
2022 Pudasjarven tuulivoimaselvitys, jossa tutkittiin tarkemmin Pudasjarven tuulivoimapotentiaalia ja
potentiaalisten alueiden soveltuvuutta. Selvityksessd huomioitiin myds seudullista kokoluokkaa
pienemmat, alle 7 km? alueet. Selvityksen yhteydessa kuultiin myds tarkeimpia sidosryhmia, kuten
paliskuntia, luontojérjestojd, matkailutoimijoita ja metséstajia.

Potentiaalisia tuulivoima-alueita tunnistettiin Pudasjarvelta yhteensa 51 kpl, ja ne jaettiin
soveltuvuutensa perusteella kolmeen luokkaan. Luokan 1 alueet ovat parhaiten tuulivoimalle
soveltuvia, ja niiden laheisyydessa on vahiten rajoittavia tekijoita.

[-luokan kriteerit ovat:;

= Alue sijaitsee lahell& voimajohtoja (etéisyys enintaan noin 10 km)

= Alue sijaitsee olemassa olevien melua aiheuttavien toimintojen laheisyydessé
= Alueen l&hietaisyydella ei ole merkittavassa maarin asutusta tai loma-asutusta
= Alue on etaalla keskeisistd matkailukohteista

10
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= Tuulivoimarakentamisen kielteisten maisemavaikutusten ei odoteta olevan merkittavia
(huomioiden mm. arvokkaat maisema-alueet)

= Alueen l&heisyyteen sijoittuvien luonnon kannalta arvokkaiden alueiden maara on
kohtuullinen suhteessa alueen pinta-alaan

= Alue on maaperéltaan paaosin rakennettavissa

Mikali alue ei tayta luokan | kriteerejd, se sijoitetaan luokkaan Il. Myds tassa luokassa alueen tulee
tayttéa seuraavat kriteerit:

= Luonnonympéristdon kohdistuvia vaikutuksia ei arvioida erittéin merkittéviksi
= Alue sijaitsee kohtuullisella etéisyydella voimajohdoista

= Alueen maisemavaikutusten ei odoteta olevan erittain merkittavia

= Alueella ei ole erittéain merkittavia muita elinkeinoja heikentévia vaikutuksia

Mikali alue ei tayté luokan Il kriteereja, se sijoitetaan luokkaan Ill. Luokan Ill alueita ei [ahtokohtaisesti
suositella tuulivoimatuotannolle, vaikka varsinaisia ehdottomia rajoitteita alueilla ei
olisikaan.

Potentiaaliset tuulivoima-alueet

V. luokka 1
luokka 2
luokka 3
[] Tolpanvaara

0 10 20 km
. Taustakartta © MML 2022

Kuva 7. Pudasjarven potentiaaliset tuulivoima-alueet luokiteltuna tuulivoimaselvityksen mukaan.
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4 PUDASIJARVEN TUULIVOIMAOHJELMA

4.1 TAVOITTEET

Tuulivoimaohjelmassa madritetédén periaatteet, miten tuulivoimarakentamista ohjataan kaupungin
alueella tulevaisuudessa. Tuulivoimaohjelma toimii kaupunkistrategian ohessa tarkentavana
asiakirjana hankkeiden toteuttamiskelpoisuuden arvioinnissa ja valmistelussa kaavoitusta koskevaan
paatoksentekoon. Tuulivoimaohjelman ja tuulivoimahankeselvitysten tavoite on varmistaa ja valita
kehityskelpoisimmat ja potentiaalisimmat hankkeet jatkokehitykseen.

Pudasjarven alue on pinta-alaltaan laaja ja melko harvaan asuttu. Tuulivoimaselvityksessé
potentiaalisia tuulivoima-alueita tunnistettiin runsaasti, yhteensd 51 kpl. Tuulivoimarakentamisen
vaikutus ymparistdon on Kkiistatta paikallisesti ja seudullisesti merkittdva. Tuulivoimapuistojen
ajallinen ulottuvuus on ylisukupolvinen, joten useiden hankkeiden pitk&aikaisten yhteisvaikutusten
nadkokulma on kokonaisarvioinnissa keskeistd. Vaikka tuulivoimatuotantoa tarvitaankin
tulevaisuudessa paljon, ei ole tarkoituksenmukaista valjastaa kaikkia mahdollisia alueita
tuulivoimatuotannolle. Kestdvan ympéristdn muodostumisen kannalta on tarkedd, ettd kaupungin
alueelle ja&d myos merkittdva méara tuulivoimalta vapaita alueita. Naité alueita tarvitaan muun muassa
ekologisia yhteyksia sekd muita elinkeinoja ja aktiviteetteja, kuten matkailua, poronhoitoa ja
virkistysta varten. Liséksi on térkedd sailyttad riittdvat suojaetaisyydet asutukseen ja arvokkaisiin
luonto- ja maisema-alueisiin.

Pudasjarven kaupungin tuulivoimaohjelma 2030 rajoittaa yhtdaikaisten tuotannossa, rakenteilla tai
kaavaoituksessa olevien tuulivoimahankkeiden ma&éréd kahteentoista (12) hankkeeseen
tuulivoimaohjelman voimassaoloajaksi.

4.2 MENETELMAT

Tuulivoimaohjelman kriteerit on laadittu tuulivoimaselvityksen pohjalta. Kriteerit tayttavia
tuulivoimalle soveltuvia alueita katsotaan olevan kaupungin alueella riittévésti. Samalla varmistetaan
riittdvat suojaetéisyydet asutukseen ja arvokkaisiin luonto- ja maisemakohteisiin.

Kuntalaiset ja sidosryhmat ovat osallistuneet tuulivoimaselvityksen laatimiseen. Alkuvuodesta 2023
jarjestettiin kysely tuulivoimasta kuntalaisille ja luottamushenkil@ille. Kyselyn tulokset on huomioitu
ohjelman laadinnassa.

Tuulivoimaohjelman toteuttamisen tyokaluna toimii tuulivoimahankeselvitys. Hanketoimijan
esittdman kaavoitusaloitteen kasittelyn ehtona on tuulivoimahankeselvityksen toteuttaminen.
Hankeselvityksen toteuttaminen on hanketoimijalle maksullinen (KH 14.02.2023 § 52).
Hankeselvitysraportti on tydkalu, jolla kaupunki arvioi vireilld tai suunnitteilla olevia
tuulivoimahankkeita sekd niiden yhteisvaikutuksia. Laadittava hankekohtainen hankeselvitys toimii
Pudasjarven kaupungin p&atoksenteon tukena seka kaavoitusaloitteen hyvaksymisen ehtona.
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4.3 TUULIVOIMARAKENTAMISTA OHJAAVA KRITEERISTO

Pudasjarven tuulivoimaohjelmassa on paatetty seuraavat kriteerit tuulivoimatuotannolle. Kriteerien
suojavythykkeet kuvaavat etéisyyttd voimaloista, ei hankealueesta.

Asutuksen huomiointi

Tuulivoimaloiden etdisyyden asutuksesta (vakituinen ja vapaa-ajan asutus) tulee olla vahintdan 2000
m. Perustellusta syysté (esimerkiksi merkittavan kielteiset valke-, melu- ja maisemavaikutukset)
hankekohtaisesti voidaan edellyttdd my6s suurempaa etaisyytta.

Tuulivoima-alueita ei saa sijoittaa siten, ettd taajama, kyla tai useamman asunnon kokonaisuus jaa
useamman tuulivoima-alueiden ympéardimaéksi siten, etté kielteiset vaikutukset ovat merkittavia.
Miké&li yhdessa suunnassa on tuulivoima-alue (rakennettu, luvitettu tai aiemmin vireille tullut) muut
tuulivoima-alueet tulee sijoittaa etddmmalle tai vahaista suurempia vaikutuksia (erityisesti ndkymia
tai melua) ei saa aiheutua. Asutuskeskittyman tai asemakaavan mukaisen asumiseen tarkoitetun
kaava-alueen ja tuulivoimaloiden vélisen etéisyyden tulla olla vahint&dan 10 x voimalan napakorkeus.

Yksittaiset asunnot ja loma-asunnot huomioidaan tapauskohtaisesti. Yksittaisten rakennuspaikkojen
osalta tuulivoimayhtigilla on mahdollisuus neuvotella niiden tulevasta k&ytosté (esimerkiksi
rakennuspaikkojen hankkimisesta ja kayttotarkoituksen muutoksen hakemisesta).

Voimaloiden &ani vaimenee etéisyyden kasvaessa, joten keskeisin torjuntakeino haitallisina koetuille
meluvaikutuksille on riittava etéisyys tuulivoimaloista. Sopiva etéisyys riippuu maastonmuodoista ja
alueen muusta dadnimaailmasta, jonka takia tuulivoimaloille ei ole sa&detty laissa tiettya
minimietaisyyttd asutukseen. Voimaloiden aénitasoja sédnnellddn Suomessa erilaisilla ohjearvoilla.
Valtioneuvoston asetus tuulivoimaloiden ulkomelutason ohjearvoista (1107/2015) méérittelee
yleiset raja-arvot sallituille melutasoille voimaloiden laheisyydessa paiva- ja ydaikaan. Asuntoihin
kantautuvan sisdmelun osalta tulee puolestaan noudattaa sosiaali- ja terveysministerion
sisameluasetuksen (545/2015) arvoja. Ohjearvojen mukainen melutaso saavutetaan yleisesti 1,5
kilometrin etéisyydell& voimaloista. Varovaisuusperiaatteen mukaisesti maisema-, melu- ja
vélkevaikutusten minimoimiseksi kdytetdan Pudasjarvelld asutuksen suojavythykkeend kahta
kilometrid. Kahden kilometrin suojaetéisyyttakin kdytettaessa toteutettavissa olevia tuulivoima-
alueita on Pudasjravell runsaasti.

Luontoarvot

Tuulivoimaloita ei sijoiteta luontoarvojen kannalta tarkeiksi tunnistetuille alueille. My6skaan
arvokkaiden alueiden l&hietéisyydelle ei tule sijoittaa tuulivoimaloita (varovaisuusperiaate
luontoarvojen turvaamiseksi). Lahietdisyyden maarittelyssd hankekohtaiset tai muut tarkemmat
selvitykset tuovat lisatietoa, joten seuraavassa esitetyt suojavydhykkeet voivat hankeselvitysten
myo6td muuttua.

o Luonnonsuojelualueet, suojeluohjelma-alueet (suojavyéhyke 500 m)

e Natura-alueet (SPA, suojeluperusteena linnusto, suojavydhyke 1 km / SAC,
suojeluperusteena luontotyypit, suojavydhyke 500 m)

o |BA- jaFINIBA-alueet, suurten petolintujen pesapaikat (suojavydhyke 500 m, pesdpaikat 2
km (merikotka/maakotka)/ 1000 m (kalasaaksi) /lajikohtainen tarkastelu)
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Pohjavesialueet ja lahteet (200 m, lahteisiin suojaetaisyys tapauskohtaisesti tarkempien
selvitysten perusteella)

Arvokkaat geologiset muodostumat (kallioalueet, tuuli- ja rantakerrostumat,
moreenimuodostumat, kivikot)

Mahdollisten suojeltavien lajien sailymismahdollisuudet on turvattava. Lajien huomioinnissa
hankekohtaiset tai muut tarkemmat selvitykset tuovat lisdtietoa. Vaikutukset tulee tunnistaa
ympariston kokonaisuus huomioiden.

Maisema- ja kulttuuriarvot

Tuulivoimaloita ei sijoiteta maisemallisesti arvokkaille alueille eik& niiden l&hialueille maisemallisten
arvojen turvaamiseksi. Léhietaisyyden maarittelyssa hankekohtaiset tai muut tarkemmat selvitykset
tuovat lisatietoa.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (suojavyéhyke 1 km)
Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympériston (RKY) alueet ja kohteet
Suojellut rakennukset

Muinaisjddnnokset

Muut huomioitavat / tuulivoimarakentamiselta poissuljettavat alueet

Lentoliikenteen varalaskupaikka tulee huomioida korkean rakentamisen (ml. tuulivoimalat)
sijoittumisessa (suojavydhyke 12 km). Lentokenttien suojavydhyke on 3 km.
Puolustusvoimien toiminnalle varattujen alueiden suojavy6hyke on 4 km. Lisaksi
Puolustusvoimilta pyydetaén hankekohtaiset lausunnot.

Luonnonrauha-alueiden (Litokaira, Olvasuuo ja Sy6te) suojavydhyke on 3 km. Tuulivoima-
alueita ei sijoiteta siten, ettd luonnonrauha-aluekokonaisuus jai useamman tuulivoima-
alueen ymparioimaksi kielteisten vaikutusten ollessa merkittavid. Jos yhdessa suunnassa on
rakennettu, luvitettu tai aiemmin vireille tullut tuulivoima-alue, muut tuulivoima-alueet
tulee sijoittaa etddmmalle tai vahaista suurempia vaikutuksia ei saa aiheutua.
Tuulivoima-alueiden suunnittelussa huomioidaan maakuntakaavoituksen yhteydessa
tunnistetut ekologiset kdytavat. Yhteyksien tulee olla riittédvan leveita.
Tuulivoimarakentamisessa huomioidaan olemassa olevat reitistot ja rakentamisesta ei saa
olla haittaa néille reiteille. Mikali haittaa aiheutuu, reitit tulee rakennustoiden jalkeen
ennallistaa tai vaihtoehtoisesti rakentaa uudet reitit. Voimalasijoittelussa (etdisyys reiteista)
pitdd huomioida turvallisuusriski reittien kayttajille (mm. putoava j&aa).
Tuulivoima-alueiden suunnittelussa tulee huomioida vaikutukset poronhoidolle ja muille
luontaiselinkeinoille. Samaan paliskuntaan kohdistuvat yhteisvaikutukset eivét saa
muodostua merkittaviksi. Yleiskaavan/YVA-menettelyn yhteydessé tulee tehda tarkempi
selvitys poronhoitoon kohdistuvista vaikutuksista, ellei asiaa ole toisin todettu paliskunnan,
viranomaisten ja hanketoimijan valisissa keskusteluissa.

Tuulivoimalat tulee sijoittaa mahdollisimman l&helle olemassa olevia suurjénnitejohtoja ja
sdhkdasemia. Tuulivoimaloiden sijoittamisessa tulee huomioida Fingridin ohjeistuksen
mukainen varoalue (1,5 x voimalan kokonaiskorkeus). Séhkonsiirrossa suositaan
maakaapeleita (my6s hankealueen ulkopuolella), mikéli niiden k&yttdminen on mahdollista
ja haitallisilta vaikutuksiltaan ilmajohtoja vahdisempad. Uudet voimajohdot sijoitetaan
ensisijaisesti olemassa olevien voimajohtokaytavien kanssa samoihin maastokaytaviin
valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukaisesti.
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o Tuulivoimaloiden sijoittamisessa lilkennevaylien vierelle tulee huomioida Vaylaviraston
ohjeistuksen mukainen varoalue.

Muita huomioitavia linjauksia

e Teollisen kokoluokan tuulivoimalat tulee toteuttaa usean voimalan kokonaisuuksiin. Muista
tuulivoimapuistoista tai teollisesta toiminnasta selvasti irrallisia alle 5 tuulivoimalan tai
teholtaan alle 20 MW suuruisia hankkeita ei toteuteta.

o  Kaikki teollisen kokoluokan (torni yli 50m) tuulivoimalat edellyttavat MRL:n mukaisen
yleiskaavan. Melumallinnuksen mukainen 40 dB alue tulee olla kokonaan
tuulivoimayleiskaava-alueen sisélla (pl. kuntarajaan rajoittuvat hankkeet).

o Tuulivoimaloiden lentoestevalojen valinnassa on otettava huomioon lentoestevalojen
ympdristovaikutukset. Lentoestevalot tulee toteuttaa ympéristén huomioivalla tavalla.
Tasaisesti palavia valoja tulee suosia vilkkuvien valojen sijaan (huomioiden voimassa olevat
maaraykset).

o Tuulivoimahankkeiden toteutuksessa kannustetaan tuulivoimatoimijoita minimoimaan
hankkeiden vaikutuksia ja kompensoimaan lahialueen asukkaille ja vapaa-ajan asukkaille
aiheutuvia haittoja. Kompensointi ja haittojen minimointi voidaan toteuttaa esimerkiksi
noudattamalla ESG-kriteereja/tekijoita (vastuullinen sijoittaminen) ja hyddyntamallé parasta
saatavilla olevaa tekniikkaa (BAT). Yksi vaihtoehto on osoittaa tukisumma hankkeen
lahialueen toimijoille.

o Tuulivoimahankeselvityksen tekeminen on edellytys tuulivoimayleiskaavan
kaavoitusaloitteen paatoskasittelylle kaupunginhallituksessa. Kaavoituspdatos tehdaan
tuulivoimaohjelman kriteerien ja tuulivoimahankeselvityksen johtopaattsten perusteella ja
paatos voi olla myds kielteinen. Mahdollinen kielteinen kaavoituspéatos ei aiheuta
kaupungille korvausvelvollisuutta hanketoimijan kustannuksista

o Koska tuulivoimapuistoihin liittyvéat siirtolinjat rakennetaan yksityisen edun ldhtékohdasta,
on perusteltua, ettd sahkonsiirtolinjojen tarvitsemista maa-alueista hanketoimija maksaa
maanomistajille kohtuullisen korvauksen. Pudasjarven kaupungin suositus on, etté
hanketoimija maksaa sahkonsiirtolinjojen vaatimista maa-alueista maanomistajalle
vastaavaa korvausta kuin varsinaiselta tuulivoimapuistoalueelta.

e Pudasjarven kaupunki edellyttéd, ettd hanketoimijan tulee huolehtia tuulipuistoalueen
suunnitelmallisesta ja hallitusta purkamisesta tuotannon péattyessé ja varautua
ennakoimattomiin tilanteisiin riittavalla purkuvakuudella, rahastolla tai muulla vastaavalla
varmistusmenettelylld

e Pudasjarven kaupunki edellyttdd hanketoimijoita noudattamaan Paliskuntain yhdistyksen ja
Tuulivoimayhdistyksen oppaan, Tuulivoimahankkeiden suunnittelu ja operointi
poronhoitoalueella, mukaisia hyvia kaytantdja tuulivoimahankkeissa

5 MAANOMISTAJANA TUULIVOIMA-ALUEELLA

5.1 TUULIVOIMAHANKKEEN PROSESSIKUVAUS

Tuulivoimahankkeen toteutusprosessin kokonaiskesto vaihtelee tyypillisesti 5-10 vuoden vélilla. Alla
on kuvattu esimerkki tuulivoima-hankkeen kehitysprosessista eri vaiheineen.
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Rakennuslupien kasittely

paatos yleiskaavan laadinnasta Yleiskaavan hyviksyminen
Vuodet
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Esiselvitys ja sopivan alueen
etsinta (kesto vaihtelee)
ja istaj
1. kanssa, vuokrasopimukset (kesto vaihte-
lee)

PYY

A Itijan
kanssa
Tuulimittausten aloittaminen (kesto vaih-
telee)
Paatos YVA-menettelysta, mahdollinen
YVA:n aloittaminen (2-3 v)

2 Yleiskaavoitus (2-3 v)

Lopulliset neuvottelut verkonhaitijan
kanssa

Yksityiskohtainen suunnittelu, lupien ha-
keminen (1-2 v)

Verkkoliityntasopimus

Maanrakennustyot (0,5-1 v)
3. i i i ihe (1-

2v)
Toimintavaihe (25-30 v)

ien ja sidos-

ryhmien o
Kuva 8. Tuulivoimahankkeen prosessikuvaus.

1. Kartoitus- ja esiselvitysvaihe

Tuulivoimahanketta koskeva aloite voi tulla hankekehittdjalta, energiayhtioltd, maanomistajilta tai
kunnalta. Tyypillisesti hanke pohjautuu esiselvitykseen, jossa on kartoitettu tuulivoimalle
potentiaalisesti soveltuvia alueita. Esiselvityksessé selvitetddn esimerkiksi alueiden tuulioloja,
infrastruktuuria, verkkoliityntdmahdollisuuksia, maankayttoa, asutusetaisyyksia ja
luonnonympadrist6a seka kaavoitustilannetta.

Kun tuulivoimalle potentiaalinen alue on loydetty, aloitetaan aluetta koskeva tarkempi
teknistaloudellinen tarkastelu. Yleensd my6s Puolustusvoimien lausunto pyydetaan varsin aikaisessa
vaiheessa, ja selvitetédén hankkeen verkkoliityntdmahdollisuus. Esiselvitysvaiheessa ei valttamatta olla
maanomistajiin  yhteydessd. Maanomistajat voivat toisaalta my6s itse tarjota hyvid alueita
hankekehittajille. Kun hankkeelle mahdollisesti soveltuva alue on loydetty, otetaan yhteytta eri
sidosryhmiin. Tarkeimmat sidosryhmét ovat kunta ja maanomistajat, sill4 ilman heiddn mydnteista
suhtautumistaan on hankkeen edistaminen vaikeaa.

Tuulivoimatoimijat saattavat ensin l&hestyé isoimpia maanomistajia ja pyrkia sitomaan heidat mukaan
hankkeeseen maanvuokrasopimuksin. T&llA voi olla vaikutuksia pienten maanomistajien
neuvottelumahdollisuuksiin. Usein alueen maanomistajien voi olla hyva jarjestéytyd ja perustaa
vuokrasopimusneuvotteluihin  osallistuva  neuvottelukunta.  Maanvuokrasopimukset  ovat
luonteeltaan yksityisoikeudellisia sopimuksia. Kaupunki ei pysty puuttumaan maanomistajien ja
hanketoimijoiden valisiin sopimuksiin.

2. Suunnittelu- ja luvitusvaihe

Tyypillisesti  vuokrasopimusten hankkimisen yhteydesséa jatetddn kunnalle kaava-aloite
tuulivoimaosayleiskaavan toteuttamiseksi. Tavallisesti kaavoitukseen liittyvat kulut maksaa
hanketoimija. Samoihin aikoihin kynnistetdan usein hankealueen tuulimittaukset.
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Kaava- ja lupamenettely on usein ndkyvin osa tuulivoimahankkeen hankekehitysprosessia.
Kaavoitusmenettelyssé selvitetddn tuulivoiman sijoittamisen ja rakentamisen maankaytolliset
edellytykset eli kdytdnndssé se, onko alueelle mahdollista rakentaa tuulivoimaloita. Kunnalla on
alueellaan kaavoitusmonopoli, joten kunnan péattajat viime kadessa paattavéat, halutaanko kunnan
alueella edistad tuulivoimaa. Kaavaprosessi toteutetaan maankaytto- ja rakennuslaissa sdadettyjen
menettelyjen mukaisesti. Prosessiin kuuluu olennaisena osana vuorovaikutus seka kuntalaisten ja
muiden  sidosryhmien  osallistaminen  suunnitteluun.  Kaavoitushanke edellyttdd aina
ympdristovaikutusten selvittdmistd ja tietyissd tapauksissa my6s ymparistovaikutusten
arviointimenettelyd (YVA). YVA-menettelyn yhteydessad tutkitaan tyypillisesti myds hankkeen
séhkonsiirtovaihtoehtoja. Valmiin yleiskaavan hyvéksymisesta paattaa kaupungin-/kunnanvaltuusto.
Valtuuston péaatoksestd on mahdollista valittaa hallinto-oikeuteen.

Kaavoituksen ja mahdollisen YVA-menettelyn lisdksi hanke tarvitsee aina rakennusluvan voimaloiden
rakentamiselle seka tapauskohtaisesti my6s muita lupia.

3. Rakentamisvaihe

Rakentamisvaiheeseen siirryttdesséa tehddaén investointipdatokset rahoittajien kanssa seka
toteutukseen liittyvat muut sopimukset, kuten toimitussopimukset ja verkkoliityntdsopimus.
Investointipaatosten tekeminen saattaa kestaa useitakin vuosia.

Komponenttien kuljetus alueelle saattaa edellyttdd puiden poistoa teiden kaarteissa my@s varsinaisen
tiealueen ulkopuolelta. Yleensa laitevalmistajat hoitavat laitteiden pystytyksen ja kasaamisen ja
luovuttavat valmiit rakennelmat tuulivoimayhtitn kayttoon.

4, Tuotantovaihe

Tuotantovaihe kestdd tdmanhetkisen tiedon mukaan 25-35 vuotta. Tén& aikana alueella tehd&én
huoltotdité. Alueella on tuotantovaiheen aikana yleenséd mahdollista liikkua normaalisti. Alueen tiet
pidetdan aurattuna myos talviaikaan.

5. Purkuvaihe

Tuulivoimarakentamisen elinkaaren viimeinen vaihe on kaytdstd poisto, jolloin tuulivoimalat
puretaan, laitteet kierratetdan, jatteet kasitellddn ja alue ennallistetaan tarkoituksenmukaisella
tavalla. Perustusten paalle voidaan rakentaa uusi tuulivoimala, tai perustukset voidaan purkaa kayton
paatyttyd. Perustukset voidaan myos jattdd paikalleen maisemoituna. Tuulivoimalan purkamisesta
vastaa padsaantoisesti omistaja. Hankkeen yhteydessa voidaan perustaa rahasto tai asettaa vakuus,
joiden avulla purkukustannukset katetaan. Purkuun liittyvista toimista ja esimerkiksi purkurahastosta
sovitaan maanvuokrasopimuksen yhteydessa.
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5.2 KORVAUKSET

Maanomistajille maksettavien korvausten osalta ei ole olemassa yhta ratkaisua, joka soveltuisi
jokaiseen tilanteeseen. Sopimus on aina kokonaisuus, josta korvaukset ovat yksi osa. LAhtokohtaisesti
vuokrasopimuksissa  sovitaan sekd kertaluonteisista korvauksista ettd vuosivuokrasta.
Rakentamisaikaa koskevat korvaukset ovat helpoiten neuvoteltavissa, koska kulut ovat osa
rakennusinvestointia. Vuosivuokra taas tulee sdhkdntuotannon markkinoilta. Ennen rakentamista
tapahtuvat korvaukset tulevat useimmiten hankekehittdjan maksettavaksi.

Maanomistajien yhdenvertaisuuden vuoksi kaikilla tuulivoimala-alueen maanomistajilla tulisi olla
ehdoiltaan yhtenevd sopimus. Vuokra jakautuu sopimusehtojen mukaisesti voimalanpaikan
kiinteistdomistajien ja muiden maanomistajien kesken. Kenenkaan maalle tuulivoimalaa ei rakenneta
ilman maanomistajan suostumusta.

Vuokranmaksusta on useita erilaisia malleja. Allekirjoitusraha maksetaan heti vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen. Se on usein kertakorvaus. Allekirjoitushetkesté voidaan myds alkaa maksaa
vuosittaista valmisteluajan vuokraa. Jos hankekehittelyajalta ei makseta vuokraa, tulee sopimuksen
olla maanomistajan helposti irtisanottavissa, mikéli hanke ei ldhdek&an etenemaan.

Usein malli on sellainen, ettd vuosivuokra alkaa karttua vaiheittain kaavoituksen ja rakentamisen
edetessa. Lopullisen vuokran alkamishetki tulee olla voimalakohtainen eikd se, kun kaikki voimalat
ovat pystyssa ja toiminnassa. Hankkeet voivat muuttua vield kaavoituksen jélkeenkin, eiké jokaista
suunniteltua voimalaa valttamatta rakenneta yhtaaikaisesti.

Vuosivuokramalli on yleisesti kdytdssa pysyvissa rakennelmissa, joita ovat mm. tuulimittausmasto,
voimala, sdhkdasema ja huoltorakennus. Vuosivuokrasta on olemassa kiinteitd vuokramalleja,
tuotantoon perustuvia malleja, voimalan kapasiteettiin perustuvia malleja seké néiden erilaisia
yhdistelmia.

Kertakorvauksia sen sijaan maksetaan teistd, maakaapeleiden sijoittamisesta, pienemmisté
muuntamoista, tuulimittausmastoista, varastointialueista jne. Muutamissa sopimuksissa on maksettu
myos laajemmalle alueelle kylien kehittdmisrahaa. Puuston poistamisesta ja puuston korvaamisesta
on olemassa erilaisia malleja. Yleensa todetaan, ettd puusto jad maanomistajalle. Infran osalta tien
levennyksistd, uusista tienpohjista, maakaapeleiden asennuksista jne. sovitaan usein erillinen pinta-
alaan perustuva kertakorvaus.

Kaytdnnossa jokaiseen tuulivoimapuistoon rakennetaan véhintddn 110 kV -voimajohto séhkon
siirtdmiseksi kantaverkkoon. Tuulivoimapuistojen sisélla sahkokaapelit pyritdédn toteuttamaan
maakaapelointina (usein teiden yhteyteen), mutta voimajohdot rakennetaan ilmajohtoina.
Pienemmissa tuulipuistoissa verkkoyhteys voi olla mahdollista toteuttaa maahan asennettavalla
keskijannitekaapeloinnilla.

110 kV ja sitd isompien liityntdjohtojen rakentaminen edellyttdé aina valtioneuvoston myontamaa
lunastuslupaa ja maanmittauslaitoksen toteuttamaa lunastustoimitusta. Toimituksessa maarataan
kdypaan arvoon perustuva kiinted kertakorvaus. Lunastustoimitukseen joutuvat maanomistajat ovat
kokeneet menettelyn epdoikeudenmukaisena. Samassa tuulivoimahankkeessa tuulipuiston sisélla
tehdaan vapaaehtoiset vuokrasopimukset ja nautitaan vuosittaista vuokraa, kun voimajohtojen
maanomistajat saavat kertaluontoisen lunastuskorvauksen. Yleisen hyvaksyttdvyyden nimissé
maanomistajien neuvottelukunnat ovat pyrkineet sopimaan malleista, joissa johtoalue siséllytetdan
tuulivoimalaitoksen vuokra-alueeseen ja vuosivuokra jakautuu ndin  myos johtoalueen
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maanomistajille. Lisédksi on malleja, joissa yhti6t ovat tarjonneet lunastuskorvausta korkeampia
johtoalueen korvauksia tai vuokraa maanomistajille myés oma-aloitteisesti.

Lisatietoa korvauksista MTK:n tuulivoimaoppaassa maanomistajille.

5.3 VUOKRASOPIMUKSET

Alueen muu kaytto

Usein sopimuksissa rajoitetaan maanomistajan oikeudet kdyttaa aluetta ainoastaan tavanomaiseen
maa- ja metsatalouteen. Sopimukset ovat kuitenkin pitk&aikaisia, ja on vaikea arvioida tulevaisuuden
maankayttotarpeita. Siksi sopimuksen tulisi mahdollistaa myos tilanteet, joissa maanomistaja haluaa
kehittaa kiinteistdoaan tuulivoiman rinnalla. Mikali toiminnot eivat milladn muotoa hairitse
tuulivoimatuotantoa, pitéisi ne ldhtékohtaisesti olla mahdollisia toteuttaa alueella. Téllaisia toimintoja
voisivat olla esimerkiksi maa-ainesten otto, aurinkovoiman tuotanto, haketus tai pienimuotoinen
rakentaminen.

Tukioikeudet

Pinta-alaperusteista maataloustukea ja korvausta maksetaan pinta-alalle, joka on hakijan hallinnassa
joko omistukseen tai maanvuokrasopimukseen perustuen. Jos tuulivoima-alueella on peltoja, on hyva
kirjoittaa maanvuokrasopimukseen, ettd peltoalueen hallintaoikeus séilyy vuokranantajalla.
Tuulivoima ei rajoita Kemera-tuen myontamistd taimikonhoitoon tai kunnostusojitukseen.

Purkuvakuudet ja ennallistaminen

Nykyaan kaikkiin vuokrasopimuksiin sisaltyvat purkuvakuudet, jotka asetetaan portaittain jokaiselle
voimalalle. Purkuvakuuden lisaksi sovitaan alueen ennallistamistoimista. Ennallistamisen osalta tulee
ottaa huomioon, ettd vuokranmaksu paattyy vasta, kun ennallistaminen on asiallisesti hoidettu.
Ennallistamisessa on lisdksi noudatettava sitd, mitéd kulloinenkin lainsdadénté tai viranomaisohjeet
edellyttavat.

Useissa sopimuksissa voimaloiden purkamisessa puhutaan maisemoinnista. Maisemointi tarkoittaa
téllaisissa sopimuksissa voimalan perustusten purkamista vahintddn 1 metrin syvyyteen ja kuopan
tayttdmista kasvullisella maa-aineksella. Purkuvakuuksista on syytd ottaa huomioon mahdollisuus
sitoa vakuus johonkin indeksiin.

Lahtokohtana toteutuneissa hankkeissa ei ole, ettd sopimuksen paatyttyd voimalat puretaan, vaan
l&htoajatus on, ettd mikéali sdhkdntuotanto on kannattavaa jatkossakin ja tuotantopaikka on hyvd,
sopimuksia pyritdén jatkamaan. Purkuvakuuksien maard on ollut voimalan koosta ja tekniikasta
riippuen 70 000-150 000 €/voimala. Uusimmissa tuulivoimaloissa tekninen elinik& on 30-35 vuotta,
jonka jalkeen ne puretaan. Uusien tuulivoimaloiden rakentaminen samalle paikalle vaatii uudet
vuokrasopimukset, koska kyse ei ole vanhojen voimaloiden korvaamisesta uusilla samanlaisilla.

Verot ja muut maksut

Sopimuksessa on syytd olla maininta siitd, ettd kaikki vuokrasopimuksesta ja siind tarkoitetusta
toiminnasta johtuvat verot ja maksut kuuluvat vuokralaisen maksettaviksi. My6s maapohjan
kiinteistoveron mahdolliset tuulivoimatoiminnasta johtuvat korotukset on syytd osoittaa vuokralaisen
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maksettavaksi. Samoin kaikki muut tuulivoimahankkeeseen liittyvat kustannukset maksaa
vuokralainen.

Sopimuksen pituus

Sopimuksen tavanomainen pituus on 45 vuotta. Talloin on aikaa suunnitteluun, lupaprosesseihin, 35
vuoden teknisen kayttdian tuotantovaiheeseen seka ennallistamistihin. Maanomistajan ei kannata
sopia yksipuolisesta sopimuksen jatkomahdollisuudesta tatd pidemmaksi ajaksi. Jos toimintaa
halutaan jatkaa, on jarkevaa sopia sopimuksen ehdot uudelleen vastaamaan sen hetken aikaisia
sopimuskaytantoja.

Vastuut

Maanomistajan kannattaa olla tarkkana siita, millaisia vastuita ja velvoitteita ottaa vastattavakseen
sopimuksessa. Vuokrasopimuksella voidaan sopia vain asioista, jotka siséltyvéat vuokra-alueeseen.
Maanomistajan ei myoskaan kannata hyvéksyé itselleen vastuita muiden tekemista vahingoista, kuten
metséstajien aiheuttamista vahingoista. Maanomistajan ei myodskaan tule hyvéaksyd vastuuta
puhdistaa pilaantuneita maa-aineksia tai pohjavesia omalla kustannuksellaan. Kannattaa varmistaa,
etté sopimukseen sisaltyy vaatimus asianmukaisista vakuutuksista.

Salassapitolausekkeet

Monissa sopimuksissa on salassapitolauseke, mutta se ei sido ketd&dn ennen kuin sopimus on
allekirjoitettu. Vuokrasopimuksessa oleva salassapitoehto ei siis esta keskustelemasta sopimuksesta
naapurin kanssa, ei esta nayttamasta ja vertailemasta sopimuksia keskenaan eiké se esta nayttamasta
sopimusta asiantuntijalle arviointia varten.

Lisatietoa vuokrasopimuksista MTK:n tuulioppaassa maanomistajille.

HYODYLLISIA LINKKEJA

Pudasjarven kaupunki: Pudasjarven tuulivoimaselvitys https://www.pudasjarvi.fi/wp-
content/uploads/Pudasjarvi_tv-selvitys raportti 20221209.pdf

Pohjois-Pohjanmaan liitto: Kestéva tuulivoimarakentaminen Pohjois-Pohjanmaalla TUULI-hanke
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/omat-hankkeet/tuuli-hanke/

Pohjois-Pohjanmaan liitto: Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaava/ilmastomaakuntakaava/

Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitto MTK ry: Tuulivoimaopas maanomistajille
https://www.mtk.fi/documents/20143/0/MTK_tuulivoimaopas 0507_LQ.pdf/84612c97-0bd1-8a49-
6all-ea33bc91e931?t=1657013354758

Paliskuntain yhdistys ry, Suomen Tuulivoimayhdistys ry ja Akordi Oy: Tuulivoimahankkeiden
suunnittelu ja operointi poronhoitoalueella. Tuulivoima-alan ja poronhoidon nakemys hyvista
kaytanndista. https://akordi.fi/wp-content/uploads/Paliskunnat-ja-
tuulivoimatoimijat_toimintamalli_12012023 FINAL.pdf

Suomen Tuulivoimayhdistys ry (mm. hankkeet kartalla, tietopankki tuulivoimasta ym.)
https://tuulivoimayhdistys.fi
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