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Uuden saunarakennuksen rakentaminen ja olemassa olevan loma-asunnon
osittainen kayttotarkoituksen muutos

Hakemuksen perustelut ja erityiset syyt

Kunnallistekniikka

Kaavoitustilanne

Haetaan poikkeamista lijokivarren ranta yleiskaavan maarayksista
rakennuksen koosta ja sijainnista. Ranta yleiskaava sallii korkeintaan 20 k-m2
saunarakennuksen rakentamisen vahintdan 15 m:n etaisyydelle rannasta.
Rakennuspaikka on lijokivarsi ranta yleiskaavassa RA-2, eli maaseutualueelle
sijoittuva loma-asuntoalue. Poikkeamishakemuksella haetaan lupaa 30 k-m2
saunarakennuksen rakentamiselle n. 16 m:n etaisyydelle lijoen rannasta.
Saunarakennuksen rakentamisen yhteydessa olemassa olevan loma-asunnon
saunatilat muutetaan keittioksi ja kaymalatiloiksi.

sahkd, ei vesijohtoa

lijokivarsi rantayleiskaava

Poikkeamisen edellytykset

MRL 171 § (18.3.2016/196) L:lla 196/2016 muutettu 171 § tuli voimaan
1.4.2016.

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset.

Kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta myontaa poikkeamisen téssa laissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta sdanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai



Naapureiden kuuleminen

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteet

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamishakemukseen on kuultu rajanaapurit/maanomistajat.
Naapurikiinteistonomistajilla ei ole huomauttamista rakennushankkeesta

MRL 171§ ja 174§, MRA 85§ ja 86§

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus
on kokouksessaan 14.11.2017 § 358 luovuttanut kaupunginhallitukselle
kuuluvan paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen
viranomaislautakunnalle

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Perustelut

Viranomaislautakunta paattaa, etta uudisrakentaminen on mahdollinen
MRL 171 § mukaisesti. Saunarakennuksen kaavamaarayksen mukaisen
rakennusoikeuden ylittdminen 10 m? ja sijainti noin 16 m:n etaisyydelle
rantaviivasta. Rakennuslupa on haettava 2 vuoden sisalla paatdksen
antamisesta, muutoin lupa raukeaa. Lisaksi viranomaislautakunta
edellyttaa, ettd rakennusten mahdolliset jatevedet ja muut jatteet
kasitellaan maaraystenmukaisesti ja kosteudelle alttiit rakenteet ovat
vahintaan jokialueella 1,0 metria korkeammalla, kuin paikalla havaittu ylin
tulvavesikorkeus. Rakennusluvassa paatetaan lopullisesti tulevaan
kohteeseen liittyvat tarkemmat ehdot ja tarkastellaan sijainnit tarkemmin.

Tuleva rakentaminen tulisi sijaitsemaan lijoen vesistdn vaikutusalueella.
Rakentamisessa poiketaan kaavassa sallitusta saunarakennuksen koosta
seka sijainnista rantaviivaan nahden. Nain ollen hakemuksen mukainen
ranta-alueelle sijoittuva rakentaminen tulee kasitella MRL 171 § mukaisesti
poikkeamisena.

Tassa tapauksessa poikkeamista haetaan 29 k-m2 saunarakennuksen
rakentamiselle n. 16 m:n etaisyydelle rantaviivasta seka olemassa olevan
loma-asunnon osittaisesta kayttotarkoituksen muutoksesta.
Saunarakennuksen rakentamisen jalkeen kiinteistolla kaytetty kerrosala on
69 k-m2. Kiinteistdn kokonaisrakennusoikeus on 180 k-m2

Hakijan perusteluina mokin omistaa yhteisomistuksena 3 perhekuntaa.
Nykyinen mékin saunaosasto on epakaytanndllinen ja pieni sekd mokin
keittid ei palvele nykyvaatimusten mukaisesti. Epakaytanndlliset saunatilat
muutetaan muuhun kayttdon ja rakennetaan uusi saunarakennus
palvelemaan perhekuntia. Mokin saunatilasta tehdaan kaymalatila, johon
tulee polttava kdymalaistuin. Pukuhuonetila muutetaan keittioksi.

Uuden saunarakennuksen tilan tarve on suurempi, jotta
saunarakennukseen mahtuu paremmin perhekunnittain saunomaan.
Saunarakennukseen tulee saunatilat ja saunatupa. Rakennukseen tulee
kantovesi ja jatevedet johdetaan saunakaivoon.

Tontin kohdalla on hakijan mukaan korkea térma, joka suojaa
rantandkymaa joelta katsottuna. Saunarakennus rakennetaan olemassa
olevalle hoidetulle pihalle ja rakennuksen sijoittelussa on pyritty ottamaan
huomioon sen antama nakymasuoja omalle oleskelupihalle kuten myds
naapurikiinteistolle antamaan yksityisyytta.

Rakentajan tulee rakentamisessa huolehtia tontilla olevien rakennusten
valisista etaisyyksista. Paloturvallisuutta silmalla pitden saunarakennuksen
tulisi sijaita 8 metrin etaisyydella [ahimmasta olevasta rakennuksesta.
Kuitenkin samalla kiinteistolla sijaitsevan rakennukset voivat sijaita myos



Paatos

Jakelu

lahempana otettaessa rakentaessa huomioon mahdollisesti tarvittavat
palosuojaukset.

Viranomaislautakunta katsoo, ettei hakemuksen tarkoittaman
rakentaminen seka rakennuksen koon ylitys ja sijainti eivat aiheuta
maankayttd- ja rakennuslain 171 §:ssa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja
alueidenkaytén muulle jarjestamiselle eika vaikeuttavan luonnonsuojelun
tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Rakennuksen sijoittuminen naapurikiinteistdn rajasta,
vaikka hieman siirrettaisiinkin kauemmaksi paarakennuksesta, ei vaikeuta
naapuri kiinteistén mahdollisesti tulevaa rakentamista taikka vaaranna
maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.



