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Kaupungille 17.4.2024 saapuneella hakemuksella MRL 171 § nojalla,
kaavanvastaisesti kellarikerroksen kerrosalan ylittdminen yli puolella
ylemman kerroksen alasta seka rakennusoikeuden ylittaminen.
Pudasjarven Naamangan kylassa, Iso-Sydtteella. MRL 588§.

Kiinteistdon omistaja Suomen valtio, saanut lainhuudon 18.3.2003.
Vuokrasopimus Kiint. Oy Iso-Syotteen Tunturihotelli 4.10.2021,
laitostunnus 615-893-1-0-L3, pinta-ala 1.8.ha

Kunta: Pudasjarvi
Kyla: Naamanka
Tila: Syote Pudasjarven valtionmaa,

Kortteli 2 RN:o0 615-893-10-1

Hotellin laajentaminen kolmikerroksisella siivelld. Laajennuksen kerrosala
2153 k-m2. Aiemmin kaytetty kerrosala 5513 k-m?, jolloin
kokonaiskerrosala laajennuksen jalkeen 7664 k-m?. Tontin
kokonaisrakennusoikeus 7500 m?, rakennusoikeus ylittyy 164 k- m2.
1.kerroksen kerrosala ylittaa yli puolet ylemman kerroksen kerrosalasta.
ensimmaisen kerroksen kerrosala 676 m2, toisen kerroksen kerrosala 679
m? ja kolmannen kerroksen kerrosala 720 m?.

erityiset syyt

Kaavamaarayksen mukaisesti 1.kerroksen pinta-ala saa olla korkeintaan
puolet sita ylemman kerroksen pinta-alasta. Hotellin laajennus halutaan
tehda kolmikerroksiseksi koko rakennusoikeuden osalta, koska tontin
ahtaus rajoittaa vapaata massoittelua. Kolmikerroksinen laajennus
noudattaa nykyisen hotellin rakenteita ja korkoja. Rajaamalla laajennus
asemapiirroksessa osoitetulle sijainnille valtetdan tarpeetonta louhintaa ja
maan muokkausta. Rakennukseen tehdaan vaestonsuoja, jonka pinta-ala
on 2 % rakennettavasta kerrosalasta eli n. 43 k-m2. Taman takia 1.
kerroksen (kellarikerros) pinta-ala ylittda kaavan salliman tason. Talla se
palvelee hotellin toimintaa ja sdastaa ympardivaa luontoa, koska
1.kerrokseen voidaan sijoittaa toimintoja, jotka muuten vaatisivat nakyvia
rakenteita maan pinnalle.

Alueella kunnallinen vesi ja viemari. Sahko
Alueella on voimassa Iso-Sybtteen asemakaava muutos kaava-alue 058

Lakialue, jonka Pudasjarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 29.4.2010
ja tdydennetty lausuntojen perusteella 2.5.2010.



Poikkeamisen edellytykset

Naapureiden kuuleminen

Lausunnot

Sovelletut oikeusohjeet

Peruste

MRL 171 § (18.3.2016/196) L:lla 196/2016 muutettu 171 § tuli voimaan
1.4.2016. Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sdannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamishakemukseen on kuultu rajanaapuria seka vuokranantajaa
Metsahallitusta, joka on antanut hankkeelle suostumuksensa.
Maankayttopaallikkd

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 171 § ja 174 §

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven viranomaislauta-
kunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus on kokouk-
sessaan 14.11.2017 § 358 luovuttanut kaupunginhallitukselle kuuluvan
paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen viranomaislautakunnalle.

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakunta paattaa hyvaksya tontille rakentamisen kaavan vastaisesti niin, etta

Perustelut

suunnitelmissa esitetty 1.kerroksen (kellarikerros) kerrosala ylittda puolet
sitéd ylemman kerroksen kerrosalasta seka 2.2 % rakennusoikeuden
ylityksen, 164 k-m?2. Hotellin rakentaminen on mahdollinen MRL 171 §
mukaisesti ehdolla, etta rakennuslupa on haettava 2 vuoden sisalla
paatdksen antamisesta, muutoin lupa raukeaa. Rakennusluvassa
paatetaan lopullisesti tulevaan kohteeseen liittyvat tarkemmat ehdot.
Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan MRL 174 § mukaisesti.

Poikkeamishakemuksessa on haettu poikkeamista kaavassa maaratysta
alemman kerroksen(kellari) kerrosalasta versus seuraava kerros.
Suunnitelmissa esitetyn ensimmaisen kerroksen (kellarikerros) kerrosala
ylittaa kaavassa sallitun kerrosalan. Kaavan mukaisesti kellarikerros saa
olla korkeintaan puolet sitd ylemman kerroksen alasta. Suunnitelmien
mukainen ensimmaisen kerroksen (kellarikerros) kerrosala on 676 m? ja
seuraavan kerroksen kerrosala 679 m2. Kellarikerrokseen tehtaneen 43 k-
mZ2:n vaestonsuoja, jolloin kerrosalaan laskettava osuus on 633 k-m?.

Rakennuspaikan(korttelin) kokonaisrakennusoikeus, joka on 7500 m2,
ylittyy 164 k-m2. Ylitys voidaan katsoa vahaiseksi ollessaan n. 2.2 %
kokonaisrakennusoikeudesta.


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a18.3.2016-196
http://www.finlex.fi/fi/laki/smur/2016/20160196

Paatos

Jakelu

Hakemuksessa on kuultu rajanaapurina vuokranantajaa, Metsahallitusta,
jolla ei ole ollut huomautettavaa hankkeeseen.

Hakija perustelee kellarikerroksen rakennusoikeuden ylitysta seka
rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeuden ylittamista silla, etta on
tarkoituksenmukaista rakentaa laajennus noudattamaan nykyisen hotellin
kerrosten lukumaaraa, rakenteita, korkoja ja julkisivuja. Sijoittamalla
kellarikerrokseen kokoalalle toiminnallisia tiloja, jotka muuten tulisi tehda
maanpaallisind, saastytaan turhilta louhimisilta ja maan muokkauksilta.
Voidaan katsoa, etta toimintojen sijoittaminen hakemuksen mukaisesti
1.kerrokseen (kellarikerrokseen) on kaavan toteutumisen ja ympariston
kannalta huomattavasti parempi vaihtoehto kuin ylimaaraisten rakenteiden
sijoittaminen maanpinnalle.

MRL 58 § mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.
Muiden ympariston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on
otettava huomioon siten kuin jaljempana saadetaan. Asemakaava-alueelle
ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle
muiden alueiden kaytdlle. Asemakaava-alueelle ei saa mydskaan sijoittaa
toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairiéita aiheuttavien
ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien
asemakaavamaaraysten vastaisia.

Voidaankin katsoa, ettd rakentaminen kaavan vastaisena ratkaisuna ei
vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen kohtelua koska poikkeavalle
paatdkselle on olemassa perusteet ja vastaavasti tietyt esitetyt ehdot pitaa
tayttya, jotta varsinainen lupapaatds voidaan hakemuksesta tehda.
Hakemuksen mukainen rakennus esitetyin ehdoin ei aiheuta maankaytto-
ja rakennuslain 171 §:ssa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja
alueidenkaytdon muulle jarjestamiselle.

Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.



