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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Iso-Sy6tteen asemakaavan muutos Vanhakankaan alueella

Asemakaavan muutos koskee Iso-Syotteen asemakaavan kortteleita 73, 74 ja 75 seka nii-
hin liittyvia katu- ja virkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Iso-Syétteen asemakaavan Korttelit 100-112
seka niihin liittyvat katu- ja virkistysalueet.
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Suunnittelualueen sijainti.

1.2 Kaavamuutoksen tarkoitus

Metséahallitus on esittanyt Pudasjarven kaupungille, etta kortteleiden 73, 74 ja 75 muodos-
tamat loma-asuntoalueet muotoillaan uudestaan, rakennusoikeutta lisatéaan ja alueella esi-
tetddn ohjeellinen tonttijako. Korttelialueet ja niiden eteldpuolitse esitetty Parjanjoentien tie-
linjauksen siirto eivat ole toteutuneet.
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2.1

2.2

2.3

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

o 8.6.2021 § 202 Kaupunginhallituksen paatds asemakaavan muuttamisesta
. 14.10.2021 Vireilletulokuulutus julkaistu kaupungin verkkosivuilla

o 14.9.2023 Viranomaisneuvottelu

Asemakaava

Kaavamuutosalue sijaitsee Iso-Sydtteen laskettelukeskuksen lahelld. Muutosalue koostuu
kokonaisuudessaan Metséhallituksen maista.

Asemakaavan muutoksella loma-asuntoalueet ja niita ymparoivat urheilu- ja virkistysalueet
muotoillaan uudestaan, alueelle osoitetaan matkailurakentamista, rakennusoikeutta lisa-
taan, alueella esitetdén ohjeellinen tonttijako ja maiseman seka luonnonymparistén arvoi-
hin vaikuttavia maarayksia tarkennetaan ja osin tiukennetaan. Rakennusoikeudet ja suurin
sallittu kerroskorkeus peilaavat Iso-Sydtteen alueen muita loma-asuntoalueita.

Alueen lapi kulkevien ohjeellisten ulkoilureittien linjauksia on tarpeen mukaan siirretty.

Asemakaavan toteutus

Rakennushankkeiden toteutusaikataulut eivat ole viela tiedossa. Alueen rakennushank-
keet kulkevat rinta rinnan infrastruktuurin rakentamisen kanssa. Matkailu- ja loma-asunto-
alueet toteutetaan todennéakoisesti vaiheittain.

3 (56)

KAAVASELOSTUS
1ISO-SYOTTEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS VANHAKANKAAN ALUEELLA



L
SWECO ﬁ

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on osin rakennettua, osin rakentamatonta aluetta. Suunnittelualue koostuu
paaosin metsasta, avoimesta hiihtostadionalueesta ja avoimesta maanlajitysalueesta.

3.1.1 Rakennettu ymparistd

Alueella sijaitsevat hiihtostadionin vanhat rakennukset ja iddn suunnassa, suunnittelualu-
een ulkopuolella, sijaitsee Syotteen luontokeskus. Parjanjoentien eteldpuolella, lahella
suunnittelualuetta, ovat Iso-Sy6tteen laskettelukeskuksen takarinteet ala-asemineen ja py-
sékointialueineen. Itse suunnittelualue on paéosin rakentamatonta, joskin hiihtostadionalu-
eella on muutamia rakennuksia ja stadionalueelta seka lajitysalueelta on poistettu puusto.

g
t /5
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= Syétteen luontokeskus
7 N\

G |
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Parjanjoentie

-

Hiihtostadion
Maanlgjitysalue
Iso-Syétteen huippu :

WG

-

Suunnittelualueen alustava rajautuminen ortokuvassa (kuva: Paikkatietoikkuna).
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Hiihtostadion rakennuksineen ja Iso-Sydtteen laskettelurinteet.

3.1.2 Virkistys

Alue sijaitsee Iso-Sy6tteen talviurheilukeskuksen ja Syotteen alueen reittien valittémassa
laheisyydessé, jo rakentuneen virkistysalueen jatkeena.

Kaavamuutosalueen itdpuolella sijaitsee Syodtteen luontokeskus. Kaavamuutosalueen
poikki ja pohjoispuolella kulkee retkeilyreitti ja maastopyorailyreitti seka talvisin ladut. Kaa-
vamuutosalueen eteldosassa sijaitsee hiihtokeskuksen alue, joka on laaja, reilun 2 ha suu-
ruinen nurmipintainen avoin kenttd. Syotteen DiscGolfPark sijaitsee Parjanjoentien poh-
joispuolella. Frisbeegolf-radalle on tarkoitus 16ytdd Syotteen alueelta uusi sijainti. Vaylien
ymparistdssa metsan aluskasvillisuus on kulut ja alueella risteilee eri levyisia polkuja, joista
kaikkia ei ole merkitty maastokartalle.
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PUDASIARVI SYUTE
TEUta

POHJOIS-POHJANMA,

Councll of Oulu Region

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee frisbeegolf-rata.
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3.1.3 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualueen luonnonoloja on selvitetty [&htdaineistojen ja maastokayntien avulla vuo-
sina 2022 ja 2023. Vuoden 2022 maastokaudella tehtya kasvillisuus- ja luontotyyppiselvi-
tysta taydennettiin vuoden maastokaudella 2023 liito-oravaselvityksella ja pesimalinnus-
toselvityksella. Vuosien 2022 ja 2023 selvitysalue kattoi silloisen kaavarajauksen mukaisen
alueen seka kaava-alueen lahiymparistdn. Kaava-aluetta on luontoselvitysten laatimisen
jalkeen laajennettu Iso-Syoétteen rinteiden suuntaan hiihtostadionalueelle. Hiihtostadio-
nalue itsesséén on puuton, mutta stadionin ulkopuolella kasvillisuus on samantyyppista
kuin aiemmin maastossa tarkastetuilla alueilla.

Hiihtostadionalue on puuton.
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Alkuperainen ja nykyinen suunnittelualueen rajaus taustakartalla ja ilmakuvassa (MML).

Syo6tteen alueen yleiskaavaa ollaan paraikaa uudistamassa. Luontoselvityksia toteutetaan
yleiskaavan laatimisen yhteydessa my6s Vanhakankaan alueella, mikali lisaselvitysten ar-
vioidaan olevan lahtétietojen perusteella tarpeellisia. Mahdollisten lisaselvitysten maasto-
ty6t ajoittuvat kesdkaudelle 2024 ja niiden tulokset huomioidaan asemakaavan ehdotus-
vaiheessa.

Suunnittelualuetta rajaa koillis-, pohjois- ja lansipuolelta Syoétteen Natura-alue
(F11103823), jonka suojelun perusteena ovat luontodirektiivi ja lintudirektiivi (SAC ja SPA).
Paéosa Natura-alueesta (17 809 ha) on perustettu kansallispuistoksi vuonna 2000. Loppu-
osa alueesta koostuu Sydtteen retkeilyalueesta ja virkistysmetsasta. Syote-Salmitunturi on
kansainvalisesti arvokas lintualue (IBA) ja Suomen arvokas lintualue (FINIBA) (Birdlife.fi).
Syote-Salmitunturi on hyvin laaja, lahekkaisten havumetséavaltaisten metsaalueiden koko-
naisuus.
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Natura-alueen (keltainen taytevéri) ja suunnittelualueen (punainen rajaus) sijainti Iso-Syo6tteen tuntu-
rin ymparistdssa (Karttapaikka).

Maasto ja maisema

Kaavamuutosalue sijaitsee Vanhakankaan ité-, etela- ja lansisuuntaan viettavalla rinteella.
Vanhakankaan korkeimmat kohdat ovat kaavamuutosalueen pohjoispuolella. Vanhakan-
gas on melko laaja kumparemuodostuma, jota l&nnesta pohjoiseen ja itdédn ymparoivat
alavammat suot. Lahimaisemassa vuorottelevat vaarat ja niiden valiin jaavat suovaltaiset
alueet. Itdpuolella soita on Syodteojan ymparistdssad, pohjoisessa on laaja Paattémansuo ja
idassa Teerisuo. Vanhakankaan etelarinne on alavimmillaan Parjanjoentien pohjoispuo-
lella, josta maasto alkaa kohota eteldan kohti Iso-Syétteen rinnettd. 1so-Sydte sijaitsee jaa-
kauden jalkeisellda vedenkoskemattomalla maalla. Kaavamuutosalueen maapera on hiek-
kamoreenia. Lansipuolen soilla pintamaalajina on ohut turvekerros (GTK, Maankamara).
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Viistoilmakuva pohjoisesta etelaén.
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Suunnittelualueen l&ahiymparistdn rinnevarjoste (MML, Karttapaikka). Suunnittelualueen likimaarai-
nen sijainti on osoitettu punaisella katkoviivalla.

Maisemamaakuntajaossa suunnittelualue kuuluu Kainuun ja Kuusamon vaaramaa -maa-
kuntaan ja edelleen Kuusamon vaaraseutuun. Suunnittelualueella ja sen lahiympéaristossa
maisemat ovat maisemaseudulle tyypillisesti jylhia ja maanpinnan muodot jyrkkapiirteisen
vaaramaisia. Itse suunnittelualue on ymparéivdan maisemaan verrattuna verrattain loiva-
piirteista lukuun ottamatta alueen eteldosaa, jossa maasto nousee jyrkasti kohti 1so-Syot-
teen huippua.
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Korkeuskayrat suunnittelualueella.

Kaavamuutosalueella ei ole vesistja. Kaavamuutosalueen lansipuolella on Iso-Syétteen
alarinteen ja Vanhakankaan véliselta alueelta alkunsa saava puro, joka yhtyy Syoéteojaan
ja laskee edelleen Parjanjokeen. Kaavamuutosalueen lansiosan vedet valuvat tdhan Sy6-
teojaan laskevaan puroon Scalgo live-tyOkalulla (scalgo.com/live) tarkasteltuna. Syéteoja
on PUROHELMI (2022) aineistossa (Suomen Ymparistokeskus) luokiteltu korkeimpaan
luonnontilaluokkaan (5/5). Vanhakangas on vedenjakaja Parjanjoen keskiosan valuma-alu-
een ja Naamankaojan valuma-alueen valilla. Parjanjoki kuuluu pintavesityypiltdan keski-
suuriin kangasmaiden jokiin. Ekologiselta tilaltaan joki on erinomainen (Ymparistokartta-

palvelu Karpalo, Vesikartta.fi).
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Aluskasvillisuus on kulunut frisbeegolf-vaylien ympéaristossa.

Kaavamuutosalueella tai sen valittdmassa ymparistdssa ei sijaitse perinnemaisemia eli pe-
rinnebiotooppeja. Lahin perinnebiotooppi sijaitsee noin 1400 metrin etaisyydella lannen
suunnalla. Tiedot on tarkistettu vuonna 2023 valmistuneesta péivitysinventoinnista.
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p)

Perinnebiotoopit kartalla. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella ympyralla.

Kasvillisuus

Suomen kasvimaantieteellisessa jaossa Syoéte sijoittuu keski- ja pohjoisboreaalisten vy6-
hykkeiden rajalle. Vaarat rinteineen lukeutuvat paaosin pohjoisboreaaliseen vydhykkee-
seen. Asemakaavamuutosalueella metsd on kuusivaltaista tuoretta kangasta ja kuusi-
/mantysekametsad. Puustossa on paikoin paljon mantya ja jonkin verran koivua. Kuusival-
taista metséa on erityisesti alueen itdosassa jatkuen alueen pohjoispuolelle ja lounaaseen.
Kaavamuutosalueen lansipuolella Natura-alueella on kuusivaltaista korpea ja harvapuus-
toisia rameita. Suon laiteet ulottuvat soistumana kaavamuutosalueen lansiosaan. Aluskas-
villisuus on mustikkavaltaista. Puustossa on joitakin pystyyn kuolleita ja kelottuneita puita
ja paikoin maapuutakin. Lahopuuston maara ei ole erityisen suuri, mutta lahopuuta on
enemman tavanomaiseen talousmetsaan verrattuna.
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Asemakaavamuutosalueen metsé on kuusivaltaista tuoretta kangasta, mutta puustossa esiintyy pai-
koin enemmankin méntya. Sielld téalla on pystyyn kuolleita puita ja keloja.

Asemakaavamuutosalueella puustoa on padosin noin ikaluokissa 56—168. Hiihtostadionin
ja latujen ympéaristdssa puusto on tata nuorempaa. Iso-Sy6tteen vanhimman metsan alueet
sijaitsevat kaavamuutosalueen pohjoispuolella ja toisaalta alueelta lounaaseen, mutta

i

Puuston ikd 2021 (Luonnonvarakeskus, kartta Paikkatietoikkuna Maanmittauslaitos, tieto haettu
22.2.2024). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty katkoviivalla.
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Vanhojen metsien suojeluohjelmaan kuuluva alue (merkitty kartalle vihreélla varilld) ulottuu pohjoi-
sessa pienelta osin kaavamuutosalueelle. Suunnittelualueen likimééréinen sijainti on merkitty katko-
viivalla.

Asemakaavamuutosalueella tai lahiymparistéssa ei ole luonnonsuojelulain tai vesilain mu-
kaisia luontotyyppeja. Kaavamuutosalueen ulkopuolella Sydteojan ympériston soilla on
Metsakeskuksen kuviotiedoissa useita metsélain mukaisia suoelinymparistdja. Kaava-alu-
eella metsalakikohteita ei ole. Metsélakikohteet ovat metsélain 10 §:n perusteella suojeltuja
erityisen arvokkaita elinymparistdja. Ne ovat luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia,

erottuvat selvasti ymparistostaén, ovat pienialaisia ja usein metséataloudellisesti vahamer-
kityksellisia.
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Metsélakikohteet kaava-alueen ymparistdssa.
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Suomen luontotyyppien uhanalaisuusluokituksen mukaan varttuneet havupuuvaltaiset tuo-
reet kankaat ovat koko maassa ja Pohjois-Suomessa silmallapidettavia (NT). Osa asema-
kaavamuutosalueen metséasta voidaan lukea luontotyyppiin, vaikka metsé ei olekaan taysin
luonnontilaista. Alueelta 16ytyy vanhoja sammaloituneita kantoja merkkina aiemmista hak-
kuista. Tuoreempia hakkuujalkia, ajouria, jalkia maanmuokkauksesta ei ole. Maastossa
Natura-alueen rajautumista ei nde, vaan metsa jatkuu samankaltaisena kansallispuiston ja
Syoétteen retkeilyalueen puolella. Monimuotoisuudelle tarkeiden metséalueiden aineistosta
(SYKE:n Zonation) on havaittavissa, kuinka monimuotoisuusarvot vaihettuvat suunnittelu-
alueella. Idassé ja pohjoisessa metsa on monimuotoisuuden kannalta arvokkaampaa kuin
eteldssa ja idassa.

Tolpa Ve

SYKE:n Zonation-aineisto suunnittelualueen ymparistdssa.
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Puuston keskipituus (dm) vuonna 2021 (Luonnonvarakeskus, kartta Paikkatietoikkuna MML). Suun-
nittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty katkoviivalla.

Elaimisto
Alueelta on selvitetty pesimalinnuston ja liito-oravien esiintymista.

Pesimalinnustoselvitys tehtiin kahden kierroksen sovellettuna kartoituslaskentana. Ensim-
mainen maastokaynti tehtiin 17.5.2023 ja toinen kaynti 9.6.2023. My6s liito-oravaselvityk-
sessé havainnoitiin pesimalinnustoa péaivasaikaan 17.-18.5.2.2023. Selvityksessa keskityt-
tiin suojelullisesti huomionarvoisten lajien kirjaamiseen, ja tallaisten lajien havaintopaikat
tallennettiin. Muut lajit kirjattiin lajilistana. Selvityksen perusteella tehtiin tulkinta alueen re-
viirien madrista lajeittain. Reviirit tulkittiin niin, etta yksikin reviiriin viittaava havainto jollakin
laskentakerralla riitti reviirin tulkintaan. Reviiriin viittasi laulava, varoitteleva tai poikasille
ruokaa kantava aikuinen lintu, tai pesa tai poikaset.

Selvitysalueella tai sen lahivaikutusalueella havaittiin yhteensé 32 eri lintulajia, joista 10 on
suojelullisesti huomionarvoisia. Alueen linnustoarvot jakautuvat melko tasaisesti koko alu-
eelle. Huomionarvoisista lajeista havaittiin pohjantikka, palokarki, vastarakki, leppalintu,
toyhtétiainen, jarripeippo ja pohjansirkku seka kolme lintulajia, joihin liittyvéa paikkatieto kuu-
luu Suomen Lajitietokeskuksen ohjeen mukaan karkeistaa. Kaava-alueen pinta-ala on kar-
keistusvaatimukseen verrattuna niin pieni, ettei pelkka paikkatiedon karkeistaminen turvaa
lajien suojelua. Taméan vuoksi naita sensitiivising kasiteltavia lajeja ei mainita nimelta kaa-
vaselostuksessa. Sensitiivinen lajitieto on sisallytetty viranomaisille toimitettaviin liitteisiin.

Alueella havaituista lajeista yksi on vaarantunut (tdyhtétiainen) ja kolme silmallapidettavaa
lajia (vastarakki, jarripeippo, pohjansirkku). Kaikki kolme sensitiivisend kasiteltavaa lajia
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seka pohjantikka ja palokéarki kuuluvat EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeihin. Suomen kan-
sainvalisia vastuulajeja havaittiin nelja (pohjantikka, leppéalintu seka kaksi salattavaa lajia).

Kokonaisuudessaan alueella havaittiin melko monipuolisesti vanhaa metsaa suosivaa la-
jistoa. Kaava-alueella ja sen ulkopuolella on runsaasti lahopuuta, seka pystyyn kuolleita
puita, mik& on elinehto useille viime vuosina voimakkaasti taantuneille lajeille, kuten tdyh-
totiaiselle. Kaava-alue toimii Sydtteen Natura-alueen ja kansallispuiston, seka myds IBA-
& FINIBA -alueilla esiintyvan lajiston elinympéristdn jatkumona. Alueiden rajaus- ja suoje-
luperusteina on mainittu useita vanhan metsén lajeja, kuten palokarki, pohjantikka, poéllo-
lajeja, metso, teeri, pyy, ja varpuslinnuista muun muassa sinipyrsto, pikkusieppo ja pohjan-
sirkku.
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Alue rajautuu lansipuoleltaan ja pohjoispuoleltaan arvokkaaseen lintualueeseen (IBA ja FINIBA).

Liito-oravaselvitys tehtiin koko kaava-alueella etsiméllé liito-oravien ulosteita jareiden kuus-
ten, haapojen ja muiden lehtipuiden tyvilta. Liito-oravan jatoksia etsittiin myos kaava-alu-
een lahistdltd noin 100 metrin sateelld, mutta myds kauempana sopivista ymparistoista.
Maastotyo6t tehtiin 17.—18.5.2023. Selvitysta varten tilattiin lito-oravahavainnot alueen la-
histélta Laji.fi-tietokannasta 15.6.2023 (Suomen lajitietokeskus 2023).

Luontoselvityksen maastokaynnilla selvitysalueella tai sen valittémalla lahivaikutusalueella
ei havaittu merkkeja liito-oravasta, vaikka kaava-alueella onkin lajille paikoin sopivaa
elinymparistdd, eli vanhaa kuusikkoa ja sekametsaa, missa on paikoin myds suuria kolo-
haapoja. Selvitysalueelta tai sen valittomasta laheisyydesté ei ole laji.fi:n kautta saataviin
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aineistoihin kirjattuja liito-oravahavaintoja viime vuosikymmenilta. Laji.fi:hin kirjatut selvitys-
aluetta [ahimmat tuoreet liito-oravahavainnot sijoittuvat Iso-Syotteen etelérinteelle noin nel-
jan kilometrin paahan kaava-alueesta. Liito-orava on my6s Syotteen Natura-alueen suoje-
luperustelaji. Kansallispuiston puolella on tehty liito-oravahavaintoja.

Vaikka liito-oravia ei maastotdiden yhteydessé havaittukaan, tdma ei kokonaan sulje pois
mahdollisuutta, etta liito-oravia voi esiintya kaava-alueella tai sen lahiympéristdssa. Liito-
oravat saattavat esimerkiksi kayttaa suunnittelualuetta kulkuyhteytena.

Jokaista yksittaista puuta ei selvityksessa ei tarkastettu etenkaan kaava-alueen ulkopuo-
lella, vaan selvityksessa pyrittiin tunnistamaan ne puut, joissa voisi olla lito-oravan lisaan-
tymispaikkoja, eli risupesia ja koloja. Kaytannossa kaikki suuret kuuset ja haavat tarkastet-
tiin, mutta myds muita lehtipuita. Epavarmuutta liito-oravaselvityksessa lisdavat lajin elin-
tavat, silla lajin pesapaikat voivat vaihdella vuosittain, ja toisinaan hyvat reviirit autioituvat
kausittain. Yhtena vuonna tehdyt luontoselvitykset antavat kuvan ainoastaan kyseisen vuo-
den tilanteesta, johon voivat vaikuttaa esimerkiksi sdéaolot, kevaan eteneminen ja sattuma.
Kaikki luontoselvitykset tehtiin oikea-aikaisesti parhaaksi arvioituna ajankohtana. Selvitys-
ten tekijalla on paljon kokemusta vastaavista selvityksista, joten epavarmuustekijat arvioi-
daan kaytettyjen menetelmien osalta hyvin vahaisiksi.

3.1.4 Kulttuuriymparisto

Alueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole arvokasta rakennettua kulttuuriymparis-
t6a edustavia kohteita.

3.1.5 Muinaisjaddnnokset

Kaavamuutosalueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole Museoviraston muinais-
jAanndsrekisterin mukaan tiedossa olevia kiinteitd muinaisjadnnoksia, irtoldytokohteita tai
muita kulttuuriperintdkohteita (tilanne tarkistettu Museoviraston muinaisjadnndsrekisterista
30.9.2021). Lahimméat muinaisjadnnokset sijaitsevat noin 350 metrid suunnittelualueesta
koilliseen. Asemakaavan viranomaisneuvottelussa Pohjois-Pohjanmaan museo totesi,
ettei alue ole topografialtaan tai muilta olosuhteiltaan potentiaalista muinaisjadnndsaluetta.
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Lahimmat tunnetut muinaisjadnnokset kartalla (Karttapaikka/Museovirasto).

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Metsahallituksen omistuksessa.

3.1.7 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualueen eteldareunalla kulkee Parjanjoentie ja itdreunaa sivuaa Syodtteen luonto-
keskukselle johtava Erétie. Alueella ei ole muita moottoriajoneuvoreitteja eika erillisia ka-
velyn ja pyorailyn vaylia, mutta Iso-Syotten matkailukeskuksesta Syotteen luontokeskuk-
selle johtaa retkeilyreitti, joka kulkee paaosin erilladn moottoriajoneuvoliikenteesta. Yleis-
kaavassa ja voimassa olevassa asemakaavassa Parjanjoentien linjausta on esitetty siirret-

tavan jonkin verran pohjoisen suuntaan. Ajoneuvoliikenne on lahiteilla keskimaérin va-
haista, mutta matkailun sesonkiaikoina paa- ja kokoojavaylilla vilkasta.
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J Teerisuo
. Sydtteen luontokeskus

~""""Vanhakangas
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Aluetta sy6ttaa Parjanjoentie. Iso-Syotteen itdpuolitse kulkevalla Sydtekylantiella keskiméarainen lii-
kennemaara oli 500 ajoneuvoa vuorokaudessa vuonna 2020 (likennemaarakartta, Vaylavirasto).

Syétteen luontokeskukselle vieva Eratie haarautuu Péarjanjoentiesta.
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Suunnittelualueen laheisyydesséa on polkuja, latuja seka useisiin erilaisiin kayttétarkoituk-
siin suunnattuja kesa- ja talviretkeilyreittejd. Suunnittelualueen pohjoisrajan tuntumassa
mutkittelee luontopolku (Naavaparran polku) ja talviretkeilyreitti (Naavaparran lumikenka-
reitti), joka paikoin poikkeaa suunnittelualueen sisalle. Alueen etelaosassa on vapaan ja
perinteisen hiihtotavan latuja sekd kesaretkeily- ja maastopyorailyreitti, joka yhdistyy Iso-
Syotteen kiertaviin tai sen huipulle johtaviin reitteihin. Lisdksi suunnittelualueen itdosassa
kulkee lyhyen matkaa hiihtostadionin ja frisbeegolf-radan kautta poikkeava UKK-reittiin
kuuluva polku. Syétteen luontokeskuksen kautta kiertédd useita retkeily- ja maastopyoréily-
reitteja.
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Alueen ulkoilureitit (Metséhallituksen www.retkikartta.fi, haettu 4.10.2021). Punaisella kesaretkeily-
/maastopydrareitit, sinisella ladut ja violetilla moottorikelkkailu-urat. Kaava-alue on osoitettu pistekat-
koviivalla.
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Osa Iso-Sy6tteen laduista kiertéda hiihtostadionin kautta.
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Luontokeskukselta lahtee useita retkeilyreitteja. Osa reiteista sivuaa suunnittelualuetta.

Alue sijaitsee Syotteen vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. Vesi- ja viemarijohdot tulevat
nykyisellaan Syotteen luontokeskukselle ja hiihtostadionille asti.
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4 SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet eli VAT:t ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
(132/1999) mukaista alueidenkéytdn suunnittelujarjestelmaéd. Valtion ja kuntien viran-
omaisten on otettava tavoitteet huomioon toiminnassaan ja edistettdva niiden toteutta-
mista. Viranomaisten tulee myos arvioida toimenpiteidensé vaikutuksia valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden suhteen.

Valtioneuvosto on tehnyt paatdksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. P&atds korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman
paatoksen. Valtioneuvoston paatods on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa ovat toimivat yh-
dyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelméd, terveellinen ja turvallinen
elinymparisto, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja uusiutumis-
kykyinen energiahuolto.

4.2 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa teemoittain uudistettu Poh-
jois-Pohjanmaan maakuntakaava. Vaihemaakuntakaavat ovat korvanneet vuoden 2005
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan.

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen). Kaavan aihepiirit ovat
kaupan palvelurakenne, aluerakenne, luonnonympaéristd, energiantuotanto ja -siirto, seka
liikennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 (lainvoimainen).
Kaavan aihepiirit ovat kulttuuriymparistdt, maisema-alueet, asutusrakenne, virkistys- ja
matkailualueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset, seka puolustusvoimien
alueet.

3. vaihemaakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 (lainvoimainen).
Kaavan aihepiirit ovat mm. pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalu-
eet, tuulivoima, seka suoalueiden ja verkostojen tarkistukset.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue sijoittuu virkistysalueelle (V). Mer-
kinnalla osoitetaan vahintdan seudullisesti merkittavia, viheralueverkoston kannalta tar-
keita retkeily-, ulkoilu-, urheilu- ja virkistysalueita. Alueita koskee MRL:n 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus. Virkistysalueiden suunnittelumaérayksessa sanotaan, ettd alueen
maankayttéa suunniteltaessa tulee kiinnittéda erityistd huomiota alueen virkistyskayton ke-
hittAmiseen ja ymparistdarvojen sailymiseen. Alueen maankéaytt6d suunniteltaessa tulee
kiinnittdd huomiota alueen eri kayttdmuotojen tarkoituksenmukaiseen yhteensovittami-
seen.

Suunnittelualueen vieressa on matkailupalvelujen alueita (RM), loma- ja matkailualueita
(R) sekd luonnonsuojelualueita (SL, Natura2000 SPA). Alue kuuluu Sydétteen alueen
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matkailun vetovoima-alueeseen (mv-2) ja mineraalivarantoalueeseen (ekv-1). Suunnittelu-
alueen koillis- ja etelapuolilla on maisemakallioaluetta (ge-1). Suunnittelualue sijoittuu maa-
kuntakaavassa seututien (Sydtekylantie) lansi-luoteispuolelle ja sen lahistélta kulkee téar-
kea ulkoilu- tai retkeilyreitti seka tarkea hieman etddmmaltd melonta- tai vesiretkeilyreitti.
Iso-Sydtteen tunturin ymparistdssa on muinaismuistolailla (295/63) rauhoitettuja muinais-
jaanndskohteita, jotka eivat sijoitu suunnittelualueelle.
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 18.2.2021). Suunnittelualue
sijoittuu punaisen soikion alueelle.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut maa-
kunnassa vireille 11.10.2021. Vireille tulleessa maakuntakaavassa kasitella&dn alueraken-
netta, energiantuotantoa ja siirtoa, liikennejarjestelmaa ja logistiikka-alueita, viherraken-
netta ja ekosysteemipalveluita, energiamurroksen vaikutuksia maankaytén suunnitteluun,
ilmastovaikutusten arviointia sekd muita tarpeellisia kokonaisuuksia. Tavoiteaikataulun
mukaan vaihemaakuntakaava etenee ehdotusvaiheen kuulemiseen loppuvuodesta 2024.
Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualueella ei ole merkin-
t6ja, mutta vajaan viiden kilometrin paahan etelan suuntaan on osoitettu pohjavesialueita
ja sadhkonsiirtoyhteys seka noin 10 km paahan lannen suuntaan potentiaalinen tuulivoima-
loiden alue.
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4.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2009 hyvaksytty Syotteen yleiskaava. Syodtteen
yleiskaavan paivittdminen on vireilla. Alla esitelladn seka voimassa oleva etta vireilla oleva
yleiskaava.

Suunnittelualue sijaitsee loma-asutuksen reservialueella (RA-res) ja reservialuetta ympa-
roivalla retkeily- ja ulkoilualueella (VR-1) seka urheilu- ja virkistyspalvelualueella (VU-1 ja
VU-3). VR-1-alueelle saa rakentaa toiminnan kannalta valttAmattoman tieston seké yhdys-
kuntateknisen huollon vaatimat verkostot, laitteet ja varusteet huomioiden kuitenkin alueen
luonne ja niiden maisema- ja luontoarvojen rakentamiselle asettamat vaatimukset ja rajoi-
tukset. Alueelle saa rakentaa toiminnan ja yleisen virkistyskaytén kannalta tarpeellisia latu-
ja ulkoilureitteja, kevytrakenteisia taukopaikkoja, keitto- ja sadekatoksia ja muita vastaavia
rakennelmia ja laitteita. Merkinndilla VU-1 ja VU-3 osoitetaan rinnetoimintojen alueita ja
Syotteen hiihtokeskuksen alue.

Suunnittelualuetta sivuavat Natura 2000-verkostoon kuuluva retkeily- ja ulkoilualue (VR-
2/nat), Natura 2000-verkostoon kuuluva luonnonsuojelualue (SL/nat) seka matkailupalve-
lujen alue (RM-1), jossa sijaitsee Sy6tteen luontokeskus. Luonnonsuojelu- ja virkistysalu-
eille on yleiskaavassa osoitettu ulkoilureitteja mm. Luppoveden ja Teerivaaran suuntiin.
UKK-reitin linjaus on osoitettu Syodtteen kansallispuiston alueelle, kdyden Sydétteen luonto-
keskuksen kautta. Lisaksi Syotteen luontokeskukselta on osoitettu kevyen liikenteen yh-
teys Iso-Syotteen matkailupalvelujen keskukseen. Alueen lapi on osoitettu tie (Parjanjo-
entie), josta haarautuu yhteys Iso-Syoétteen laskettelukeskuksen ala-asemille.
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Ote voimassa olevasta Syoétteen yleiskaavasta. Suunnittelualueen likim&arainen rajaus punaisella.
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Vireilld olevan osayleiskaavan 2035 paivittdminen on ehdotusvaiheessa. Osayleiskaava-
luonnos on kasitelty kaupunginhallituksessa 20.2.2024 § 62 ja se on pé&éatetty asettaa néh-
taville 1.3.-1.4.2024 valiseksi ajaksi. Yleiskaavaluonnoksesta on kuulutettu 26.2.2024.

Vireilla olevassa osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu matkailupalveluiden
aluetta (RM) seka urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU). Alueen kautta on osoitettu ulkoi-
lureittejd ja moottorikelkkareitti. Alueen itdpuolitse Sydétteen luontokeskukselle kulkee ja-
lankulun ja pyorailyn yhteys, jonka yhteyteen on merkitty myos jalankulun ja pyoréilyn ke-

Ote vireilla olevasta Sydétteen osayleiskaavasta 2035 (15.2.2024).
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4.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 17.9.2001 hyvaksytty Iso-Sydtteen asemakaava (Naa-
mangan kyl&d, kaava-alue 058).

Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Suunnittelualue koostuu kolmesta loma-asuntoalueesta (RA), ulkoilu- ja retkeilyalueesta,
jolla ymparist6 sailytetaan (VR/s), urheilu-, virkistys- ja ohjelmapalvelualueesta (VU-2) seka
urheilu- ja virkistyspalvelualueesta (VU-1). Loma-asuntoalueiden ita-, etela- ja lansipuolilta
on osoitettu ohjeelliset ulkoilureitit. Alueen lapi on osoitettu katu (Péarjanjoentien vaihtoeh-
toinen linjaus) ja suunnittelualueen etelapuolelle on osoitettu ohjeellisia rinnealueiden si-
jainteja. Suunnittelualueelle sijoitetuista toiminnoista ainoastaan hiihtostadionalue seka ul-
koilu- ja retkeilyalue on toteutunut.

4.5 Rakennusjarjestys ja pohjakartta
Pudasjarven kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt rakennusjarjestyksen 9.11.2017.
Asemakaavan pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a § (11.4.2014/323) mukai-
nen ja vastaa tilannetta 14.3.2019.

4.6 Asemakaavan perusselvitykset

Asemakaavan muutoksessa hytdynnetdan soveltuvin osin aluetta koskevia aiempia selvi-
tyksia ja suunnitelmia.

30 (56)

‘ KAAVASELOSTUS
1ISO-SYOTTEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS VANHAKANKAAN ALUEELLA



L
SWECO ﬁ

5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavamuutoksen tavoiteaikataulu on seuraava:

10/2021

1-9/2024

10/2024-3/2025

5-6/2025

Vireilletulo ja OAS nahtaville

Kaavoitustyd kuulutetaan vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) asetetaan nahtaville kunnan internet-sivuille. OAS:aa voidaan
tarkistaa ja paivittaé suunnitteluprosessin aikana.

Kaavaluonnos

Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtéville 30 paivan ajaksi.
Luonnoksesta pyydetéan tarvittavat viranomaislausunnot. Osalliset voi-
vat jattaa kirjallisesti mielipiteensa kaavaluonnoksesta.

Kaavoittaja laatii vastineet luonnoksesta saatuihin mielipiteisiin ja lau-
suntoihin.

Kaavaehdotus

Ehdotusvaiheessa jarjestetadn tarvittaessa viranomaisneuvottelu, jos
luonnosvaiheen palaute sita edellyttaa.

Kaavaluonnos taydennetdén ja muokataan kaavaehdotukseksi, joka
asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.

Kaavaehdotuksesta pyydetaéan tarvittavat viranomaislausunnot, ja osal-
liset voivat jattaa kirjallisia muistutuksia.

Kaavoittaja laatii vastineet mahdollisiin lausuntoihin ja muistutuksiin.

Jos kaavaan ei tule oleellisia muutoksia, ehdotus saatetaan kunnanval-
tuuston hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyvaksyminen
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan.

Kaupunginvaltuuston paatoksesta on 30 paivéan valitusaika. Kaava saa
lainvoiman, mikali siita ei esitetd valituksia.

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Syobtteen alueen loma-asuntotonttien kysynta on viime vuosina kasvanut. Vapaita tontteja
on tarjolla enda harvakseltaan. Korttelit 73, 74 ja 75 sijaitsevat otollisella paikalla 1so-Sy6t-
teen valittbmassa laheisyydesséa. Alueen maanomistaja Metsahallitus on esittanyt Pudas-
jarven kaupungille, ettd loma-asuntoalueet muotoillaan uudestaan, rakennusoikeutta lisa-
tdan ja alueella esitetaéan ohjeellinen tonttijako, joka rakennusoikeuksineen vastaa nykyista
kysyntad. Koska alue ei ole lahtenyt vield rakentumaan, samalla on mahdollista tarpeen
mukaan tarkastella myds Parjanjoentien linjausta. Asemakaavan suunnittelun rinnalla edis-
tetdén alueen infrastruktuurin suunnittelua.
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5.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutoksen kaynnistamisesta 8.6.2021 (§ 202).

Kaavamuutos on kuulutettu vireille 14.10.2021.

5.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:

Alueen tai l&hialueiden maanomistajat (Metsahallitus)
Syotteen alueen asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
Syotteella toimivat yritykset, yhdistykset ja jarjestot
o Syo6tteen Mokkilaisyhdistys
Kaupungin hallintokunnat
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
Alueen sahko-, vesi- ja jatevesiyhtitt, teleoperaattorit

5.3.2 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta.

5.3.3 Valmisteluvaiheen kuuleminen

5.3.4 Ehdotusvaiheen kuuleminen

5.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uusien loma-asuntojen ja matkailurakennusten
rakentaminen ja osoittaa alueelle tonttijako. Alueilta pyritddn alueen sisalla osoittamaan
sujuvat liikenneyhteydet Iso-Syétteen matkailupalveluiden ja Syotteen kansallispuiston
suuntiin. Liikkumistavoissa huomioidaan erityisesti jalankulku, pyordily ja hiihto. Tavoit-
teena on, ettd matkailijoiden on mahdollista kulkea Iso-Syd6tteen palveluille ja laskettelurin-
teille ilman autoa. Myds olevat reitit huomioidaan ja niille osoitetaan tarvittaessa uusi si-

jainti.
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5.5 Asemakaavaratkaisun vaiheet ja vaihtoehdot

Asemakaavaprosessin aikana on kayty lapi useita eri vaiheita ja vaihtoehtoja. Kaava-alu-
een laajuus seka rakentamisen maara ja tarkoitus ovat muuttuneet matkan varrella. Kay-
tossa oleva tieto karttuu kaavaprosessin edetessad, minka vuoksi muutoksia on ollut tar-
peen tehdd. Kaava-aluetta on laajennettu etelédn suuntaan kolme kertaa pddasiassa siksi,
ettd luontoarvoja saataisiin turvattua voimassa olevaan kaavaan verrattuna paremmin ja
jotta voidaan varmistua, etta urheilutoiminnoille on jatkossakin varattu riittavasti tilaa.

5.5.1 Vaihe 1: Vanhakankaan pohjoisosa

Asemakaavamuutoksen alkuvaiheessa kaavamuutosalue sisélsi ainoastaan suunnittelu-
alueen pohjoisosan. Tuolloin oletuksena oli, ettéd Parjanjoentie siirretdén kokonaisuudes-
saan voimassa olevassa kaavassa osoitettuun uuteen sijaintiin ja kaava-alue rajautui tahan
tiehen. Aluetta hahmoteltiin erilaisten luonnostelujen avulla, joissa rakentamisen tiiviys
vaihteli ja kadut alueen siséiset kadut sijoittuivat keskendan eri tavoin. Téssa vaiheessa
alueella toteutettiin luontoselvityksia, joiden pohjalta alettiin kdyda keskustelua kaava-alu-
een laajentamisesta eteldn suuntaan, jotta rakentamista olisi mahdollista ohjata metséaalu-
eilta myds ihmistoiminnan muokkaamille alueille. Samalla keskusteltiin Parjanjoentien lin-
jauksen siirrosta Natura-alueeseen kohdistuvista vaikutuksista. Tien siirtdmisen todettiin
heikentavan alueen luontoarvoja ja aiheuttavan haittaa myds Natura-alueelle.
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Kaava-alueen laajuus vaiheessa 1.

Vaiheessa 1 tarkasteltiin kolmea vaihtoehtoa: VE1, VE2 ja VE2b, joka oli variaatio vaihto-
ehdosta 2.
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Vanha!
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Plussat
E kokoisia tonttefa ja tontit
= enemman kuin VE2
- ndkymia vaihteleviin suuntiin

- kevyen liikenteen yhteydet rinteille, luontokeskukselle ja pohjoiseen
- kewyt liikenne piosin erotettu ajoneuvoliikenteests
- kadut muodostavat lenkkej -> helpottaa huoltoajoa

Miinukset

- kevyen liikenteen kulku akieen etellaidassa -> hieman enemman ristedvia
ajoneuvoja reitilld ja vahemmin viihtyis3 ympiristd

- jos tontteja yhdistetiin, lihinaapureiden nikymit ovat tiivillii alueilla rajallisempia

- ei vihervydhyketta Parfanjoentien varressa

Vaihtoehto 1.

Plussat
- kevyen lilkenteen kulku vehredi kaistaa pitkin niin, etti on vain viihiin ristelvdi lilkennettd
- puustoa on mahdollista skiistdd runsaasti

- Naavaparran reitti ja olevat polut valtaosin siilyviit

- kevyen lilkenteen yhteydet rinteille, luontokeskukselle ja pohjoiseen

- vaihtelevan kokoisia tonttefa ja tontit yhdistettivissi

~ nilkymili eri suuntiin

Miinukset
- tonttien muoto vaihtelee, mikii vaikuttaa rakennusten sijoittumiseen

rakennetaan riittiivin leveini ja kantavina

Vaihtoehto 2.
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5.5.2

Sama sisiitd kuin VE2, mutta rakennustgn harjésuunta yhtenevilinen

Plussat (verrattuna VE2)

Ja pohjoi
- rakennukset sijoittuvat limittain, jolloin nikymit pysyvit avoimempina

Miinukset (verrattuna VE2)
tonttien yhdistiminen haastavampaa, jos harjan suunta on midritelty
olisi hyvil tietis ovatko Ja i/ parvi/ parveke pilidyssil vai pitkiili sivulla

Vaihtoehto 2b.

Kolmesta vaihtoehdosta jatkokehitykseen valittiin vaihtoehto 1. Syyna tdhan oli periaate,
etta suunnittelemalla tiivis alue luonnonymparistéa on mahdollista saastaa toisaalla Syot-
teen alueella. Alueen todettiin siséltavan turhan paljon katuja, ja jatkoluonnoksissa katu-
alueen ja rakentamisen maaran suhteeseen pyrittiin kiinnittdmaan erityista huomiota.

Vaihe 2: Vanhakankaan pohjoisosa ja hiihtostadionalue

Seuraavassa vaiheessa asemakaava-alueeseen sisallytettiin edella mainitun Vanhakan-
kaan pohjoisosan liséksi sen eteldosa aina nykyiselle Parjanjoentielle asti. Kaava-aluetta
laajennettiin, jotta rakentamispainetta saataisiin ohjattua aktiivikdytosta pois jaaneelle hiih-
tostadionalueelle, jolla ei ole vastaavia luontoarvoja kuin alueen pohjoisosassa. Tavoit-
teena oli sddstaa Vanhakankaan pohjois- ja lansiosissa enemmaén puustoa kuin voimassa
olevassa kaavassa ja leventdd samalla rakentamisen ja kansallispuiston valistd suoja-
vyobhykettd. Taman suunnitteluvaiheen lopussa paatettiin, etta Parjanjoentien nykyinen lin-
jaus sailyy kaytossa, ja voimassa olevassa kaavassa osoitettu uusi tie osoitetaan pistoka-
tuna. Samalla mietittiin, onko Vanhakankaan laheisyyteen tarpeen osoittaa esimerkiksi
kaupallisia palveluita. Keskustelujen pohjalta paadyttiin siihen, ettei palveluille osoiteta kaa-
vassa varauksia. Paatoksella pyritdan keskittaméaan palvelut Iso-Syo6tteen nykyiselle ydin-
alueelle, mika ehkaisee osaltaan yhdyskuntarakenteen hajautumista.
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2 U~ —{_Syotteen-uontokeskus
- 0

Kaava-alueen laajuus vaiheessa 2.

Vaiheessa 2 tarkasteltiin useita erilaisia vaihtoehtoja ensin yleispiirteiselld ja sitten yksityis-
kohtaisemmalla tasolla. Alla on esimerkkeja tassa vaiheessa kasitellyista vaihtoehdoista.

Syotteen luontokeskus Syétteen luontokeskus

Vaihtoehto 5. Vaihtoehto 7.

Vaihtoehto 10. Vaihtoehto 10.
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5.5.3 Vaihe 3: Vanhakankaan pohjoisosa, hiihtostadionalue ja Iso-Sydtteen pohjois-
rinne

Asemakaavoituksen kolmannessa vaiheessa todettiin, ettd koska Parjanjoentie sailyy ny-
kyisessa sijainnissaan, voimassa olevassa kaavassa osoitettu I1so-Sy6tteen pohjoisin rin-
nevaraus on syyta poistaa. Rinnevaraus kulki Parjanjoentien yli Vanhakankaan alueelle,
eika se taman vuoksi olisi enda toteuttamiskelpoinen. Keskustelua kaytiin muun muassa
alueen maanomistajien ja toimijoiden kanssa. Koska rinnealueiden laajentuminen ei toden-
nakoisesti toteudu lahitulevaisuudessa, toteutumattomat rinnevaraukset poistettiin kaa-
vasta. Alue osoitetaan jatkossakin laskettelurinnealueena, mutta sinne ei ole osoitettu oh-
jeellisia rinnealueiden rajoja. Lisdksi Parjanjoen etelapuolelle varattiin alue, jolle voidaan
tulevaisuudessa osoittaa urheilupalveluita — esimerkiksi uusi hiihtostadionalue, mikali sille
todetaan olevan tarvetta.

Tasséa vaiheessa ei enaa tuotettu vaihtoehtoja, koska Vanhakankaalle sijoittuva rakenta-
minen oli jo pa&piirteissdan ratkaistu vaiheessa 2. Vaiheessa 3 tehdyt muutokset koskivat
l&hinnd kaavamaarayksia ja rakennusoikeuksien maaran tarkentamista korttelialueittain.
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Kaava-alueen laajuus vaiheessa 3.
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6 ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Pudasjarven Iso-Sy6tteen asemakaavan korttelit
100-112 seka niihin liittyvat katu- ja virkistysalueet. Kolmen laajan loma-asuntojen kortte-
lialueen sijasta rakentamista on rajattu aiempaa tarkemmin ja sijoitettu jo ihmisten kaytosséa
oleville alueille. Alueelle osoitetaan monipuolisesti erilaisia loma-asumiseen ja matkailuun
liittyvia tontteja. Rakentaminen on tiivista ja tehokasta Iso-Syétteen juurella ja rakenne val-
jenee kohti kansallispuistoa edetessa.

6.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 42 hehtaaria, josta loma-asunnoille varatun alueen
osuus on noin 4 %, matkailua palveleville rakennuksille varatun alueen osuus 5 %, virkis-
tys- ja urheilualueiden osuus 82 % ja katualueiden 9 %.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeus on ilmoitettu RA-alueittain. Téssa
asemakaavan muutoksessa rakennusoikeudet osoitetaan erikseen kullekin tontille. Raken-
nusoikeutta osoitetaan asemakaavan muutoksella yhteensa 9900 k-m2 siind missa voi-
massa olevassa kaavassa rakennusoikeutta on yhteensa 4300 k-m2. Rakennusoikeuden
maarad nousee yli kaksinkertaiseksi verrattuna voimassa olevaan kaavaan. Valtaosa raken-
nusoikeuden lisdantymisesta johtuu siita, etta hiihtostadionalueelle osoitetaan tiivista mat-
kailua palvelevaa rakentamista. Loma-asuntojen korttelialueiden rakennusoikeus pienenee
hieman, 3600 m2:sta 3200 m2:iin.

Tonttikohtaisten rakennusoikeuksien maarittdmisessd on noudatettu samaa linjaa Iso-
Syotteen muiden loma-asuntoalueiden ja matkailua palvelevien alueiden kanssa. Suurin
sallittu kerrosluku nostettiin alueella yhdesta kahteen, mika myo6s peilaa muita vastaavia
alueita.

Tontit ovat paaosin verrattain pienikokoisia noin 1000 m2 tontteja. Parjanjoentien lahistolla
on muutamia isompia esimerkiksi rivitalotyyppiselle rakentamiselle soveltuvia tontteja.

6.2 Aluevaraukset

6.2.1 Korttelialueet
KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

RA

Loma-asuntojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia loma-asuntoja. Yh-
den kerroksen suurin sallittu kerrosnelioméaara on 100 k-m2. Kortte-
lialueelle ei saa rakentaa aitoja.
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RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Korttelialueelle ei saa rakentaa aitoja.

Korttelialueille on merkitty rakennusalat, jotka maaraavat rakennusten sijainnit. Rakennus-
alojen sijainnin maarittelyssa on huomioitu Pudasjarven kaupungin rakennusjarjestys. Kort-
teleissa 108-112 rakennusala on osoitettu lahemmas katua kuin virkistysaluetta ja liséksi
nuolella on osoitettu rakennusalan sivu, johon rakennus on rakennettava kiinni. Tama joh-
tuu siitd, ettd rakennusten toteutuessa lahelle katua niiden aiheuttama maisemallinen vai-
kutus virkistysalueille vahenee jossain maarin. Virkistysalueiden vastaisille tonttien sivuille
on muuallakin tyypillisesti varattu normaalia leveampi vyéhyke, jolle ei saa rakentaa. Vyo-
hykkeen syvyys vaihtelee alueella pddosin kuuden ja kahdeksan metrin valill&.

Korttelialueiden siséisia jarjestelyja, kuten pihajarjestelyja tai autopaikkoja, ei ole kaavassa
muuten madritelty, mutta tonttien mitoituksessa on huomioitu loma-asumisen luonteesta ja
alueen lumiolosuhteista johtuvat tilavaatimukset.

6.2.2 Muut alueet
KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

g’W Vﬁ W\% Retkeily- ja ulkoilualue.

AN AN AW

g\.ﬂ/ m W\% Lahivirkistysalue.

AN AN Aluetta ymparoivia katuja ja kiinteistdja rakennettaessa kuntta tulee
siirtédé lahivirkistysalueelle ja huolehtia sen kasvuun 1ahddsta.

g{/m ﬁ’% Urheilu-, virkistys- ja ohjelmapalvelualue.

AN Laskettelurinnealue. Alueelle saa rakentaa hiihtohisseja ja muita toi-
mintaan liittyvia teknisia laitteita ja rakenteita. Laskettelurinteiden ul-
kopuolelle jaavilla alueen osilla luonnonymparistd tulee sailyttaa
paaosin luonnontilaisena.

%X, g Xé Urheilu-, virkistys- ja ohjelmapalvelualue.

Rakennuskortteleiden valiin on jatetty retkeily- ja ulkoilualueet, joiden kautta mahdolliste-
taan paasy loma-asuntoalueilta ja matkailurakentamisen alueilta virkistysalueille ja reiteille.
Lahivirkistysalueet toimivat myos lumitilana katujen paissa ja kaarteissa, minka ansiosta
lumen auraaminen helpottuu. Kultakin tontilta on suora paasy jollekin ulkoilu- tai virkistys-
alueelle. Tama helpottaa osaltaan kavellen, pyoréillen ja hiihtaen liikkumista ja lisda raken-
nettujen alueiden viihtyisyytta.
Urheilu-, virkistys- ja ohjelmapalvelualueet mahdollistavat esimerkiksi virkistys- ja vapaa-
ajan seka hiihtokeskuksen toimintojen sijoittamisen alueelle.
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KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Alue, jolla ymparistd sailytetdan.

/sp

Alueella ymparisto tulee sailyttdad luonnonmukaisena. Lahopuut ja
pystyyn kuolleet puut sailytetaan.

i | Sailytettava puusto.

S Istutettava alueen osa.

RO BRI Alueen kautta saa rakentaa ajoyhteyden tontille.
o O O O Istutettava puu.

Asemakaavassa kaytetdan kahta merkintda osoittamaan sdilytettavaa puustoa. Merkinnéat
eroavat toisistaan siten, ettd yhdella merkinnalla (sailytettavan alueen merkinta /sp, joka
litetd&n aluemerkinnan peréaan) maarataan sailytettavaksi elavan puuston lisaksi kuolleet
puut, jotka tarjoavat elinympdaristdja muun muassa hyonteisille. Tatéd merkintaa kaytetaan
yleisilla alueilla, [&hinna retkeily- ja ulkoilualueilla. Toinen merkintd (sp) maaraa puuston
sailytettdvaksi, mutta lahopuihin ei oteta kantaa. Tatd merkintaa kaytetdan tonttien reu-
noilla olevan puuston sailyttdmiseen.

Liséksi kaavassa on osoitettu tonteille istutettavia alueen osia. Sailytettdvan puuston ja
istutusten avulla rakennusten maisemavaikutuksia pyritddn pehmentamaan ja alueen yleis-
ilmetté ohjataan viihtyiséén, ymparistdon sopivaan suuntaan. Asemakaavamaarayksissa
on liséksi ohjattu, ettéd istutuksissa tulee kayttéd alueen metséatyypin mukaista kasvilli-
suutta. N&ain alueelle ei istuteta ymparistosta raikeasti erottuvia tai Syétteen alueella hei-
kosti menestyvia kasveja.

Nykyisellaadn puuttoman stadionalueen lahivirkistysalueille on liséksi osoitettu ohjeellisella
merkinnalld istutettavia puita. Puusto kasvaa alueella luonnostaan hitaasti, joten istutukset
ovat tietyilla alueilla tarpeen. Lahivirkistysalueiden maarayksessa on liséksi ohjattu siirta-
maan rakennettavilta alueilta kunttaa virkistysalueille ja huolehtia kuntan kasvuun lahdésta.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Katu.
Coo0O00O0 Ohjeellinen ulkoilureitti.
LCccCccocecocec- Moottorikelkkareitti.

Uudet katualueet ovat vahintddn 12 m leveitd, jotta niille mahtuvat ajoradan lisaksi myo6s
muut kadun ja infran rakenteet seka kuivatus avo-ojilla. Umpikatujen péissé on levennykset
k&aantdpaikkoja varten.
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6.3

Alueelle on osoitettu ohjeellisia ulkoilureittejé ja moottorikelkkareitti. Lisdksi UKK-reitti on
osoitettu informatiivisena merkintand, vaikkei se kaava-alueelle ulotukaan. Reittien sijoitte-
lussa on pyritty mahdollisuuksien mukaan valttamaan eri likennemuotojen ristedmisia ja
ohjaamaan metsaisilla alueilla liikkuminen keskitetysti muutamalle yksittéiselle kulku-
uralle.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

ﬁ) Ohjeellinen varaus imeytyskosteikolle.

Pudasjarvella sataa tyypillisesti runsaasti lunta ja asemakaava-alue sijaitsee rinteessa,
mika lisda sulamisvesien hallinnan haasteellisuutta. Lumen sailémiseen ja hulevesien ka-
sittelyyn on muun muassa taman vuoksi syyta varautua. Alarinteen puolelle on osoitettu
ohjeellisella merkinnalla paikka imeytyskosteikolle. Liséksi katualueille on varattu leveyttéa
siten, ettd niiden yhteyteen on mahdollista tarvittaessa rakentaa avo-ojat, ja katujen paissa
on virkistysaluetta, jolle lumi on mahdollista aurata.

Asemakaavamaaraykset

Kaavassa on seuraavat asemakaavamaaraykset:

1. Katujen ja virkistysalueiden toteuttamisvastuu siirretddn kokonaan maanomistajille
ja -haltijoille MRL 91 § mukaisesti. MRL 848:n mukainen kadunpitovastuu kuuluu
ensisijaisesti maanomistajalle ja -haltijoille tai toissijaisesti erillisen sopimuksen pe-
rusteella kaupungille.

2. Tontilla saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan liséksi erillisen varastoraken-
nuksen, johon ei tule lammitettavia tiloja seka sen yhteyteen katoksen, joiden ala
saa olla yhteensa 20m2.

3. Rakennukset tulee perustaa maaston mukaisesti ilman pengerryksia.

4. Tontin rakentamattomat osat tulee hoitaa luonnonmukaisina. Olevaa puustoa ja
aluskasvillisuutta tulee sailyttdd mahdollisimman paljon. Mahdollisissa istutuksissa
tulee kayttaa alueen metsatyypin mukaista kasvillisuutta.

5. Asemakaava-alueella maisemaa muuttavat toimenpiteet kuten puiden kaataminen
edellyttavat maisematydlupaa.

6. RA-alueilla tulee varata vahintaan 2 autopaikkaa tonttia kohden ja RM-alueilla 1
autopaikka / lomahuoneisto.

7. Rakennustavan tulee olla kortteleittain yhtenéinen. Paaasiallisen julkisivumateri-
aalin tulee olla puu. Kattomuodoksi suositellaan harjakattoa ja katon variksi tum-
maa harmaata.

8. Asemakaava-alueella tulee noudattaa erillisia rakennustapaohjeita.

9. Tonteilla tulee tehda rakennuspaikkakohtainen perustamistapaselvitys ennen ra-
kennusluvan hakemista.
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10. Rakennuslupakuviin tulee liittd& tontin kayttésuunnitelma, josta kayvat ilmi mm.
maaston muotoilu ja sovittaminen rakennussuunnitelmiin, tilat aurauslumelle ja s&i-
lytettava seka istutettava puusto. Kayttdsuunnitelmassa tulee valttaa pengerrysta,
luiskia ja luonnonmukaisen metsanpohjan poistoa, seka suunnitella rakennukset
maaston ja muun ympaéristén ehdoilla.

11. RA-alueille sijoittuvien rakennusten lasipinnat tulee toteuttaa lintuturvallisin ratkai-
suin estamalla puuston heijastumista lasipinnoista esimerkiksi erilaisin pinnoittein
tai séleikkdjen avulla seka estémalla suoran ndkyméan rakennuksen I&api.

12. Sade- ja pintavedet seka salaojiin kertyva vesi on maaperaolosuhteiden niin sal-
liessa imeytettava omalla tontilla. Mikali imeytys ei ole mahdollista, vedet on joh-
dettava avo-ojajarjestelmaan tai imeytysalueelle.

13. Kullekin tontille saa rakentaa yhteensa enintdan 3 erillistd rakennusta tai katettua
rakennelmaa. Rakennusoikeuteen lasketaan myds alle 30 m2 rakennuskohteet.

Asemakaavamaarayksilla pyritdan saavuttamaan erityisesti kaksi asiaa: luonnonymparis-
ton erityispiirteiden ja arvojen vaaliminen seka rakentamisen sopeutuminen ymparistoon.

Alueella — etenkin sen pohjoisosassa — kasvaa idkasta metsad, jossa on vain vahaisia
merkkeja metsanhoidollisista toimista. Erityispiirteend alueella esiintyy lahopuuta ja pys-
tyyn kuolleita puita, jotka ovat tietyille lajeille tarkeitd elinympéristdja. Seka kaavamerkin-
toihin liittyvilla maarayksilla etté yleismaarayksilla on pyritty ohjaamaan tonttien rakenta-
mista ja metséalueiden hoitoa siihen suuntaan, ettd puustoa ja lahopuuta sdastyisi mah-
dollisimman paljon. Lisaksi rakennusten lasipintojen toteuttamiseen liittyvalla asemakaa-
vamaarayksella pyritddn ehkdisemaan lintujen kuolemia ja loukkaantumisia. Rakentami-
sen sijoittuessa puustoisten alueiden lomaan on aina riski, etta lintu luulee lasista heijastu-
vaa metsamaisemaa aidoksi.

Rakentamisen maisemallisia vaikutuksia pyritdan lieventaméaéan useiden asemakaavamaa-
raysten avulla. Alueella ei esimerkiksi saa rakentaa pengerryksia, koska pengerrykset erot-
tuvat maastossa selvasti epaluonnollisina elementteind. Kaavamaarayksilla rakentamista
pyritddn ohjaamaan sellaiseen suuntaan, etta se rikkoo maanpintaa ja vaurioittaa kasvilli-
suutta mahdollisimman vahéan. Myos rakentamisen maaraa on rajattu, jotta alueella on
mahdollista jattaa tilaa ja mahdollisuuksien mukaan myds kasvillisuutta rakennusten valiin.

6.4 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman to-
teuttamisen ymparistovaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 8). Tydn kuluessa arvioidaan ase-
makaavan muutoksen vaikutuksia mm. ihmisten elinoloihin ja ympéaristoon, rakennettuun
ympéristoon, likenteeseen, maisemaan, luontoon, palveluihin ja teknisen huollon jarjesta-
miseen. Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa méaarin kaavan to-
teuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus. Kaavamuutoksen vaikutuksia arvioidaan ensisijai-
sesti  suunnittelualueen valitttmaan [ahiymparistéon. Tassd kaavamuutoksessa
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vaikutukset kohdistuvat erityisesti luonnonolosuhteisiin, virkistykseen, rakennettuun ympa-
ristdon, maisemaan ja liikkenteeseen.

6.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéén ja maisemaan

Asemakaavan muutoksella rakennetun ympariston maara lisdantyy huomattavasti verrat-
tuna vallitsevaan tilanteeseen. Asemakaavan muutos vaikuttaa samalla merkittavalla ta-
valla alueen maisemaan. Alueen luonne muuttuu, kun osa aiemmin virkistyskaytossa ol-
leista alueista muuttuu rakennetuiksi alueiksi, joilla vuorottelevat loma-asunnot, infrastruk-
tuuri ja asutuksen valiin jaavat vihervyohykkeet. Metsdisille alueille muodostuu uusia aiem-
paa pidempia nakymia ja stadionalueen ndkymat puolestaan rajautuvat aiempaa tiukem-
min.

Maisema muuttuu kaava-alueen sisdisten muutosten lisdksi myos Iso-Sy6tteen rinteilta tar-
kasteltuna, ja maiseman muutokset saattavat jossain maarin nakya myds laheiseen kan-
sallispuistoon, esimerkiksi mikéli rakennusten valot kajastavat puuston lapi. Itse rakennus-
ten ndkyminen kansallispuistoon on epatodennékdista, koska suunnittelualuetta ymparoiva
puusto on kookasta ja metsanhoidollisia toimenpiteita on tarkoitus tehda harkiten, vain tar-
peen vaatiessa. Luonnonvarakeskuksen tietojen mukaan vuonna 2021 kaava-alueen ja
sitd ympardivan puuston keskipituus oli noin 14,4-18,2 metrid, stadionalueen ymparistossa
ja soisilla alueilla noin 0—10,7 metrid. Kaavassa sallitut kaksikerroksiset rakennukset ovat
arviolta enintddn 8 metria korkeita, eivatkd ne kohoa lahiymparistdon puuston ylapuolelle.
Suunnittelualueen korkeimpiin kohtiin ei ole osoitettu rakentamista.

Puustoa ja aluskasvillisuutta pyritdan sailyttdméan kaava-alueella — seka virkistysalueilla
etté tonttien sisalla — mahdollisimman paljon, jotta muutos maisemassa jaisi mahdollisim-
man pieneksi. Puuston sailyttdminen ja istuttaminen on nostettu esiin seka kaavamerkin-
noissa ettd -maarayksissa. Kasvillisuuden maara vahenee tasta huolimatta merkittavasti
niilla alueilla, jotka varataan katualueiksi ja joille rakennukset sijoittuvat. Tiiveimmin raken-
nettavat korttelialueet on pyritty sijoittamaan niille alueille, jotka ovat jo voimakkaimmin
muuttuneet. Muutoksen vaikuttavuutta pyritdan vahentamaan jattamalla korttelialueiden
reunoille ja mahdollisuuksien mukaan myos tonttien valiin suojaavaa puustoa ja tonttien
reunoille ohjataan istuttamaan alueen metsatyyppiin sopivaa kasvillisuutta. Kasvillisuutta
on tarpeen istuttaa erityisesti entisella hiihtostadionalueella.

Alueella on jonkin verran maastonmuotoja, jotka on maisemallisesta nakdkulmasta hyva
sailyttad ennallaan. Kaavamaarayksissa maarataan taman vuoksi perustamaan rakennuk-
set maaston mukaisesti, ilman pengerryksia.

Rakennukset on hyva sovittaa olemassa olevaan maisemaan ja maastoon mahdollisim-
man luontevalla tavalla. Tavoitteena on korkeatasoinen, kortteleittain yhtenainen rakenta-
mistapa. Paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi maarataan puu ja katon variksi tumman har-
maa. Luonnonmukaiset, murretut varit erottuvat luonnonympéristossé vahemman kuin kirk-
kaat sdvyt. Katoissa kaytettava tummanharmaa lieventad jossain maarin maisemavaiku-
tuksia Iso-Syétteen rinteille. Harmaaséavyiset katot eivét erityisesti erotu havupuuston jou-
kosta. Rakennusten kokoa on rajattu siten, ettd RA-alueilla sijaitsevien rakennusten poh-
jakerroksen pinta-ala saa olla enintdan 100 m2.

43 (56)

‘ KAAVASELOSTUS
1ISO-SYOTTEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS VANHAKANKAAN ALUEELLA



L
SWECO ﬁ

Kaavamuutosalueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tai alueita eika
sielld ole tunnettuja muinaisjaannoksia. Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia kult-
tuuriymparistoon tai muinaisjaadnnoksiin.

6.4.2 Vaikutukset liikenteeseen ja tekniseen huoltoon

Asemakaavan muutos vaikuttaa alueen ja sen lahiympariston liikennereitteihin ja liikenteen
maaraén. Liikenne lisdantyy seka autoilun etté jalankulun, pyoréilyn ja esimerkiksi hiihta-
misen osalta. Suunnittelualueen eteldosan lapi kulkeva Pérjanjoentie ja aluetta idassa reu-
nustava Erétie sailyvat ennallaan. Kaava-alueelle muodostetaan uusia katuja, joita pitkin
loma-asutus- ja matkailualueille jatkossa kuljetaan. Lisédksi kaavassa osoitetaan virkistys-
reitteja, joita on mahdollista hyddyntaa myds siirtymiin paikasta toiseen.

Pudasjarven kaupungin toteuttamassa kavelyn ja pyorailyn kehittdmissuunnitelmassa
(KAPY) asetetaan yhdeksi tavoitteeksi kytked Syétteen eri alueet mahdollisimman suju-
vasti toisiinsa kavelyn ja pyoraliikkenteen néktkulmasta. Suunnittelualueella ei ole entuu-
destaan jalankulun tai pyorailyn verkostoa, mutta sen kautta kulkee muutamia polkuja ja
latuja. Alueen kupeeseen johtaa kevyen liikenteen reitti Iso-Syodtteen matkailukeskukselta,
mink& vuoksi kaava-alue on helppo liittdd Syétteen alueen laajempaan kevyen liikenteen
verkostoon. Asemakaavan muutoksella osoitetaan ohjeellisin merkinndin alueen sisaiset
ulkoiluyhteydet, joita pitkin nykyisille reiteille on mahdollista siirtyd. Nama reitit pyritdan oh-
jaamaan ensisijaisesti autoliikenteesta erilleen, viihtyisia linjauksia pitkin, jotta yksityisau-
toilulle olisi varteenotettava, houkutteleva vaihtoehto Iso-Syoétteen alueella liikuttaessa. Li-
saksi katualueiden mitoituksessa varaudutaan siihen, etta katujen varsille on mahdollista
osoittaa jalkakaytava. Parjanjoentien etelareunaan osoitetaan moottorikelkkareitti, joka on
osoitettu vireilla olevassa osayleiskaavassa.

Alueen kautta kulkevat ladut ja merkityt retkeilyreitit sailytetddn ensisijaisesti ennallaan.
Mikali reittien ja rakentamisen valiin jatetty etdisyys todetaan riittamattomaksi, alueen poh-
joispuolisia patikointi- ja pyorailyreitteja voidaan linjata uudestaan siten, etta ne sijaitsevat
etddmpana rakennetuista alueista. Naiden reittien siirrot eivat kuulu asemakaavalla rat-
kaistaviin asioihin. Suunnitelmat laaditaan erikseen, mikali reittej& on tarvetta siirtaé.

Myo6s moottoriajoneuvoliikenteen olosuhteet muuttuvat. Uusia katuja rakennetaan ja vie-
railijoiden maéran voidaan odottaa lisdéntyvan etenkin sesonkikausilla. Alueen odotetaan
rakentuvan vaiheittain, jolloin myds liikenne lisdantyy vahitellen sitd mukaa kun tontit ja
niille johtavat kadut toteutuvat. Liikenteen méaéaran odotetaan lisdantyvan etenkin Parjanjo-
entielld, jonka kautta kaikki alueelle suuntautuva henkildautoliikennointi tapahtuu. Muutos
on vahaisempi Syoétteen luontokeskukselle johtavalla Eratielld, koska pohjoisimmat uudet
kadut ovat umpikatuja, eika niiden kautta muodostu lapiajoliikennettd. Lomarakentamiselle
osoitettujen RA-tonttien maéara on maltillinen, minka vuoksi myds autoilevien matkailijaseu-
rueiden maara jaa melko vahaiseksi.

Vierailjam&aran lisdéntyessa eri kulkumuotojen kohtaamisia arvioidaan syntyvéan jatkossa
enemman. Kohtaamiset pyritddn minimoimaan reitteja suunniteltaessa, jotta yhteydet ovat
mahdollisimman turvalliset. Liikenndinnin sujuvuutta ja turvallisuutta tarkastellaan tarkem-
min liikkennesuunnittelun yhteydessa.
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Valokuva Syétteen luontokeskukselle johtavalta Eréatieltd kohti Iso-Sydétettd. Kuvassa vasemmalla
nakyy Parjanjoentien ja Eratien nykyinen risteys.

Rakentamisesta aiheutuu myds kayton aikaista huoltoliikennetta. Huoltoliikenteen vaati-
mukset on huomioitu kaavassa siten, ettd rakennusala alkaa 4-5 metrin paassa katualueen
reunasta ja umpikatujen paihin on varattu kaantymistilaa. Lisaksi pihat on mitoitettu mah-
dollisuuksien mukaan siten, ettéd lumet voidaan varastoida kunkin tontin alueella, ja katu-
alueiden péaissa on joko virkistysaluetta tai muuta rakentamatonta aluetta, johon lumi on
aurauskalustolla mahdollista tyontaa.

Syotteen luontokeskukselle suuntautuva moottoriajoneuvoliikenne ja kevyt liikenne sailyvat
entisissa sijainneissaan. Myds Sydtteen kansallispuistoon johtavat reitit séilyvat ennallaan.
Kaikki liikenne ei muodostu moottoriajoneuvoista, vaan joukossa on myds esimerkiksi ja-
lankulkijoita ja pyorailijoita, jotka kayvat keskuksella vuokraamassa varusteita tai vierailevat
siella keskuksen ohi kulkiessaan.

Loma-asutus vaatii myds muuta infrastruktuuria. Alueen itdpuolelle Sydtteen luontokeskuk-
selle tulee jo nyky&an vesi- ja jatevesijohtoja seké sdhkojohto. Alue on kohtuullisen helppoa
liittda oleviin verkostoihin. Jos kaikkia rakennuksia ei saada liitettya viettoviemariin, asia on
mahdollista ratkaista esimerkiksi talokohtaisilla pumppaamoilla. Aluetta rakennettaessa
maanalaiset johdot on tarkedd huomioida niin, ett& ne on jatkossakin helppo huoltaa. Sah-
konkulutus nousee kaavamuutoksen my6ta ja alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja. Kaa-
peloinnit on suotavaa toteuttaa katualueiden yhteyteen, jotta puustoisiin alueisiin kajotaan
mahdollisimman véhan.
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6.4.3 Vaikutukset virkistyskayttodn

Asemakaavan muutosalueella virkistysalueen maaré vahenee selvasti tonttien kaavoitta-
misen my6td, mutta voimassa olevaan yleiskaavaan nahden virkistysalueet eivat merkitta-
vasti pienene.

Asemakaava-alueella ja sen laitamilla sijaitsee polkuja, joita kayttavat padasiassa kansal-
lispuistossa vierailevat matkailijat ja frisbeegolfharrastajat. Reiteistéa kolme kuuluu Syétteen
alueen viralliseen virkistysverkostoon, muut ovat syntyneet ihmisten toiminnan seurauk-
sena itsestaan. Naavaparran polku on soralla paallystetty reitti, kun taas muut polut ovat
maapohjaisia, eika niitd huolleta. Metsan poluton osa on todennadkéisesti enimméakseen
marjanpoimijoiden ja sienestajien kaytdssa. Umpimetsassa muu virkistyskaytto lienee va-
héista.

Pohjoisen puolella sijaitsevaa Naavaparran polkua saatetaan joutua siirtamaan lyhyelta
matkalta pohjoisemmas. Myds idan puoleisia metsdan muodostuneita maapohjaisia pol-
kuja saatetaan joutua siirtdmaan, jolloin niiden tilalle osoitetaan uudet yhteydet kansallis-
puistoon, luontokeskukselle ja Iso-Syotteen keskusaluetta kohti. Reitit pyritdan linjaamaan
puustoisten alueiden sisélle, mahdollisuuksien mukaan nykyistd melko kulunutta kulku-
uraa viihtyisdmpiin kohtiin. UKK-reitti ohittaa suunnittelualueen sen koillislaitaa viistaen.
UKK-reitin ja rakennettavien loma-asuntoalueiden valiin jatetdan puustoinen vyéhyke, jotta
vaikutukset reitin tunnelmaan jaavat mahdollisimman vahaisiksi.

oy

Alueen etelasyrjalla sijaitseva frisbeegolfaajien reitti kulkee osin ladulle varattua vaylaa pitkin ja osin
metsassa maapohjaisena polkuna.
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Frisbeegoldradan ja Sy6tteen kansallispuiston risteyskohtaan on muodostunut leved kulkuaukko.

Iso-Sydtteen pohjoispuoliset toteutumattomat rinnevaraukset poistetaan. On epatodennéa-
koista, etté virallisia, huollettuja rinteita toteutettaisiin néin jyrkille rinteille. Pohjoispuolen
rinteitd on hyddynnetty epaviralliseen off-piste-laskemiseen. Tilanne ei muutu rinnevaraus-
ten poistamisen takia, vaan vapaalasku on jatkossakin mahdollista. Vapaalaskijoille on
mahdollista ajaa rinteen alaosaan lasku-ura, jota pitkin paasee siirtymaan turvallisesti poh-
joisrinteiden ala-asemille ja palveluille. Lasku-uran teko ei ole kaavalla ratkaistava asia.

Alueella sijaitseva frisbeegolf-rata tullaan siirtiméén uuteen paikkaan siind vaiheessa, kun
loma-asuntoalueita ryhdytaan toteuttamaan. Rata on Pudasjarven kaupungin omistama,
joten kaupunki vastaa uuden sijainnin etsimisesta ja radan toteuttamisesta, kun asia tulee
ajankohtaiseksi.

Osa virkistystoiminnoista vaihtaa paikkaa suunnittelualueen sisélla. Latua linjataan osittain
uudestaan. Hiihtostadionalue siirtyy Parjanjoentien pohjoispuolelta etelapuolelle.

Kaavamuutosalue nékyy Iso-Syo6tteen pohjoisosan rinteille. 1so-Sydtteen laen ja lansirin-
teen kautta kulkee ulkoilureittejd, muun muassa keséretkeilyreitti, maastopydrailyreitti, latu
ja talviretkeilyreitti. Asemakaavan muutos vaikuttaa reiteiltd aukeavaan ndkyméaéan. Muutos
ei todennakoisesti vahenna reittien vetovoimaa; Iso-Syo6tteen laelta katsottuna useassa il-
mansuunnassa sijaitsee jo vastaavanlaista rakentamista, eika uusi alue eroa naista mer-
kittavasti. Rakennukset pyritdan myds sovittamaan ymparistdon niin materiaaleiltaan kuin
vareiltdan, pengerryksia valttden. Asemakaavan muutos todennédkoisesti lisdd Syotteen
reiteilla ulkoilevien matkailijoiden maaraa.

47 (56)

KAAVASELOSTUS
1ISO-SYOTTEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS VANHAKANKAAN ALUEELLA



L
SWECO ﬁ

6.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdédn

Kaava-alue sisaltad seké rakennettuja etta rakentamattomia alueita. Rakennetuilla ja ih-
mistoiminnan jo muuttamilla alueilla vaikutukset luonnonymparistéon ovat vahaisemmat
kuin rakentamattomissa osissa.

Suunnittelualueella ei havaittu lain nojalla suojeltavien lajien esiintymi&, jotka vaikuttaisivat
alueen rakentamiseen. Alueella kuitenkin esiintyy suojelullisesti huomionarvoisia lajeja,
seka muuta lajistoa, johon rakentaminen vaikuttaa.

Osa kaava-alueesta sijaitsee vanhassa metsassa, jossa on entuudestaan vain vahan ih-
mistoiminnan jalkia. Nailla alueilla luonnonymparisté muuttuu merkittavasti. Loma-asutuk-
sen rakentaminen supistaa elinymparistoja, vahentad vanhan puuston ja lahopuiden méaa-
raéd, lisda elaimiin kohdistuva hairitta ja myos lisda kasvillisuuteen ja luontotyyppeihin koh-
distuvaa kulutusta. Lisdéntyva hairié voi karkottaa herkkid lajeja alueelta. Kaava-alueen
rakentaminen vaikuttaa heikentavasti esimerkiksi alueelta havaittuihin vanhan metsan la-
jeihin, jotka ovat myds kaava-alueeseen rajautuvien suojeluohjelmien suojeluperusteena
olevia lajeja (mm. palokarki, pohjantikka, pohjansirkku), sillé lajien elinymparisto pirstoutuu
ja elinkelpoinen pinta-ala pienenee. Todennakoisesti tallaisten lajien elinpiirit siirtyvat Na-
tura-alueille ja kansallispuistoon, valillisesti kaava vaikuttaa siten lajien populaatioihin hei-
kentavasti elinalueiden vahentyessa. Natura-alueet ovat suunnittelualueeseen verrattuna
varsin laajoja.

Kaava-alueen pohjois- ja lansiosa on luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked metséa-
alue, joka toimii jatkumona suojelualueille, joihin se rajautuu. Alueen luontoarvot heikkene-
vat suunnittelualueella ja sen valitttméassa laheisyydessa suojeluohjelmien alueilla. Luon-
nonarvojen heikentymista pyritddn minimoimaan jattamalla suunnittelualueen lantisin ja
pohjoisin osa rakentamisen ulkopuolelle. Liséksi Parjanjoentie sailyy nykyisella paikallaan
eika sita siirretd voimassa olevan kaavan mukaiseen paikkaan. Vanhojen metsien suoje-
luohjelma-alue on rajattu rakentamisen ulkopuolelle.
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Rakennettavat alueet (oranssit ja keltaiset) sijaitsevat vanhojen metsien suojeluohjelma-alueen (vih-
red) ulkopuolella.
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Rakennettavat alueet ja uuden hiihtostadionin paikka suhteessa SYKE:n aineistoon, jolla kuvataan
monimuotoisuudelle tarkeitd metsaalueita (Zonation).

Ihmisten kulkeminen alueella on kuluttanut vuosien saatossa aluskasvillisuutta, eika kaik-
kia muodostuneita polkuja ole merkitty maastokartalle. Metsanpohjan uusiutuminen on alu-
eella hidasta. On todennédkoistd, ettd ihmiset ja eldimet kayttavat jo syntyneité polkuja jat-
kossakin, eikd metsa naiden polkujen osalta palaudu tai se palautuu hitaasti.

Frisbeegolftoiminta siirtyy alueen rakentuessa toisaalle ja alueen kayttdjakunta vaihtuu.
Todennédkoisesti aluetta kayttavat ihmiset kulkevat jatkossa enimméakseen merkityilla rei-
teilld ja kevyen liikenteen vaylilla. Vaikka alueella vierailevien ihmisten maara lisdéntyy,
matkailijoiden keskittyminen reiteille voi vahentéé aluskasvillisuuden kulumista reittien ul-
kopuolella. Alueelle ei osoiteta sellaista virkistystoimintaa, joka suoraan lisdisi metsédssa
likkumista. On mahdollista, etta vaikutus alueen kasvillisuuden kulumiselle on melko neut-
raali.

Suunnittelualueen eteldosassa hiihtostadionin ymparistdssa ja Iso-Sy6tteen pohjoisrin-
teelld luonnonymparistoon kohdistuvat vaikutukset jaavat edella kuvattua vahaisemmiksi.
Hiihtostadionalue itsessdan on puuton kentta, ja sen reunojen puusto on verrattain nuorta.
Hiihtostadionalueen luontoarvot ovat vanhan metsan alueita vahaisemmat. Alueelle o0soi-
tettavat maankayton muodot eivat merkittdvasti heikenna tilannetta. Hiihtostadion siirre-
tdan Parjanjoentien eteldpuolelle, alueelle, jolla kasvillisuus on jo entuudestaan vahaista.
Stadionin siirtdmisen vaikutukset luonnonymparistéon arvioidaan vahaisiksi.
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Keltaisella merkityt loma-asuntoalueet sijaitsevat metsén keskella ja niiden vaikutus luonnonympa-
ristddn on suuri. Oranssilla merkityt matkailurakentamista palvelevat korttelialueet sijaitsevat padosin
puuttomalla stadionalueella tai sen reunalla, missa puusto on nuorta. Sinisella merkityn uuden sta-
dionalueen puusto on erittain vahaista. Vaikutukset ovat vahaisemmat.

Iso-Sydtteen pohjoisimmat toteutumattomat rinnevaraukset poistetaan kaavamuutoksen
yhteydessa. Pohjoisrinteella kasvaa puustoa, joten se, ettei uusia rinteita raivata, sdastaa
luonnonympéristda. Muutos on positiivinen verrattuna voimassa olevaan kaavaan ja neut-
raali verrattuna nykytilanteeseen.

Kaikkien alueella esiintyvien lintulajien ja liito-oravan elinolosuhteiden sailyttamiseksi kaa-
voituksessa pyritddn sailyttamaan mahdollisimman paljon puustoa ja rauhallista aluetta.
Tama on huomioitu seka aluevarauksissa ettd kaavamaarayksissa. Natura-alueiden puo-
leisille reunoille jatetddn kauttaaltaan vahintdan 40 metrin levyinen suojavydhyke, jolle ei
osoiteta mitdan rakentamista ja jolla ymparisto sailytetdén. Suojavydhyke on kaksi kertaa
levedmpi kuin voimassa olevassa kaavassa. Tonttien rakennusalaa on liséksi rajattu niin,
ettd puustoista suojavybhykettd jaa myods tonttien sisalle. Suunnittelualueen lansipaa
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jatetédan luonnontilaan sen vanhan metséan arvojen ja lajiston vuoksi. Rakentaminen paino-
tetaan jo muuttuneeseen ympéristdon.

i
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Alueella on tarvetta metsatyypin
mukaisille istutuksille B
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Ulkoilu- ja virkistysalueet merkittyna ortokuvan péaélle havainnollistavat milla alueilla tarkeda on ym-
périston sailyttdminen ja milla alueilla on tarve istuttaa kasvillisuutta. Istutettavia alueita on véhén
verrattuna sailytettaviin alueisiin.

Kasvillisuutta pyritdan saastdmaan virkistys-, loma-asunto- ja matkailurakentamisen alu-
eilla niin paljon kuin mahdollista. Mikali istutuksia on tarpeen tehda, istutettavien lajien tulee
edustaa kyseiselld alueella luonnostaan esiintyvaa kasvillisuutta.

- Tontin rakentamattomat osat tulee hoitaa luonnonmukaisina. Olevaa puustoa ja
aluskasvillisuutta tulee sailyttdd mahdollisimman paljon. Mahdollisissa istutuksissa
tulee kayttaa alueen metséatyypin mukaista kasvillisuutta.

- Asemakaava-alueella maisemaa muuttavat toimenpiteet kuten puiden kaataminen
edellyttavat maisematydlupaa.

- Rakennuslupakuviin tulee liittdad tontin kayttdsuunnitelma, josta kayvét ilmi mm.
maaston muotoilu ja sovittaminen rakennussuunnitelmiin, tilat aurauslumelle ja sai-
lytettdva seka istutettava puusto. Kayttésuunnitelmassa tulee vélttaéa pengerrysta,
luiskia ja luonnonmukaisen metsanpohjan poistoa, seké suunnitella rakennukset
maaston ja muun ympaéristén ehdoilla.

Kaavamaarayksiin on myds kirjattu, etta Natura-alueiden lahelld sijaitsevilla RA-alueilla ra-
kennusten lasipinnat tulee toteuttaa lintuturvallisin ratkaisuin, kuten erilaisilla merkinndilla
tai estamalla puuston heijastumista lasipinnoista.
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Vaikutukset Natura-alueeseen

6.4.5 Vaikutukset Syotteen kansallispuistoon

Asemakaavan muutos vaikuttaa toteutuessaan Syo6tteen kansallispuistoon. Merkittavim-
mat vaikutukset kohdistuvat kansallispuiston siihen osaan, joka sijaitsee lahimpénéa kaava-
muutosaluetta. Koska kansallispuisto sijaitsee kiinni alueessa, on odotettavissa, etta kan-
sallispuiston puolelta muodostuu jossain mé&arin nakymia loma-asutusalueelle. Puusto ei
tarjoa taydellisen peittavaé nadkosuojaa, vaikka metsassé ei erityisen pitkid nakymia muo-
dostukaan. Vaikka paivisin loma-asuntoalueen rakennukset eivat merkittavasti kansallis-
puistoon erottuisikaan, on mahdollista, ettda pime&an aikaan rakennuksista kajastava valo
nakyy paikoin kansallispuiston puolelle. Vaikutuksia on jossain maarin mahdollista lieven-
taa esimerkiksi asentamalla alueen kaduille automaattivalaistus, joka himmenee, kun ka-
dulla ei ole kulkijoita. Voimakkaimmin kansallispuistoon vaikuttavat kuitenkin todennékoi-
sesti jo olemassa olevat Iso-Syétteen laskettelurinteiden valot. Rinteet nousevat maise-
massa merkittavasti korkeammalle kuin loma-asuntoalueet ja rinteissa kaytettavat valot
ovat tyypillisesti valoteholtaan voimakkaat.

Vaikutuksia pyritddn vahentamaan siten, ettd asemakaava-alueen pohjoisreunalle jatetaan
reilu vydhyke suojaavaa puustoa ja liséksi kaavamaarayksiin kirjataan, ettd myds tonteilla
tulee sailytta& olevaa puustoa. Nailla keinoin alueen rajaa pyritdan haivyttamaan, jotta kan-
sallispuiston ja rakennetun alueen vélinen kontrasti ei kasva kohtuuttoman suureksi.

Rakennusten enimmaiskorkeus rajataan kahteen kerrokseen. Alueen pohjoispuolinen
puusto on huomattavasti tatéa korkeampaa (noin 14—18 metrin korkuista), eikd rakennusten
odoteta nakyvan puiden latvusten yli kauemmas kansallispuistoon. On epatodennakoista,
ettd rakennukset hahmottuisivat esimerkiksi Paattémansuolle tai Teerivaaralle.

6.4.6 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja talouteen

Asemakaavan muutos laajentaa yhdyskuntarakennetta Iso-Sy6tteen pohjoispuolelle, tois-
taiseksi rakentamattomalle alueelle. Yhdyskuntarakenne ei kaavamuutoksen johdosta
merkittavasti hajaudu, silla alue sijaitsee aivan Iso-Syoétteen rakennettujen alueiden reu-
nalla hyvien kulkuyhteyksien paassa.

Kaavamuutos lisadé Iso-Sydtteen alueella vierailevien matkailijoiden maaraé, milla on osal-
taan positiivinen vaikutus alueen elinvoimaan ja yrittdjien seka Pudasjarven kaupungin ta-
louteen. Metséahallitus puolestaan saa muodostettavista tonteista tuloja.

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttdd investointeja infrastruktuurin rakentamiseen,
frisbeegolfradan siirtoon ja uuden rakentamisen liittamiseen olevaan vesi- ja viemariverk-
koon. Katujen ja virkistysalueiden toteuttamisvastuu siirretddn kaavamaarayksella koko-
naan maanomistajille ja -haltijoille. Rakennustoimet muodostavat melko rajatulle aikajan-
teelle ajoittuvia negatiivisia taloudellisia vaikutuksia ne kustantaville tahoille. Myds kadun-
pitovastuu kuuluu ensisijaisesti maanomistajille ja -haltijoille, joten kustannukset kohdistu-
vat heille. Kaupungin vastuulle jaavat kustannukset ovat kohtuullisen véahéiset.
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Korttelialueita tai katuja ei osoiteta alueen lansireunalle maaston kosteimpaan kohtaan,
jonka voidaan arvioida olevan myds haastavin ja kallein rakennusten ja katujen seka vie-
mardinnin perustamista ajatellen.

6.5 Vireilld olevan ja voimassa olevan kaavan vaikutusten vertailu

Vireilla olevalla kaavalla pyrita&dn mahdollistamaan matkailuun liittyvd majoitusrakentami-
nen siten, etté ratkaisu suojaa alueen ja [&hiympéariston luontoarvoja aiempaa paremmin.
Olennaisimmat erot tulevat esiin voimassa olevaa ja vireilla olevaa kaavaa vertailemalla.
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VOIMASSA OLEVA KAAVA

Parjanjoentien /

uusi linjaus on
osoitettu puuston
ja Natura-alueen lapi

ohjeelliset rinnevaraukset

VIREILLA OLEVA KAAVA
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Parjanjoentie pysyy
nykyisessa sijainnissaan,
eikd uutta lapiajettavaa
tietd rakenneta

/ 2745

Iso-Syotteen pohjoisrinteelle ei ole osoitettu rinnevarauksia,
alue pysyy vapaalaskijoiden kdytettavissa

Vertaileva kuvapari voimassa olevan ja vireilld olevan asemakaavan eroista.
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Voimassa oleva kaava

Vireilla oleva kaava

Rakentaminen keskittyy Vanhakankaan poh-
joisosaan. Korttelialueiden etaisyys kansallis-
puistoon on 20 metrié ja Natura-alueisiin 20

metrista (pohjoisessa) 100 metriin (lannessa).

Rakentamista on vahennetty kansallispuiston
tuntumassa ja painopistetta on siirretty enti-
selle hiihtostadionille. Korttelialueiden etaisyys
kansallispuistoon on kaksinkertainen voimassa
olevaan kaavaan verrattuna (40 m) ja yli kak-
sinkertainen Natura-alueisiin (noin 280 m).

Kaikki lomarakentaminen sijoittuu metsaisille
alueille. Stadionrakennukset sijaitsevat puutto-
malla alueella.

RA-alueet sijoittuvat metsaisille alueille. Nai-
den alueiden yhteispinta-alaa on vahennetty
merkittéavasti. Muu rakentaminen sijoittuu avoi-
melle alueelle tai nuoren puuston alueelle.

Rakennukset saavat olla enintdan yksikerrok-
sisia.

Rakennukset saavat olla enintaan kaksikerrok-
sisia.

Rakennusoikeudet on maaritelty korttelialueit-
tain. Rakennusoikeutta on yhteensa 4300 m2.

Rakennusoikeudet on méaéaritelty tonteittain.
Rakennusoikeutta on yhteensa 9500 m2. Osa
rakennusoikeuden lisdyksestéa on saavutettu
sallittua kerroslukua nostamalla.

Parjanjoentie on osoitettu nykyista pohjoisem-
mas. Linjaus kulkee metsan lapi ja lyhyelta
osin Natura-alueella.

Esitetysta tielinjauksesta hyddynnetaan noin
kolmasosa. Muilta osin katua ei osoiteta. Par-
janjoentie pysyy nykyisessa sijainnissaan.

Naavaparran polku ei mahdu itdpaassaan ny-
kyiselle paikalleen ja linjaus tulisi siirtaa.

Naavaparran polku mahtuu teoriassa olemaan
nykyiselld paikallaan, mutta voi olla, etta reittia
kannattaa oikaista, jotta rakentamiseen jaa riit-
tavasti etaisyytta.

Korttelialueiden siséisia ratkaisuja ei ole esi-
tetty. Korttelialueiden koon perusteella osa
tonteista todennakdisesti jaisi katujen sisa-
kaarteen puolelle ilman yhteytta virkistysaluee-
seen.

Korttelialueiden tonttijaot on esitetty ohjeelli-
sena ja lisksi on annettu ohjeita rakennusten
maéraan ja sijoitteluun. Kultakin tontilta on
paésy suoraan virkistysalueelle.

Retkeily- ja ulkoilualueita koskevat maaraykset
sallivat véhaiset metsanhoitotoimenpiteet ja
kevyen maanmuokkauksen. Muilta osin luon-
nonymparistd tulee sailyttaa paaosin luonnon-
tilaisena. Yleismaarayksilla ohjataan maise-
maa muuttavia toimenpiteita kuten puiden kaa-
tamista.

Retkeily- ja ulkoilualueilla on maaritelty, etta
eldvéan puuston lisaksi sailytetdén lahopuus-
toa. Myds tonteilla osa puustosta maéarataén
sdilytettavan tai istutettavan. Yleismaarayksilla
ohjataan maisemaa muuttavia toimenpiteita
kuten puiden kaatamista, tontin rakentamatto-
mien osien luonnonmukaista hoitoa ja istutet-
tavien kasvien valintaa.

Hiihtostadion sijaitsee nykyisella paikallaan.

Hiihtostadion siirtyy uuteen paikkaan. Uusi
paikka on jo valmiiksi puuton alue.
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6.6

7.1

7.2

7.3

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaikki kaavamerkinnat ja -maéaraykset on esitetty kaavakartalla.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan toteutusta ohjaavat alueesta laadittu kaavakartta ja siihen sisaltyvat kaavamaa-
raykset.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutuksen ai-
kataulusta ei ole viela tarkempaa tietoa. Alueen toteutus kulkee rinta rinnan Parjanjoentien
siirron kanssa.

Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta ja viranomaiset valvovat kaavan toteutusta.

Sweco Finland Oy
Oulun toimisto

Soorr Ko~

Noora Kela
Arkkitehti, YKS-722
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