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KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

4.1

Osapuolet

Alla mainitut osapuolet ovat tdnaan tehneet seuraavan kaavoituksen kaynnistamisso-
pimuksen ("Sopimus”):

1) Pudasjarven kaupunki, y-tunnus 0188962-2 ("Kaupunki”);

2) VSB Uusiutuva Energia Suomi Oy, y-tunnus 2739754-6 (”Yhti6”) (omaan tai pe-
rustettavan yhtion lukuun);

Kaupunki ja Yhti6 jaljempéana yhteisesti ”Osapuolet” ja kumpikin erikseen ”Osa-
puoli”.

Tausta ja tarkoitus

Yhtid on esittdnyt Kaupungille tuuli- ja aurinkovoimarakentamista ohjaavan yleiskaa-
van laadintaa Joutensuon hybridipuiston suunnittelualueelle. Taman Sopimuksen tar-
koituksena on sopia Kaupungin ja Yhtion valilla yleiskaavoituksen kaynnistamisesta
ja siihen liittyvista ehdoista. Sopimuksessa maaritelladn Osapuolten yhteistyd yleis-
kaavan valmistelussa, tehtava- ja kustannusjako seka alustava aikataulu.

Yleiskaava laaditaan maankaytt6- ja rakennuslain 77 a §:n mukaisena yleiskaavana,
jolloin yleiskaavaa voidaan kayttaa suoraan rakennusluvan perusteena.

Sopimusalue

Sopimusalue kasittdd noin 7 500 hehtaarin hybridipuiston suunnittelualueen, joka il-
menee oheisesta kartasta (liite 1). Hybridipuiston alueellinen ulottuvuus saattaa han-
kekehityksen seurauksena muuttua. Jos hybridipuiston alueellista ulottuvuutta on Yh-
tion harkinnan mukaan syytd muuttaa, sopimusaluetta muutetaan vastaavasti Yhtion
ilmoituksen mukaisesti. Sopimusaluetta ei kuitenkaan voida muuttaa enaéa sen jal-
keen kuin yleiskaavaluonnos on asetettu julkisesti nahtaville.

Muut sopimusehdot

Tavoitteet

Joutensuon hybridipuiston alueelle on alustavana tavoitteena sijoittaa 35-55 nykyai-
kaista tuulivoimalaa ja 60 MWp aurinkovoimaa. Yleiskaavan tavoitteena on mahdol-

listaa tAma maankaytdllisesti sopimusalueella.

Kaupunki tukee Yhtion tavoitetta saada sopimusalueelle Joutensuon hybridipuiston
toiminnan mahdollistava yleiskaava, mutta yleiskaavan sisaltoa koskevat kysymykset
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ratkaistaan maankayttod- ja rakennuslain mukaisesti osayleiskaavamenettelyssa eika
Kaupunki sitoudu mihink&d&n maarattyyn lopputulokseen yleiskaavan sisaltoon liit-
tyen.

Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd Sopimuksen mukainen yleiskaavahanke ei ylip&a-
taén valttamatta johda lainvoimaisen yleiskaavan valmistumiseen.

Kaupunki ja Yhtio tulevat neuvottelemaan yleiskaavaluonnoksen tai -ehdotuksen jul-
kisesti nahtaville asettamisen yhteydessa tai viivytyksetta sen jalkeen maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitetun maankayttdsopimuksen, jossa sovitaan Yhtion velvollisuu-
desta osallistua yhdyskuntatekniikan suunnittelusta ja muusta yleiskaavan toteutta-
misesta aiheutuviin kustannuksiin.

Yhti6 on tehnyt maanvuokrasopimuksia sopimusalueen maanomistajien kanssa.
Maanvuokrasopimuksissa on sovittu muun ohella vuokrakauden jalkeisesta tuulivoi-
maloiden purkamisesta ja purkamisvakuuksista.

Kaavan laadinnasta aiheutuvat kustannukset

Kaupunki valmistelee Suunnittelualueelle yleiskaavan yhteistytssa Yhtion kanssa.
Yleiskaavaa ei kuitenkaan laadita teknisesti Kunnan omana ty6na, vaan tekniset val-
misteluty6t hoitaa Yhtion tehtavaan valitsema konsultti. Yhtid vastaa konsultin palkki-
osta kokonaisuudessaan seka ilmoitus- ja painokustannukset, yleisétilaisuuden jar-
jestamiskustannukset, ymparistovaikutusten arviointimenettelysté ja muista osayleis-
kaavaa varten tarvittavista selvityksista aiheutuvat kustannukset.

Yhti6 korvaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 77 ¢ 8:n 1 momentin mukaisina
kustannuksina 10 000 € henkildst6- ja hallintokustannuksia, kun tuulivoimaosayleis-
kaava on hyvéaksytty valtuuston toimesta, maksu ei riipu siitd saavuttaako kaava lain-
voiman. (KH 14.02.2023 § 52) Maksu suoritetaan Kaupungille laskua vastaan 21 pai-
van kuluttua yleiskaavan hyvaksymisesta ja laskun lahettamisesta. Kustannukset on
korvattava mainitussa aikataulussa riippumatta mahdollisista valituksista eika Kau-
punki ole velvollinen palauttamaan saamiaan maksuja, vaikka yleiskaava ei saisi lain-
voimaa.

Kustannusten korvausta voidaan alentaa tai korottaa Kaupungin teknisen johtajan
paatdksella enintddn 50 prosentilla, jos yleiskaavan mahdollistamien voimaloiden
maara poikkeaa olennaisesti edella kohdassa 4.1 arvioidusta.

Vastuut kaavahankkeen epaonnistuessa

Mikali yleiskaavaa ei hyvaksyta Kaupungin paattsvaltaisessa toimielimessa tai yleis-
kaavapaatos kumotaan valitusten johdosta lainvoimaisesti, Osapuolet karsivat omat

kaavahankkeeseen liittyvat kulunsa.

Kaupungilla on oikeus keskeyttaa yleiskaavahanke perustellusta syysta (esim.
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KHO 2015:116, KHO:2020:59) missa vaiheessa hanketta tahansa. Kaupunki ei ole
Yhtidlle miltdan osin korvausvelvollinen jo saatujen suoritusten osalta. Osapuolet kar-
sivat omat kaavahankkeeseen liittyvat kulunsa.

Yksinoikeus

Kaupunki sitoutuu taméan Sopimuksen voimassaoloaikana siihen, ettei se ryhdy mi-
hink&an toimenpiteisiin Sopimusalueen varaamiseksi muihin kayttotarkoituksiin kuin
tassa Sopimuksessa on mainittu tai jotka estaisivat Joutensuon hybridipuiston toteu-
tumisen tai hairitsisivat sitd. Tassa tarkoitettuja kiellettyja toimenpiteita ovat esimer-
kiksi Sopimusalueen kaavoittaminen toiseen tarkoitukseen kuin mita tassa Sopimuk-
sessa on tarkoitettu, rakennus- tai toimenpidekieltojen (-rajoitusten) asettaminen, ra-
kennus- tai muiden maankaytté- ja rakennuslupien mydntaminen siten, etta ne rajoit-
tavat Yhtion toimintavapautta Sopimusalueella.

Aikataulu

Osapuolten tavoitteena on, ettd yleiskaavaluonnos tai -ehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville vuoden 2025 aikana.

Sopimuksen muuttaminen

Kaikki muutokset tai lisdykset tahan Sopimukseen on sovittava kirjallisesti ja molem-
pien Osapuolten on allekirjoitettava ne, jotta ne olisivat patevia.

Sopimuksen siirtdminen

Yhtion oikeus tamén Sopimuksen siirtdmiseen edellyttdd Kaupungin suostumusta.
Paatds suostumuksen antamisesta tai epaamisesta on tehtava 20 arkipaivan kulu-
essa siitd, kun Yhtié on ilmoittanut Kaupungille aikomuksestaan siirtda sopimus. IlI-
moituksen tulee siséaltaa siirronsaajan yksildintitiedot.

Edelld mainitusta poiketen Yhti6lla on oikeus siirtdéé Sopimus Yhtion konsernin sisalla.

Koko sopimus

Tama Sopimus kasittaa Osapuolten valisen sopimuksen ja yhteisymmarryksen koko-
naisuudessaan taman Sopimuksen kohteena olevasta asiasta.

Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen
Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tasta Sopimuksesta mahdollisesti

aiheutuvat riitaisuudet ja erimielisyydet, joista ei neuvotteluteitse paasta sovintoon,
kasitellaan ja ratkaistaan Oulun kargjdoikeudessa.
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Sopimuksen voimassaolo

Sopimus tulee voimaan, kun se on allekirjoitettu ja kun Kunnan toimivaltainen toimie-
lin on Sopimuksen hyvaksynyt ja hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

Mikali Sopimusalueen yleiskaavoitus keskeytyy, tdmé sopimus raukeaa.
Sopimuksen voimassaolo paattyy, kun Sopimusaluetta koskeva maankayttdsopimus
on tullut voimaan ja joka tapauksessa viimeistaan, kun yleiskaava on tullut voimaan
tai yleiskaavan kumoava p&étos on tullut lainvoimaiseksi.

Sopimuskappaleet

Tata Sopimusta on tehty kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi (1) kummallekin
Osapuolelle.

Allekirjoitukset

VSB Uusiutuva Energia Suomi Oy Pudasjarven kaupunki
Katja Tuukkanen Henri Patsi
Projektinjohtaja Hallintojohtaja

- Sopimusalueen kartta
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