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Rakennustoimenpide
Iso-Syotteen tunturihotellia laajennetaan hiihtohissin suuntaan
rakentamalla kolmeen kerrokseen yhteensa 2246 kerrosneliota
hotellihuoneita, sviitteja ja ravintolatilaa. Yhdyskaytava hotellista kulkee 1.
kerroksen tasolla, jonka lisdksi 1. kerrokseen rakennetaan ulos avautuva
sisaankaynti.

Vahainen poikkeaminen kaavallisen rakennusoikeuden ylittdmisesta
poikkeamispaatoksessa myonnetysta. Poikkeamispaatoksessa hyvaksytty
ylitys on 2.2 %, suunnitelmien muutoksista johtuen ylitys 3,45 %.

Hakemuksen perustelut ja vaikutusten arviointi

Haetaan lupaa kolmikerroksiselle hotellirakennuksen laajennukselle, 2246
k-m?, joka yhdistyy yhdyskaytavalla olemassa olevaan hotelliin.
Kokonaiskerrosala laajennuksen jalkeen 7759 k-m2. Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus on 7500 k-m2, jolloin rakennusoikeus ylittyy 259
k-m?2. Liséksi kaavan mukaan 1. kerros (kellarikerros) saa olla korkeintaan
puolet sita ylemman kerroksen alasta. Rakennusoikeuden ylittamiselle ja
ensimmaisen kerroksen kerrosalan ylittamiselle on Pudasjarven kaupungin
viranomaislautakunta myontanyt poikkeamisen 15.5.2024 § 29.
Suunnitelmien mukaisesti 1.kerroksen kerrosala on 699 k-m2, toisen
kerroksen 704 k-m? ja kolmannen kerroksen 744 k-m?. Alustavista
suunnitelmista poiketen vaestdnsuoja tehdaan erilliseen kellarikerrokseen,
jonka kerrosala on n. 98 m? ja vaestonsuojan osuus on 43 k-m?2.
Hakemuksen mukainen rakennus ei aiheuta maankaytto- ja rakennuslain
171 §:ssa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja alueidenkaytén muulle
jarjestamiselle.

Kunnallistekniikka Alueella on valmis tiesto, vesi- ja viemarilinjastot seka sahko

Kaavoitus Alueella on voimassa Iso-Sy0tteen asemakaava muutos kaava-alue 058
Lakialue, jonka Pudasjarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 29.4.2010
ja taydennetty lausuntojen perusteella 2.5.2010.

Naapurien kuuleminen Naapurilla/vuokranantajalla, Metsahallitus, ei ole ollut huomautettavaa
hankkeesta.

Lausunnot Palo- ja pelastusviranomaisen lausunto
Syotteen vesi- ja viemarilaitos
Maankayttopaallikkd



Johtavan rakennustarkastaja esitys ehdoista

Tulee noudattaa Iso-Sybtteen asemakaavan muutos kaava-alueen 058
Lakialueen maarayksia seka rakennusjarjestysta niiltd osin kuin kaavassa
ei ole maarayksia.

Ennen aloituskokousta on Lupapisteeseen liitettava paivitetty
vuokrasopimus

Ennen aloituskokousta tulee lupapisteeseen esittaa suunnitelmat
laajennuksen tuomalle lisatarpeelle parkkipaikoista, niiden sijoittelusta ja
riittavyydesta. Kaavan mukaisesti tulee autopaikkoja olla 1 ap/65 k-m2.
Kaikki autopaikat tulee esittaa ajantasa-asemapiirroksessa, joka tulee
liittda lupapisteeseen ennen kayttéonottokatselmusta.

Lupapisteeseen on liitettava viimeistaan ennen aloituskokousta ja
rakennusty6hon ryhtymista selvitys rakennuspaikan perustamis- ja
pohjaolosuhteista. (MRL 131§ / Ymparistoministerion asetus rakentamista
koskevista suunnitelmista ja selvityksista).

Hotellirakennuksessa tulee olla vahintadan 5 % majoitustiloista esteettdmia,
kuitenkin vahintdan yhden majoitustilan tulee soveltua liikkkumis- ja
toimintaesteiselle henkildlle ja avustajalle. Suunnitelmissa tulee esittaa
pohjapiirroksissa mika tai mitkd huoneet tulevat tayttdmaan vaatimukset tai
muu selvitys asian toteuttamiseksi, mikali tulee rakennusaikaisia muutoksia
lupapiirroksiin.

Rakennustydmaalla tulee olla kaytettavissa rakennushankkeen laadun ja
tehtavan vaativuuden edellyttamat kosteudenhallinta-, rakenne-,
ilmanvaihto-, lammitysjarjestelma-, sprinklaus, vaestdnsuoja-,
sahkosuunnitelmat seka kiinteiston vesi- ja viemarisuunnitelmat.
Lupapisteeseen on liitettdva myds rakennelaskelmat. Suunnitelmat tulee
littda lupapisteeseen ennen kunkin tydvaiheen aloittamista.

Lupapisteessa tulee pitaa ylla rakennustydn tarkastusasiakirjaa, jonka
yhteenveto tulee liittda Lupapisteeseen ennen lopputarkastusta. (MRL 150
§ ja MRA 77 §). Tai rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen
varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi rakennustydmaalla
voidaan pitda paperista tai sahkoista rakennustyon tarkastuskirjaa. Siihen
tehdaan merkinnat tarkastuksista, viranomaisen toimittamista
katselmuksista seka yksityisen vastattavaksi maaratyista tydn suorituksen
tarkastuksista. Tarkastusasiakirja on esitettava katselmuksilla ja
tarkastusasiakirjan yhteenveto on liitettava ennen loppukatselmusta
Lupapisteeseen.

Noudatettava Lupapisteessa liitteena olevan palo- ja pelastusviranomaisen
lausunnon ohjeita ja maarayksia, 16.10.2024, muun muassa:

- Varmistettava palo-osastoinnin riittdva ulottuvuus laajennuksen ja
olemassa olevan rakennuksen liitoskohdassa. Varmistettava myds V-
konehuoneen osastoinnin riittdva ulottuvuus.

- Pohjassa mm. 3. kerroksessa nimeamattomia tiloja.

- Pintakerrokset tulee tehda vahintaan asetuksen 927/2020 taukoiden 7
ja 8 mukaisesti



- Uloskaytavat tulee tehda asetuksen 848/2017 6. luvun mukaisesti

- Poistumisia ei tule jarjestaa varastotilojen kautta. Majoitushuoneiden
kaytavaovet tulee varustaa ovipumpuilla.

- Paloilmoitinkeskuksen ja ilmastoinnin hataseispainikkeen
sijoittamisesta, putkilukon sijoittelusta jne

- Alusammutuskalustosta
- Vaadittavat suunnitelmat, turvatuotteet, jne.

Vastaavan tyonjohtajan ja Kvv- ja Iv- tyonjohtajien tulee tayttaa
tyonjohtajahakemukset Lupapisteessa. Tyonjohtajat tulee olla
hyvaksyttyind ennen téiden aloittamista.

Kosteudenhallintasuunnitelma on liitettava Lupapisteeseen ennen
rakennustdiden aloittamista ja hankkeeseen on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori.

Liitettava Lupapisteeseen sahkdisesti allekirjoitettu energiatodistus ja -
selvitys aloituskokoukseen mennessa.

Vesilaitteiden ja kayttdveden koeponnistuspdytakirjat tulee liittaa
Lupapisteeseen ennen kayttddnottokatselmusta.

llImamaarien mittauspoytakirjat tulee liittda Lupapisteeseen ennen
kayttoonottokatselmusta.

Rakennuksen ja vaestdnsuojan tiiveysmittauspoytakirjat tulee liittda
Lupapisteeseen ennen kayttéonottokatselmusta.

Noudatettava rakennusjarjestyksen kohtaa 6.4 Hulevesien ja perustusten
kuivatusvesien johtaminen

Rakennuksen lasirakenteet, sisa- ja ulkovarusteet tulee tehda
Ymparistoministerion asetuksen rakennuksen kayttoturvallisuudesta
mukaisesti.

Rakennus tulee varustaa riittavalla maaralld alkusammutuskalustoa:
pikapalopostit, 6 kg:n kdsisammuttimet, sammutuspeitteet.
Hatapoistumistiet on merkittava selkeasti. Joka kerroksessa tulee olla
poistumistie reittien opastetaulut. Palotarkastajan lausunto.

Sahkodasennustodiden tarkastuspoytakirjat tulee liittda Lupapisteeseen
ennen kayttdonottokatselmusta.

Liitettava Lupapisteeseen ulkopuolisen tarkastajan suorittama
sahkdasennusten varmennustarkastuspdytakirjat viimeistaan 3 kuukauden
kuluttua kayttdonotosta.

Lupapisteeseen on liitettava hissin tarkastuspoéytakirjat ja
varmennustodistukset.



Varmistaa etta kaytettavilla rakennustuotteilla, joilla on harmonisoitu
tuotestandardi, on mydés CE-merkinta ja pyydettaessa pystyttava
osoittamaan se.

Julkisivuvaritysten tulee olla yhteneva olemassa olevan rakennuksen
kanssa.

Kiinteistdon kayttd- ja huolto-ohjekansiota on tdydennettava hankkeen
asiakirjoilla. Kaytté- ja huolto-ohjekansiot tulee esittda
kayttéonottokatselmuksella.

Rakennusjatteiden polttaminen ja hautaaminen on kielletty

Rakennustéita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on hyvaksynyt hankkeelle:

Rakennustydn vastaava tyonjohtajan
Kvv- tydnjohtajan
Iv- tydnjohtajan

Rakennustdiden aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaan ja tyon toteuttamisen edellyttda
seuraavien toimenpiteiden ja katselmusten suorittamista.

Aloitusilmoitus
Aloituskokous

Sijainnin katselmus
Raudoituskatselmus
Rakennekatselmus
Palokatkokatselmus
Kayttdonottokatselmus
Vaestonsuojan katselmus
Loppukatselmus

Toimitettavat erityissuunnitelmat:

Rakennesuunnitelmat ja -laskelmat
Kvv-suunnitelmat
LVI-S- suunnitelmat
Perustamistapalausunto ja/tai selvitys pohjaolosuhteista
Vaestdonsuojasuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma
Pelastussuunnitelma
Palokatkosuunnitelmat
Hulevesisuunnitelma
Merkki- ja turvavalaistusuunnitelma
Kosteudenhallintasuunnitelma
Energiatodistus ja energiaselvitys

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakunta myontaa MRL 125 § mukaisen rakennusluvan
esitettyjen ehtojen mukaisesti.

Perustelut
Viranomaislautakunnan mukaan rakennushankkeen soveltuvuus on
arvioitu asemakaavan kautta. Rakennuspaikka on kaavassa matkailua



Paatos

Jakelu

palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1). Laajennus tukee olemassa
olevan hotellin kapasiteetin kasvua ja siten alueellista kehitysta ja
jatkuvuutta.

Hankkeelle on mydnnetty Pudasjarven viranomaislautakunnan
poikkeamislupa 15.5.2024 § 29 kaavamaarayksista ja rakennusoikeuden
ylittdmisesta.

Viranomaislautakunta katsoo, ettd rakentaminen on mahdollista edella
mydnnetyin ehdoin, eika se aiheuta perusteettomasti haittaa
alueidenkaytén muulle jarjestadmiselle.



