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Laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

VIRANOMA 25.11.2024

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Kokous todetaan laillisesti koollekutsutuksi ja paatésvaltaiseksi.

Paatos
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Poytakirjantarkastajien valinta

VIRANOMA 25.11.2024

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakunta valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos
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Poytakirjan tarkastus- ja antopaivan vahvistaminen

VIRANOMA 25.11.2024

Paatos
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Hallinto-oikeuden paatds 2037/2024 Dnro 1254/03.04.04.04.16/2023 koskien valitusta
viranomaislautakunnan paatoksesta 16.8.2023 § 30

VIRANOMA 25.11.2024
3570/10.03.00.01/2024

Valmistelija Rakennustarkastaja Teijo Kettunen puh. 0400 384 691

Lausunto Pudasjarven viranomaislautakunnan paatoksesta 16.8.203 § 30
Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle

Pudasjarven viranomaislautakunnalta on pyydetty 6.10.2023 paivatylla
kirjeella perusteltua lausuntoa Pudasjarven viranomaislautakunnan
paatdksesta 16.8.2023 § 30. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus pyytaa
antamaan lausunnon valituksen johdosta. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
pyytaa erityisesti antamaan selostuksen asiasta, vastaamaan valittavan
osapuolen esittamiin vaatimuksiin ja vaitteisiin, niiden perusteluihin seka
lausuttava esitetysta selvityksesta. Lausuntopyynto liittyy

tekemaan valitukseen Pudasjarven viranomaislautakunnan paatoksesta
koskien |l valitusta rakennusluvasta 23-86-R. Valituskirjelmat liitteineen
[&hetetddn lautakunnan jasenille liitteena.

7.9.2023 Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen saapuneessa valituksessa |l
vaativat kumottavaksi Pudasjarven kaupungin viranomaislautakunnan
paatosta 16.8.2023 § 30, jolla kyseinen viranomainen on myontanyt
rakennusluvan ja toimenpideluvan | . <iinteistolle 615-406-22-
12 rakennuslupatunnus 23-86-R ja toimenpidelupatunnus 23-85-I.
Perusteluissa on vedottu Ymparistd opas 120 Rantojen maankayton
suunnitteluoppaaseen seka kolmeen KHO:n paatdkseen ranta-alueelle
rakentamisista. Hakijat vetoavat rantavyéhykkeeseen ja laajempaan ranta-
alueeseen, esittaen etta kyseisen kiinteistén kohdalla tulisi laajentaa ranta-
aluekasite noin 600 metriin Valkiaisen rannasta ja - rakentaminen on
vesistoon tukeutuvaa rakentamista.

Vaatimus ja perustelut:
vaativat kumottavaksi Pudasjarven kaupungin viranomaislautakunnan
paatdsta 16.8.2023 § 30, jolla kyseinen viranomainen on myontanyt
rakennusluvan ja toimenpideluvan || GzGz@z@G@B <iinteistolle 615-406-22-
12 rakennuslupatunnus 23-86-R ja toimenpidelupatunnus 23-85-I.
perusteluissaan esittavat, ettd YO 120 Rantojen maankaytdn
suunnitteluoppaaseen nojautuen, ettd kyseisessa kohteessa tulee kayttaa
laajempaa ranta-alue etaisyytta.
Perusteluissa viitataan pykaliin MRL 72 § mom. 1 ja 2, 171 § seka
HE101/1998 koskien MRL:n 72 § ja HE 79/1996 koskien RL:n 6 §.
Lisaksi perusteluissa on kolme KHO:n paatosta, joihin vertaavat kiinteistolle
615-406-22-12 myonnettya lupaa.
Vastine:
Viranomaislautakunta ei ole myontanyt rakennuslupaa 23-86-R, vaan on
pysyttanyt paatoksellaan § 30 johtavan rakennustarkastajan, Outi
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Riihikankare, tekeman paatoksen voimassa ja hylannyt | valituksen,
joka on kohdistunut johtavan rakennustarkastajan myontamaan
rakennuslupaan.

vaittavat virheellisesti, ettd kohteelle on mydnnetty toimenpidelupa.
Kohteelle on mydnnetty ilmoituslupa 23-85-I1. limoitusluvalla on mydnnetty
pieni varastorakennus. limoituksen varaiselle hankkeelle ei tarvitse suorittaa
naapurien kuulemista eika ilmoitusluvalla ole valitusoikeutta.
Naapurinkuulemisen yhteydessa on kuulemislomakkeella mainittu myos
ilmoitusluvan varainen rakennelma vaikkakin siihen ei ole ollut juridisesti
tarvetta. Pudasjarven kaupungilla on ollut kaytanténa informaatiomielessa
esittdd myds muut samanaikaisesti haetut toimenpiteet kuulemislomakkeella,
siita huolimatta, etteivat ne ole kuulemisen vaatimia toimenpiteita.
Viranomaislautakunta on nain ollen ottanut paatdksessaan kantaa vain
rakennuslupaan 23-86-R, joka on valitusoikeudellinen rakennustarkastajan
paatos.
Maankaytto- ja rakennuslain 72 § 1 momentin mukaan meren ja vesiston
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavybhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti méérétty yleiskaavan tai sen osan kéyttdmisesta rakennusluvan
myédntdmisen perusteena. Samaisen pykélan toisen momentin mukaan mité 1
momentissa sdédetdan, koskee myds ranta-aluetta, jolla rakentamisen tai
muun Kaytén suunnitteleminen paaasiassa rantaan tukeutuvan loma-
asutuksen jarjestdmiseksi on tarpeen alueella odotettavissa olevan
rakentamisen vuoksi.
Maankaytts- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi erityisestéa
syysté myoéntéé poikkeuksen mainitussa laissa séédetyisté tai sen nojalla
annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sddnnéksistéa,
mééréyksisté, kielloista ja muista rajoituksista. Samaisen pykéldn 2 momentin
kohdan 1 mukaan kunta ei saa mydntééa poikkeusta, kun kysymys on uuden
rakennuksen rakentamisesta ranta-alueelle, jolla ei ole voimassa 72 §:n 1
momentissa tarkoitettua kaavaa, ellei kyseessé ole olemassa olevan
asuinrakennuksen laajentamisesta tai korvaamisesta.

Pudasjarven kaupungissa on ollut vakiintuneena kaytanténa pitaa
rantavyOhykkeen rajana 100 metrid. Rakentamista, mika tapahtuu tdman
alueen ulkopuolella, ei pideta rantarakentamisena tai rantaan tukeutuvana
rakentamisena. Pudasjarven kaupungin kdytanndn mukaan ranta-alueen
syvyytena kaytetddn padosin samaa syvyytta kuin rantavydhykkeen syvyys,
ellei ole luonnonsuojelullisia tai kaavoituksellisia syita kayttaa syvempaa ranta-
alue maaritelmaa.

Pudasjarven vakiintuneen kaytdnndn mukaan rakentamisen ei katsota taten
sijoittuvan rantavyohykkeelle tai ranta-alueelle. Tasapuolisen kohtelun vuoksi,
ei kyseisella rakennuspaikalla ole syyta muuttaa Pudasjarven kaupungin
vakiintuneita maaritelmia tai kaytantoja, koska ei ole olemassa sellaista
todellista estetta tai syyta, joka poikkeaisi muista samankaltaisista
rantavyohykkeen ulkopuolelle luvitetuista kohteista.

Pudasjarven kaupungin viranomaislautakunta katsoo, etta kyseinen
rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Kyseinen kiinteisto sijaitsee alueella, jolla ei ole nakdpiirissa kaavoittamisen
tarvetta eikd kaavoitusta ole suunnitelmissa, silla alueelle ei ole nakdpiirissa
potentiaalista lomarakentamisen lisdantymistarpeen odotuksia. Alueen ranta
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rakennuspaikat ovat padosin jo kaytetty eika kysyntaa ole ollut
rantavyohykkeen ulkopuoliselle rakentamiselle alueella.

Alueella ei mydskaan ole luonnonsuojelullisia arvoja tai tavoitteita, alue on
paaosin rakennettua rantavydhykettd lukuun ottamatta talousmetsamaata.
Rakentaminen ei mydskaan vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista,
silla rakennuspaikalla tai valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse
kulttuurihistoriallisesti arvokasta tai suojelusta tarvitsevaa kohdetta, toimintaa
tai muuta vastaavaa.

Kyseisen loma-asunnon rakentaminen rantavyéhykkeen ulkopuolelle ei
mydskaan aiheuta alueella merkittavaa vaikutusta rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparistovaikutuksia.

Koska ematilan rantarakennusoikeus on kaytetty, kuten [ Jl] ovat tuoneet
esille, kyseinen rakennuslupa on voitu myontaa vain rantavydhykkeen
ulkopuolelle. Rantavyohykkeen tai ranta-alueen ulkopuolelle rakennettaessa ei
ole tarvetta suunnittelutarve tai poikkeamispaatds kasittelylle.
Rakennuspaikka sijaitsee Pudasjarven kaupungin rakennusjarjestyksen
litteena olevan suunnittelutarvekartassa Valkiaisen jarven ymparilld esitetyn n.
100 m:n suunnittelutarvealueen rajan ulkopuolella.

Rantavyohykkeen syvyys on kunnan harkinnan ja kaytannén mukainen.
Ranta-alueen alueen syvyyden voi myds paattaa kunta ja harkita
tapauskohtaisesti tarvittaessa onko syytéd maisemallisista, kaavoituksellisista
tai luonnonsuojelullisista syista joko lyhentaa tai syventaa ranta-alueen
ulottuvuutta.

Paula-myrsky teki tuhoja kiinteiston metsaalueella ja niiden korjaustdiden
lisksi seka niistd johtuen kiinteistdn omistaja on myds paatehakannut
kiinteistén metsaa. Suurin maiseman muutos kyseisella kiinteistolla johtunee
siis metsataloudellisista syista. Rakennusvalvonnalle on ilmoitettu, etta
omistaja on osin jo istuttanut seka tulee istuttamaan hakkuualueelle
puuntaimia.

Rakennustarkastajan esitys

Paatos

Jakelu

Viranomaislautakunta paattda antaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle
edella olevan vastineen lausuntonaan viranomaislautakunnan paatoksesta
16.8.2023 § 30 tehdyn valituksen johdosta.
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Rakennusjarjestyksen uusiminen

VIRANOMA 25.11.2024
3574/10.03.00.00/2024

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja, Outi Riihikankare 040 156 2483

Rakennusjarjestyksen uusimistyd on tullut ajankohtaiseksi, kun
Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) kumoutuu ja jakautuu
Rakentamislaiksi ja alueidenkayttolaiksi. Uusi Rakentamislaki astuu
voimaan 1.1.2025.

Suomen hallitus ja eduskunta ovat halunneet keventaa rakentamisen
hallinnollista taakkaa ja byrokratiaa seka selkeyttaa valitusoikeutta.
Lain muutoksella on tarkoitus torjua ilmaston muutosta, edistaa
kiertotaloutta, sujuvoittaa rakentamista ja tukea rakennetun ympariston
digitalisaatiokehitysta.

Rakentamisen lupakaytannot muuttuvat siirryttdessa yhteen
lupamuotoon, rakentamislupaan, toimenpidelupien ja ilmoitusten
poistuttua kaytosta. Uuden lain my6td mm. alle 30 m2 rakennukset

ja rakennelmat mm. varastot, saunat ja vierasmajat vapautuvat
luvanvaraisuudesta kuten myds alle 50 m2 katokset. Lisaksi
rakentamisen valvonta tulee enenevassa maarassa painottumaan
enemman sattumanvaraisiin tarkastusmenettelyihin rakentamisluvassa
maarattyjen katselmusten lisaksi.

Luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuksien rakentamista ei
mydskaan saa rajoittaa tai maarata esim. koosta, lukumaarasta tai
muodosta rakennusjarjestyksessa. Kaavoituksella voidaan vastedes
maarata tai rajoittaa rakentamisluvasta vapautettujen rakennusten ja
rakennelmien kokoa, mallia, sijoittelua tai lukumaaraa tontilla.

Tasta syysta nykyinen 5.1.2018 voimaan tullut rakennusijarjestys tulee
uusia vastaamaan Rakentamislakia. Uusi rakennusjarjestys
pohjautuu suoraan Kuntaliiton rakennusjarjestys-mallipohjaan.
Rakennusjarjestyksessa annetaan lisaksi paikallisia ohjeita ja
maarayksia, jotka pohjautuvat pitkatii edellisen rakennusjarjestyksen
ohjeisiin ja maarayksiin.

Rakennusvalvonnan henkiléstd on tehnyt rakennusjarjestyksen
uusimistydn Kuntaliiton mallijarjestyksen pohjalta omana tyénaan.
Luonnoksesta on pyydetty ennakkokommentoinnit Oulunkaaren
ymparistopalvelujen Pudasjarven ymparistotarkastajalta seka
maankaytosta.

Tavoitteena on saada uusi rakennusjarjestys voimaan kevaalla 2025.

Johtavan rakennustarkastaja esitys
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Paatos

Jakelu

Pudasjarven viranomaislautakunta paattaa asettaa liitteena
olevanrakennusjarjestysehdotuksen nahtaville kuntalaisten
kommentoitavaksi. Viranomaislautakunta lahettaa lausuntopyynnét mm.
naapurikunnille, ELY:lle, maakuntaliitolle, museovirastolle, Oulunkaaren
ymparistolautakunnalle.
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Viranomaislautakunnan esitys kaupunginhallitukselle rakennusvalvonnan tarkastus- ja
valvontatehtavista sekad muista viranomaistehtavista suoritettavista maksuista vuodelle 2025.

VIRANOMA 25.11.2024

3576/02.05.00/2024

Valmistelija

Rakennustarkastaja Outi Riihikankare puh. 040 156 2483

1.1.2025 voimaan tulevan Rakentamislain 79 §: Luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja
valvontatehtévisté sek& muista viranomaistehtévista kunnalle maksun. Jos
toimenpide jé& kokonaan tai osittain suorittamatta, maksu on
hakemuksesta perusteettomilta osin palautettava. Jos tarkastus- tai
valvontatehtévét johtuvat luvattomasta tai luvan vastaisesta
rakentamisesta taikka siité, ettd luvanhakija tai toimintaan velvollinen on
laiminlyényt hédnelle kuuluvan tehtévén, voidaan perig suoritetuista toimista
kunnalle aiheutuneet kulut. (aiemmin MRL 145 §)

Uusi rakentamislaki vaikuttaa merkittavasti taksoihin. Erilliset
rakennuslupa, toimenpidelupa ja toimenpideilmoitusluvat poistuvat. On
vain yksi lupatyyppi, rakentamislupa, luvanvaraisille toimenpiteille.
Rakentamislupa kasittaa sijoittamis- ja toteutusluvan.

Luvittamisen piiristd on vapautettu runsaasti pienempia rakennuksia ja
rakennelmia. Mm. alle 30 m2 saunarakennukset, varastot, kesakeittiot,
katokset jne. Naiden luvituksen piirista poistuvien rakennusten ja
rakennelmien osuus aiempien vuosien lupamaarista on ollut n. 60-70 %.

Uusina taksakohtina/-nimikkeina tulee mm. sijoittamisluvat ja
puhtaansiirtyman luvat.

Edellisen kerran taksat on tarkistettu lokakuussa 2023 ja ne on otettu
kayttoon 01.01.2024. Taksat tulee muuttaa vastaamaan kohdiltaan ja
nimikkeiltddn uutta rakentamislakia. Taksoja tulee tarkastella ja nostaa
kattamaan osittain luvituksen piirista vapautetuista rakennuksista saamatta
jaavaa tuloalijagdmaa. Taksoja on taksaluonnoksen valmistelun yhteydessa
tarkasteltu ja suhteutettu osittain my6s muiden kuntien suunniteltuihin tai
voimassa oleviin taksoihin. Uudet rakentamislupamaksut sisaltavat
lupakasittelyn ja tydmaa-aikaisen valvonnan. Lupakasittelyn tydnosuudeksi
katsotaan 50 % ja tydmaa-aikaisen valvonnan osuudeksi 50 %.

Uuden taksan pohjana on kaytetty Kuntaliiton mallitaksaluonnosta.
Taksan ulkoasu poikkeaa tasta syysta aikaisemmasta

Lainsaatajan ja Suomen kuntaliiton antaman suosituksen mukaan
rakennusvalvonnan toimintamenot tulisi kattaa kokonaan rakentajilta
perittdvilld maksuilla. Tama ei ole onnistunut 1ahellekkaan nykyisillakaan
lupamaarailla, puhumattakaan tulevien lupamaarien laskiessa mm.
luvituksen piirista poistuvien rakennusten ja rakennelmien verran.
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Pudasjarven kaupungin valtuuston 1.6.2017 hyvaksyman hallintosaannon
65 §:n mukaan valtuusto paattda maksujen yleisista perusteista. Maksuista
ja niiden yksityiskohtaisista perusteista ja euro maarista paattaa
kaupunginhallitus tai viranhaltija kaupunginhallituksen siirtaman toimivallan
perusteella.

Johtavan rakennustarkastajan esitys
Viranomaislautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle:
- hyvaksya liitteen mukaisena rakennusvalvonnan tarkastus- ja val-

vontatehtavista seka muista viranomaistehtavista suoritettavat mak-sut
- ettd, maksut otetaan kayttéén 01.01.2025

Paatos

Jakelu
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Rakennuslupahakemus /615-893-10-1

VIRANOMA 25.11.2024
3572/10.03.00.01/2024

Valmistelija
Hakija

Rakennuspaikka

Rakennustoimenpide

Johtava rakennustarkastaja outi Riihikankare 040 156 2483

Kiinteistd Oy Iso-Syo6tteen tunturihotelli /JJuha Kuukasjarvi

Kunta: Pudasjarvi
Kyla:  Naamanka
Tila: Syoéte Pudasjarven valtionmaa,

Kortteli 2 RN:o0 615-893-10-1

Iso-Sydtteen tunturihotellia laajennetaan hiihtohissin suuntaan
rakentamalla kolmeen kerrokseen yhteensa 2246 kerrosneliéta
hotellihuoneita, sviitteja ja ravintolatilaa. Yhdyskaytava hotellista kulkee 1.
kerroksen tasolla, jonka lisaksi 1. kerrokseen rakennetaan ulos avautuva
sisdankaynti.

Vahainen poikkeaminen kaavallisen rakennusoikeuden ylittdmisesta
poikkeamispaatdksessa myodnnetysta. Poikkeamispaatoksessa hyvaksytty
ylitys on 2.2 %, suunnitelmien muutoksista johtuen ylitys 3,45 %.

Hakemuksen perustelut ja vaikutusten arviointi

Kunnallistekniikka

Kaavoitus

Haetaan lupaa kolmikerroksiselle hotellirakennuksen laajennukselle, 2246
k-m?, joka yhdistyy yhdyskaytavalla olemassa olevaan hotelliin.
Kokonaiskerrosala laajennuksen jalkeen 7759 k-m2. Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus on 7500 k-m?, jolloin rakennusoikeus vylittyy 259
k-m?2. Lisaksi kaavan mukaan 1. kerros (kellarikerros) saa olla korkeintaan
puolet sitd ylemman kerroksen alasta. Rakennusoikeuden ylittdmiselle ja
ensimmaisen kerroksen kerrosalan ylittdmiselle on Pudasjarven kaupungin
viranomaislautakunta myontanyt poikkeamisen 15.5.2024 § 29.
Suunnitelmien mukaisesti 1.kerroksen kerrosala on 699 k-m2, toisen
kerroksen 704 k-m? ja kolmannen kerroksen 744 k-m?2. Alustavista
suunnitelmista poiketen vaestdnsuoja tehdaan erilliseen kellarikerrokseen,
jonka kerrosala on n. 98 m? ja vaestdnsuojan osuus on 43 k-m?Z.
Hakemuksen mukainen rakennus ei aiheuta maankaytt6- ja rakennuslain
171 §:ssa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja alueidenkaytén muulle
jarjestamiselle.

Alueella on valmis tiestd, vesi- ja viemarilinjastot seka sahko
Alueella on voimassa Iso-Syotteen asemakaava muutos kaava-alue 058

Lakialue, jonka Pudasjarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 29.4.2010
ja tdydennetty lausuntojen perusteella 2.5.2010.
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Naapurien kuuleminen

Lausunnot

Naapurilla/vuokranantajalla, Metsahallitus, ei ole ollut huomautettavaa
hankkeesta.

Palo- ja pelastusviranomaisen lausunto
Syotteen vesi- ja viemarilaitos
Maankayttopaallikkod

Johtavan rakennustarkastaja esitys ehdoista

Tulee noudattaa Iso-Sybtteen asemakaavan muutos kaava-alueen 058
Lakialueen maarayksia seka rakennusjarjestysta niiltd osin kuin kaavassa
ei ole maarayksia.

Ennen aloituskokousta on Lupapisteeseen liitettava paivitetty
vuokrasopimus

Ennen aloituskokousta tulee lupapisteeseen esittaa suunnitelmat
laajennuksen tuomalle lisatarpeelle parkkipaikoista, niiden sijoittelusta ja
riittavyydesta. Kaavan mukaisesti tulee autopaikkoja olla 1 ap/65 k-m2.
Kaikki autopaikat tulee esittaa ajantasa-asemapiirroksessa, joka tulee
liittda lupapisteeseen ennen kayttéonottokatselmusta.

Lupapisteeseen on liitettdva viimeistdan ennen aloituskokousta ja
rakennusty6hon ryhtymista selvitys rakennuspaikan perustamis- ja
pohjaolosuhteista. (MRL 131§ / Ymparistoministerion asetus rakentamista
koskevista suunnitelmista ja selvityksista).

Hotellirakennuksessa tulee olla vahintdan 5 % majoitustiloista esteettdomia,
kuitenkin vahintdan yhden majoitustilan tulee soveltua liikkkumis- ja
toimintaesteiselle henkildlle ja avustajalle. Suunnitelmissa tulee esittaa
pohjapiirroksissa mika tai mitkd huoneet tulevat tayttamaan vaatimukset tai
muu selvitys asian toteuttamiseksi, mikali tulee rakennusaikaisia muutoksia
lupapiirroksiin.

Rakennustydmaalla tulee olla kaytettavissa rakennushankkeen laadun ja
tehtavan vaativuuden edellyttamat kosteudenhallinta-, rakenne-,
ilmanvaihto-, lammitysjarjestelma-, sprinklaus, vaestdonsuoja-,
sahkosuunnitelmat seka kiinteiston vesi- ja viemarisuunnitelmat.
Lupapisteeseen on liitettdva myds rakennelaskelmat. Suunnitelmat tulee
littda lupapisteeseen ennen kunkin tydvaiheen aloittamista.

Lupapisteessa tulee pitaa ylla rakennustydn tarkastusasiakirjaa, jonka
yhteenveto tulee liittda Lupapisteeseen ennen lopputarkastusta. (MRL 150
§ ja MRA 77 §). Tai rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen
varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi rakennustyémaalla
voidaan pitda paperista tai sahkoista rakennustydn tarkastuskirjaa. Siihen
tehdaan merkinnat tarkastuksista, viranomaisen toimittamista
katselmuksista seka yksityisen vastattavaksi maaratyista tydn suorituksen
tarkastuksista. Tarkastusasiakirja on esitettava katselmuksilla ja
tarkastusasiakirjan yhteenveto on liitettava ennen loppukatselmusta
Lupapisteeseen.
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Noudatettava Lupapisteessa liitteena olevan palo- ja pelastusviranomaisen
lausunnon ohjeita ja maarayksia, 16.10.2024, muun muassa:

- Varmistettava palo-osastoinnin riittdva ulottuvuus laajennuksen ja
olemassa olevan rakennuksen liitoskohdassa. Varmistettava myos V-
konehuoneen osastoinnin riittdva ulottuvuus.

- Pohjassa mm. 3. kerroksessa nimeamattomia tiloja.

- Pintakerrokset tulee tehda vahintaan asetuksen 927/2020 taukoiden 7
ja 8 mukaisesti

- Uloskaytavat tulee tehda asetuksen 848/2017 6. luvun mukaisesti

- Poistumisia ei tule jarjestaa varastotilojen kautta. Majoitushuoneiden
kaytavaovet tulee varustaa ovipumpuilla.

- Paloilmoitinkeskuksen ja ilmastoinnin hataseispainikkeen
sijoittamisesta, putkilukon sijoittelusta jne

- Alusammutuskalustosta

- Vaadittavat suunnitelmat, turvatuotteet, jne.

Vastaavan tyonjohtajan ja Kvv- ja lv- tydnjohtajien tulee tayttaa
tydnjohtajahakemukset Lupapisteessa. Tyonjohtajat tulee olla
hyvaksyttyind ennen téiden aloittamista.

Kosteudenhallintasuunnitelma on liitettava Lupapisteeseen ennen
rakennustdiden aloittamista ja hankkeeseen on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori.

Liitettava Lupapisteeseen sahkdisesti allekirjoitettu energiatodistus ja -
selvitys aloituskokoukseen mennessa.

Vesilaitteiden ja kayttdéveden koeponnistuspdytakirjat tulee liittaa
Lupapisteeseen ennen kayttdédnottokatselmusta.

llmamaarien mittauspoytakirjat tulee liittda Lupapisteeseen ennen
kayttdonottokatselmusta.

Rakennuksen ja vaestdnsuojan tiiveysmittauspdytakirjat tulee liittda
Lupapisteeseen ennen kayttdédnottokatselmusta.

Noudatettava rakennusjarjestyksen kohtaa 6.4 Hulevesien ja perustusten
kuivatusvesien johtaminen

Rakennuksen lasirakenteet, sisa- ja ulkovarusteet tulee tehda
Ymparistdministerion asetuksen rakennuksen kayttdturvallisuudesta
mukaisesti.
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Rakennus tulee varustaa riittavalla maaralld alkusammutuskalustoa:
pikapalopostit, 6 kg:n kasisammuttimet, sammutuspeitteet.
Hatapoistumistiet on merkittava selkeasti. Joka kerroksessa tulee olla
poistumistie reittien opastetaulut. Palotarkastajan lausunto.

Sahkodasennustdiden tarkastuspoytakirjat tulee liittda Lupapisteeseen
ennen kayttéonottokatselmusta.

Liitettava Lupapisteeseen ulkopuolisen tarkastajan suorittama
sahkdasennusten varmennustarkastuspdytakirjat viimeistadan 3 kuukauden
kuluttua kayttdonotosta.

Lupapisteeseen on liitettava hissin tarkastuspéytakirjat ja
varmennustodistukset.

Varmistaa etta kaytettavilla rakennustuotteilla, joilla on harmonisoitu
tuotestandardi, on mydés CE-merkinta ja pyydettdessa pystyttava
osoittamaan se.

Julkisivuvaritysten tulee olla yhteneva olemassa olevan rakennuksen
kanssa.

Kiinteistdn kayttd- ja huolto-ohjekansiota on tdydennettava hankkeen
asiakirjoilla. Kaytto- ja huolto-ohjekansiot tulee esittéda
kayttoonottokatselmuksella.

Rakennusjatteiden polttaminen ja hautaaminen on kielletty

Rakennustdita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on hyvaksynyt hankkeelle:

Rakennustydn vastaava tyonjohtajan

Kvv- tydnjohtajan
Iv- tydnjohtajan

Rakennustoéiden aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaan ja tyén toteuttamisen edellyttaa
seuraavien toimenpiteiden ja katselmusten suorittamista.

Aloitusilmoitus
Aloituskokous

Sijainnin katselmus
Raudoituskatselmus
Rakennekatselmus
Palokatkokatselmus
Kayttdéonottokatselmus
Vaestdnsuojan katselmus
Loppukatselmus

Toimitettavat erityissuunnitelmat:

Rakennesuunnitelmat ja -laskelmat
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Kvv-suunnitelmat
LVI-S- suunnitelmat
Perustamistapalausunto ja/tai selvitys pohjaolosuhteista
Vaestonsuojasuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma
Pelastussuunnitelma
Palokatkosuunnitelmat
Hulevesisuunnitelma
Merkki- ja turvavalaistusuunnitelma
Kosteudenhallintasuunnitelma
Energiatodistus ja energiaselvitys

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Perustelut

Paatos

Jakelu

Viranomaislautakunta myéntaa MRL 125 § mukaisen rakennusluvan
esitettyjen ehtojen mukaisesti.

Viranomaislautakunnan mukaan rakennushankkeen soveltuvuus on
arvioitu asemakaavan kautta. Rakennuspaikka on kaavassa matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1). Laajennus tukee olemassa
olevan hotellin kapasiteetin kasvua ja siten alueellista kehitysta ja
jatkuvuutta.

Hankkeelle on mydnnetty Pudasjarven viranomaislautakunnan
poikkeamislupa 15.5.2024 § 29 kaavamaarayksista ja rakennusoikeuden
ylittdmisesta.

Viranomaislautakunta katsoo, etta rakentaminen on mahdollista edella
mydnnetyin ehdoin, eika se aiheuta perusteettomasti haittaa
alueidenkaytdon muulle jarjestamiselle.
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Poikkeamishakemus / 615-409-2-489

VIRANOMA 25.11.2024

3573/10.03.00.02/2024

Valmistelija
Hakija

Aika ja peruste

Omistus

Rakennuspaikka

Rakennustoimenpide

Johtava Rakennustarkastaja, Outi Riihikankare puh. 0401562483

Kaupungille 11.11.2024 saapuneella hakemuksella MRL 171 § nojalla,
Pudasjarven kaupungin asemakaava-alueella, Rimminkangas, kortteli 301,
tontti 2. Rakennuslupa hakemus on jatetty 11.7.2024

Lainhuuto 15.4.2020

yksin

Kunta: Pudasjarvi

Kyla: Pudasjarvi

Tila: 615-409-2-489, Jokiranta,(kortteli 301, tontti 2)

Autokatos-varastorakennuksen rakentaminen osittain rakennusrajan
ulkopuolelle.

Hakemuksen perustelut ja erityiset syyt

Kunnallistekniikka

Kaavoitustilanne

Poikkeamisen edellytykset

Autokatos-varasto rakennus sijoitetaan n. yhden metrin verran istutettavan
tontin osan puolelle Iahemmaksi Tuulimyllyntieta.

Lahemmaksi asuinrakennusta sijoittuessaan rakennuksen toimiva kaytté
olisi ahdasta ja hankalaa seka rakennusten vali kavisi lilan ahtaaksi
takapihalle kulkuun.

Esitetylla sijoittelulla etdisyys naapurin rajaan sailyy neljana (4) metrina.
Alueella kunnallinen vesi ja viemari. Sahko

Alueella on voimassa Rimminkankaan rakennuskaavan muutos,
vahvistettu 11.3.1976

MRL 171 § (18.3.2016/196) L:lla 196/2016 muutettu 171 § tuli voimaan
1.4.2016. Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sdannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a18.3.2016-196
http://www.finlex.fi/fi/laki/smur/2016/20160196
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Naapureiden kuuleminen

Lausunto

Sovelletut oikeusohjeet

Peruste

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myonta3, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on kuultu naapureita.

Maankayttopaallikdn lausunnon mukaisesti, kaupunki puoltaa esitettya
poikkeamista ja rakennuksen sijoittumista noin metrilla istutettavan alueen
puolelle seka puiden kaatamista rakennuspaikalta ja istutettavalta tontin
osalta. Silmamaaraisesti, osa puista on jopa lahoja ja siten vaaraksi
rakennettavalle rakennukselle. Maankayttd katsoo, ettei ylitys tule
suoranaisesti haittaamaan mm. katualueen kunnossa pitoa, mutta
kiinteistdon omistajan tulee huomioida erityisesti kadun lumenauraus ja
siihen liittyen lumivallien sijainti seka lumen mahdollinen lisarasitus
rakennuksille. Rakentaja on itse vastuussa ja ottaa riskin, mikali katua
lahemmaksi rakennettaessa kadunpidolliset toimenpiteet

vahingoittavat rakennusta. Lausunto luetaan kokonaisuudessaan
kokouksessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 171 §ja 174 §

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven viranomaislauta-
kunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus on kokouk-
sessaan 14.11.2017 § 358 luovuttanut kaupunginhallitukselle kuuluvan
paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen viranomaislautakunnalle.

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakunta paattaa hyvaksya autokatos-varastorakennuksen
rakentamisen kaavan vastaisesti osittain kaavassa merkitylle istutettavalle
tontin osalle. Rakennusalueenraja ylitetdan noin yhdella metrilla.
Viranomaislautakunta velvoittaa, etta istutettavalle alueen osalle tulee
istuttaa puita ja pensaita viimeistaan, kun rakennus on saatu
kayttoonottokatselmus vaiheeseen. Autokatos-varastorakennuksen
rakentaminen on mahdollinen MRL 171 § mukaisesti ehdolla, etta
rakennuslupa on haettava 2 vuoden sisalla paatdksen antamisesta,
muutoin lupa raukeaa.

Rakennusluvassa paatetaan lopullisesti tulevaan kohteeseen liittyvat
tarkemmat ehdot.

Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan MRL 174 § mukaisesti.
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Paatos

Jakelu

Perustelut

Poikkeamislupahakemuksessa on haettu poikkeamista rakennuksen
sijoittamisesta osittain rakennusalueen ulkopuolelle istutettavalle tontin
osalle noin metrin pituisella ylityksella rakennuksen koko pituudelta.

Rajanaapureilla ei ole ollut huomauttamista rakennushankkeeseen.

Rimminkankaan alueella sijaitsee myés muutama muu talousrakennus
osittain istutettavan alueen puolella, joskaan ei kuitenkaan kyseisen
korttelin ja kadun varrella. Tasapuolisuuden perusteella
viranomaislautakunta ei nae estettda myontaa vahaista rakennusalueen
ylitystd myods hakemuksen kohteena olevalle rakennukselle maankaytén
antaessa puoltavan lausunnon hankkeelle. Rakentaminen ei vaikeuttane
kadun kunnossapitoa tai aiheuta haittaa naapurikiinteistdjen rakentamiselle
eika esta kaavan toteuttamista alueella.

MRL 58 § mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.
Muiden ympariston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on
otettava huomioon siten kuin jaliempana saadetaan. Asemakaava-alueelle
ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle
muiden alueiden kaytdlle. Asemakaava-alueelle ei saa myoskaan sijoittaa
toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairidita aiheuttavien
ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien
asemakaavamaaraysten vastaisia.

Viranomaislautakunta katsoo, etta edella esitetyin perustein ja ehdoin
hakemuksen mukaisen autokatos -varastorakennuksen rakentaminen ei
aiheuta maankaytto- ja rakennuslain 171 §:ssa tarkoitettua haittaa kaavan
toteutumiselle ja alueidenkaytdon muulle jarjestamiselle eika rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista seka ei
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen taikka vaaranna
maanomistajien tasapuolista kohtelua kyseisella asemakaavan alueella.
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9
Tiedoksi saatettavat asiat

VIRANOMA 25.11.2024

Viranomaislautakunnan tiedoksi ovat saapuneet seuraavat
kirjelmat ja paatokset:

1) Rakennustarkastajan mydntamat rakennusluvat 120 — 128.
2) Pohjois-Suomen Hallinto-oikeuden paatos.

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakunta merkitsee asiat tietoonsa saatetuksi ja
toteaa, etteivat ne anna aihetta lisatoimenpiteisiin.

Paatos
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Muut asiat

VIRANOMA 25.11.2024

Pudasjarvella 11.11.2024

PUHEENJOHTAJA
Puheenjohtaja

SIHTEERI
Sihteeri

REIJO TALALA
Reijo Talala

MARJUT LUUKKONEN
Marjut Luukkonen
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Aika 25.11.2024 klo 16:00 -

Paikka Pudasjarven kaupungintalo, kokoustila Haavi tai Teams

Kasiteltavat asiat

Asia Otsikko Sivu
11 Poikkeamishakemus /615-409-76-1 2
12 Poikkeamishakemus /615-404-11-7 5
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Poikkeamishakemus /615-409-76-1

VIRANOMA 25.11.2024
3582/10.03.00.02/2024

Valmistelija
Hakija

Aika ja peruste

Omistus

Rakennuspaikka

Rakennustoimenpide

Kunnallistekniikka

Kaavoitustilanne

Johtava Rakennustarkastaja, Outi Riihikankare, 040-1562483

Kaupungille 15.08.2024 saapuneella hakemuksella MRL 171 §:n nojalla,
Pudasjarven kaupungin Pudasjarven kylassa, Paavolanjarven rannalla
615-409-76-1 Hautala nimisella tilalla.

Lainhuuto24.5.2024

Yksin

Kunta: Pudasjarvi
Kyld:  Pudasjarvi
Tila: RNo: 615-409-76-1, Hautala

Loma-asunnon ja saunarakennuksen rakentaminen

Hakemuksen perustelut ja erityiset syyt

Haetaan poikkeamista kiellosta rakentaa vesiston rantavydhykkeelle ilman
asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Poikkeamishakemuksella haetaan lupaa loma-asunnon, n. 80,0 k-m?, ja
saunarakennuksen, n. 20 k-m? rakentamiselle kaavoittamattomalle
jarvenrannalle. Kiinteiston pinta-ala on 2000 m?2. Rantaviivaa
rakennuspaikan kohdalla on n. 40 m. Rakennuspaikalle johtaa tie.

Hakijan perustelut:

Rakentaminen ei haittaa kaavoitusta, aiheuta haitallista
yhdyskuntakehitysta, on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
luonnon- tai kulttuuriymparistdon arvojen sailyttamista tai virkistystarpeiden
turvaamista. Kaavoittamattomalla ranta-alueella lomarakennusten
yhteenlaskettu kerrosala on vahemman kuin 180 k-m 2, josta loma-asunto
on vdhemman kuin 120 k-m 2 ja rantasauna on kooltaan vahemman kuin
20 k-m 2 Kaavoittamattomalle alueelle sijoittuvan uuden rakennuspaikka
on tarkoituk - seen sovelias ja kooltaan vahintdan 2000 m 2. Rakennukset
on sijoitettu ja sopeutettu ymparistéon ranta-alueella, jolloin
rantavyohykkeen kasvillisuus seka maiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Ei ole

Ei kaavaa

Poikkeamisen edellytykset

MRL 72 §:n 1 mom.: "Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan mydntamisen
perusteena."

MRL 171 § (18.3.2016/196) L:lla 196/2016 muutettu 171 § tuli voimaan
1.4.2016.
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Ematilatarkastelu

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteet

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset.

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta mydntaa poikkeamisen tassa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettad koskevasta sddnndksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamishakemukseen on kuultu rajanaapurit/maanomistajat.
Naapurikiinteistonomistajilla ei ole huomauttamista rakennushankkeesta

Sweco on tehnyt kiinteistolle ematilatarkastelun. Ematila on 615-409-76-0,
LEHTISAARI. Hakemuksen kohteena oleva tila Hautala 409-76-1 on
ensimmainen, joka on lohkaistu ematilasta 22.11.1971, rakennetut
kiinteistdt 409-76-3 TERVAPIRTTI lohkaistu 7.5.1973 ja Tervaranta on
erotettu omaksi kiinteistoksi 23.3.2024. Ematilalla on muunneltua
rantaviivaa 536 m, joka mahdollistaa 2 rakennuspaikkaa. Rakennuspaikat
on kaytetty kiinteistoille 76-3 ja 76-5. Ematilatarkastelussa on kaytetty
normaalia mitoituslukua 4.

Ematilatarkastelun tehneen perusteluina mahdolliselle uudelle
rakennuspaikalle on se, etta kyseinen tila on kuitenkin ensimmainen
kiinteistd, joka on emétilasta lohkaistu. Taman perusteella voitaisiin tulkita,
ettad yksi ematilan rakennuspaikoista olisi kuulunut alun perin kyseiselle
kiinteistélle. Kohtuullisuus syista voisi olla perusteltua muodostaa
ylimaarainen, kolmas, rantarakennuspaikka. Jos kaytetdan tehokkaampaa
mitoituslukua 5, rakennuspaikkoja olisi kolme. Mitoitusylitys on koko jarven
mittakaavassa rakentamiskelpoisuus huomioiden pieni, silla jarven
suorannat jaanevat kuitenkin rakentamatta.

Ematilalle ei tdman jalkeen ole mahdollista mydntaa uusia
rakennuspaikkoja ilman kaavoitusta, eika muualle esim. kiinteistén 409-76-
4 ranta-alueelle saa rakentaa rakennuksia tai rakennelmia, vaikka
ilmakuvan perusteella ndyttaa silta, ettd alueelle on tehty laajoja
muokkauksia, koska rantarakennuspaikkaa ei ole myonnettavissa.
Maankaytto- ja rakennuslaki 72§, 171§ ja 174§

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus
on kokouksessaan 14.11.2017 § 358 luovuttanut kaupunginhallitukselle
kuuluvan paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen
viranomaislautakunnalle

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakunta paattéa myontaa kolmannen rantaan varaavan
paikan ematilan alueelle emétilatarkastelun perusteella ja
uudisrakentaminen on mahdollinen MRL 171 § mukaisesti. Haettu
rakennusoikeus, 100 k-m2, ei ylitd Pudasjarven kaupungin
rakennusjarjestyksella osoitettua rakennusoikeutta loma-asuntokiinteistolle
ja kiinteistdn pinta-ala tayttaa rakennusjarjestyksen mukaisen minimi pinta-
alan, 2000 m2. Rakennuslupa on haettava 2 vuoden sisalla paatoksen
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Jakelu

antamisesta, muutoin lupa raukeaa. Lisaksi viranomaislautakunta
edellyttaa, ettd rakennusten mahdolliset jatevedet ja muut jatteet
kasitelladan maaraystenmukaisesti ja kosteudelle alttiit rakenteet ovat
vahintaan 0,7 metrid korkeammalla, kuin paikalla havaittu ylin
tulvavesikorkeus. Lautakunta huomauttaa, etta asemapiirroksessa on
esitetty grillikotavaraus 5 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Vain
saunarakennuksen saa rakentaa 15 metrin etaisyydella rantaviivasta, muut
rakennukset tulee olla vahintdan 25 m:n etaisyydella rantaviivasta.
Kuitenkin joissakin tapauksissa on mahdollista sallia 15 metrin etaisyydelle
rakentaa talousrakennus, mikali kiinteistolla ei I0ydy sopivaa tilaa rakentaa
maaraysten mukaisesti. Rakennusluvassa paatetaan lopullisesti tulevaan
kohteeseen liittyvat tarkemmat ehdot ja tarkastellaan sijainnit tarkemmin.
Perustelut

Tuleva rakentaminen tulisi sijaitsemaan Paavolanjarven vesiston
vaikutusalueella. Maankaytto- ja rakennuslain 72 § mukaisesti meren tai
vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena. Nain ollen
hakemuksen mukainen ranta-alueelle sijoittuva rakentaminen tulee
kasitellda MRL 171 § mukaisesti poikkeamisena, jossa poiketaan MRL 72 §
mukaisesta suunnittelutarpeesta ranta-alueella.

Tassa tapauksessa poikkeamista haetaan loma-asunnon ja
saunarakennuksen rakentamiselle, yhteensa 100 k-m2. Rakentaminen ei
ylitd Pudasjarven rakennusjarjestyksen kaavoittamattomalle ranta-alueelle
suurinta sallittavaa 180 k-m2 yhteenlaskettua kerrosalaa.

Kiinteistolla on rantaviivaa kaikkinensa n. 40 m. Rakennuspaikan
naapurissa on rakennettuja kiinteistdja.

Viranomaislautakunta katsoo, etta rakentaminen kiinteistolle 615-409-76-1
ei aiheuta maankaytto- ja rakennuslain 171 §:ssa tarkoitettua haittaa
kaavoitukselle ja alueidenkayton muulle jarjestamiselle, koska perusteet
myontaa poikkeaminen MRL 72 § mukaisesta suunnittelutarpeesta ranta-
alueella on olemassa, eika rakentaminen vaikeuttavan luonnonsuojelun tai
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
seka johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen. Alueelle jaa
riittdvasti vapaata ranta-aluetta ja maisemallisesti soveltuu jo rakennettujen
kiinteistdjen jatkoksi.
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Valmistelija
Hakija

Aika ja peruste

Omistus

Rakennuspaikka

Rakennustoimenpide

Johtava Rakennustarkastaja, Outi Riihikankare, 040-1562483

Kaupungille 3.9.2024 saapuneella hakemuksella MRL 171 §:n nojalla,
Pudasjarven kaupungin Kollajan kylassa, lijoen rannalla 615-404-11-7
VEHKARO nimisella tilalla.

Lainhuuto 26.11.1985
Yksin

Kunta: Pudasjarvi
Kyla:  Kollaja
Tila: RNo: 615-404-11-7, VEHKARO

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen asuinrakennukseksi

Hakemuksen perustelut ja erityiset syyt

Kunnallistekniikka

Kaavoitustilanne

Haetaan poikkeamista muuttaa loma-asunto pysyvaksi asunnoksi
lijokivarren rantayleiskaavan vastaisesti rakennuksen sijaitessa RA-2
kaavamaarayksen mukaisella alueella.

Poikkeamishakemuksella haetaan kayttétarkoituksen muutosta vuonna
1985 rakennetun ja 2007 vuonna laajennetun loma-asunnon
muuttamiseksi pysyvaksi asunnoksi. Loma-asunnon kerrosala on n. 99 k-
m2. Rakennuspaikan pinta-ala on n. 8500 m? (RA-2) ja koko kiinteiston
50150 m?

Sahko, vesi, kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma

lijokivarren rantayleiskaava

Poikkeamisen edellytykset

MRL 171 § (18.3.2016/196) L:lla 196/2016 muutettu 171 § tuli voimaan
1.4.2016.

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset.

Kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta myontaa poikkeamisen téssa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myonta3, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.
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Naapureiden kuuleminen Poikkeamishakemukseen on kuultu rajanaapurit/maanomistajat.

Lausunnot Maankayttopaallikén lausunto
Lausunnossa puolletaan loma-asunnon kayttotarkoituksen muutosta
pysyvaksi asuinrakennukseksi RA-2 kaava-alueella. Lausunto luetaan
kokonaisuudessaan kokouksessa

Sovelletut oikeusohjeetMaankaytto- ja rakennuslaki 171§ ja 174§

Perusteet Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus
on kokouksessaan 14.11.2017 § 358 luovuttanut kaupunginhallitukselle
kuuluvan paatésvallan poikkeamishakemuksiin liittyen
viranomaislautakunnalle

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakunta paattaa, etta kayttdétarkoituksen muutos voidaan myéntaa
MRL 171 § mukaisesti. Poikkeamislupahakemuksen liitteeksi on toimitettu
energiaselvityksia kayttotarkoituksen kohteena olevasta rakennuksesta.
Rakennuslupa on haettava 2 vuoden sisalla paatdksen antamisesta,
muutoin lupa raukeaa. Lisaksi viranomaislautakunta edellyttaa, etta
rakennuksen jatevesijarjestelmasta toimitetaan selvitys rakennusluvan
yhteydessa, ettd se tayttda mitoituksiltaan asuinrakennuksen
jatevesijarjestelman vaatimukset. Rakennusluvassa paatetaan lopullisesti
tulevaan kohteeseen liittyvat tarkemmat. Viranomaislautakunta tiedottaa
paatoksestaan MRL 174 § mukaisesti.

Perustelut

Hakija on hakenut poikkeamista MRL 171 § perusteella lijokivarren
rantayleiskaavan maarayksistd muuttaa RA-2 kaava-alueella sijaitseva
loma-asunto pysyvaan asuinkayttdéon. Hakemuksen liitteina on
energiaselvityksia, joiden perusteella voidaan todeta, ettd rakennus ja
laajennusosa tayttavat rakennusajankohtansa asuinrakennuksen
energiatehokkuusvaatimukset. Rakennuksen kayttétarkoituksen muutos
pysyvaan asumiseen ei siten vaatine suuria muutoksia mm.
lampotaloudellisesti tai rakenteellisesti ja siten kayttdtarkoituksen
muutokselle ei ole estetta.

Maankayttd puoltaa kayttotarkoituksen muutosta eika siita maankayton
mukaan aiheudu haittaa rantayleiskaavan toteuttamiselle muilta osin
rakennuspaikan sijainnista ja muihin lahialueen kaavamerkintéihin
nojautuen.

Poikkeamisen kohteena olevalla rakennuspaikalla tullaan soveltamaan
kayttotarkoituksen kaavamerkintaa A eli maaseutualueelle sijoittuvan
asutuksen maaritelmia. Rakennuspaikka tayttaa pinta-alallisesti
kaavamerkinnan pinta-alavaateen 5000 m2.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 8500 m2, RA-2, jossa on kiinteistolla kaytetty
yksi lomarakennuspaikka ja rakentamatta yksi. Mikali rakentamaton
lomarakennuksen paikka halutaan mydhemmin kayttaa, tulee talle varata
kaavan mukaan tontin pinta-alaksi vahintaan 2000 m2.
Viranomaislautakunta katsoo, ettad loma-asunnon kayttotarkoituksen
muuttaminen pysyvaan asumiseen Kiinteistolle 615-404-11-7 ei aiheuta
maankayttd- ja rakennuslain 171 §:ssa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja
alueidenkaytén muulle jarjestamiselle tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eikd johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen. Rakennuspaikat on
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maaritelty kaavassa, kyseessa on olemassa oleva rakennuspaikka, RA-2
kaavamerkinta alueella, rakennuksineen, jonka kayttétarkoitus muuttuu.
Rannan kayttétehokkuus ei muutu, kun rakennuspaikkoja ei muodostu
lisaa.

Paatos

Jakelu



