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KH 10.12.2024 § 404

Vuokrasopimuksen purkaminen / Jyrkkakosken leirintdalue

Valmistelija

Hallintojohtaja Henri Patsi, p. 0401595715

Kaupunginhallitus on valinnut matkailuyrittdjan Jyrkkdkosken
leirintdalueelle paatdksellaan 8.1.2013 § 9.

Mé&araaikainen vuokrasopimus ajalle 1.2.2013-31.1.2048 (+optio) on
allekirjoitettu 29.1.2013.

Sopimuksessa on lunastusoikeutta koskeva kohta:
3. LUNASTUSOIKEUS

3.1 Lunastushinta Vuokralaisella on oikeus lunastaa kaikki kaupungin
Jyrkkdkosken

leirintdalueen vuokra-alueella omistamiin rakennuksiin, rakennelmiin,
laitteisiin ja kalustoon . Lunastushinta on 90 .500,- euroa (brutto).

3.2 Lunastuksen suorittaminen

Vuokralaisella on 10 vuoden lunastusoikeuden ilmoitusaika tdméan
vuokrasopimuksen alkamispéivéstéa lahtien.

Mikéli vuokralainen kéyttdé lunastusoikeuttaan , em. lunastushinta
peritddn vuokralaiselta viitend (5) samansuuruisena erdné viiden (5)
vuoden aikana.

Lunastuserien alkamishetkesté lahtien vuokralainen maksaa korkoa
maksamattomalle pddomalle. Koron mééré on lunastushetken alin
euribor-korko tai mikéli téllaista korkoa ei ole kdytéssé lunastushetkella,
muu vastaava sovellettava korko.

Sen jélkeen, kun vuokralainen on kaupungille maksanut
kokonaisuudessaan tdhan sopimukseen perustuvat maksut ja
lunastuserét, omistusoikeus siirtyy ostajalle eri luovutuskirjan
allekirjoittamisella.

Ostajalla on oikeus maksaa lunastushinta myés sovittua aikaisemmin.
Téllbin kaupunki , tdhén sopimukseen perustuvien vuokrien ja maksujen
tultua kaupungille kokonaisuudessaan maksetuiksi, velvollinen
allekirjoittamaan lunastuksen kohteena olevien rakennusten
omistusoikeuden siirtymistd koskevan luovutuskirjan.

Ostaja maksaa lunastuksesta aiheutuvan varainsiirtoveron.
Lunastettavien rakennusten ym. rakennelmien sdhké-, vesi- ja
jatevesiliittymat siséltyvéat rakennusten lunastushintaan.

Vuokralainen on ilmoittanut 21.1.2023 paivatylla ilmoituksella kayttavansa
sopimuksen mukaisen lunastusoikeuden.

Lunastuseran laskun erapaiva on ollut 29.1.2024, eika laskua ole maksettu
29.11.2024 mennessa.



Kaupunginjohtajan esitys

Kokouskasittely

Liikehuoneistojen vuokraamisesta annetun lain 48 §:n Vuokranantajan
oikeus purkaa vuokrasopimus mukaan:

Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus:

1) jos vuokralainen laiminlyé suorittaa vuokran séédetyssé tai sovitussa
ajassa;

Vuokralaiselle on lahetetty vuokrasopimuksen purkamista koskeva
kuulemiskirje, johon vastaus on pyydetty antamaan viimeistdan 10.12.2024
klo 12.

Annettu vastaus huomioidaan paatdksenteossa, ja paatdsesitysta voidaan
muuttaa vastauksen perusteella.

Kaupunginhallituksen matkailuyrittajan valintaa koskeva paatos,
vuokrasopimus ja ilmoitus lunastusoikeuden kayttamisesta on toimitettu
kaupunginhallituksen jasenille.

Kaupunginhallitus paattaa purkaa 29.1.2013 allekirjoitetun
vuokrasopimuksen Jyrkkakoskien Oy:n kanssa koskien Jyrkkékosken
leirintaaluetta silla olevine rakennuksineen ja laitteineen. Perustelut:
Lunastusvuokrasopimuksen mukainen maksuera on pitkaaikaisesti
maksamatta.

Kuulemiseen annetun vastauksen huomioiminen:

Vastaus kuulemiskirjeeseen saapui 10.12.2024. Kuulemiskirjeeseen on
vastannut Pyhajoen Matkailu Oy:n hallituksen jasen.

Kuulemiskirjeessa tuodaan esille tiivistetysti seuraavat seikat:

1) Jyrkkakoski Oy on lopettanut toimintansa. Ennen toiminnan
lopettamista yhtio siirsi vuokrasopimuksen Pyhdjoen Matkailu Oy:lle
vuodenvaihteessa 2022-2023.

2) Pyhajoen Matkailu Oy on maksanut Pudasjarven kaupungille
kuukausivuokrat, eika kaupunki ole niista reklamoinut.
3) Jyrkkakoski Oy:n ja Pyhajoen Matkailu Oy:n valisessa

siirtosopimuksessa on nimenomaisesti sovittu, etta osto-optiota ei ilmoiteta
kaytettavaksi, koska siirron saaja ei olisi voinut vastata siita juuri
toimintansa kaynnistyessa. Pyhajoen Matkailu Oy on siirtosopimuksen
tekohetkella ymmartanyt menettavansa alkuperaisessa
vuokrasopimuksessa olleen rakennusten ja rakennelmien sisaltyvan
oikeuden (ei velvollisuuden) lunastusoptioon 90.500 (brutto).

4) Jyrkkakoski Oy:n puolesta lunastusilmoituksen tehneelld
henkilolla ei olisi ollut oikeutta tehda ilmoitusta, koska siita oli toisin sovittu
hanen allekirjoittamassaan Jyrkkakoski Oy:n ja Pyhajoen Matkailu Oy:n
valisessa siirtosopimuksessa.

5) Kuulemiskirjeeseen annetussa vastauksessa pyydetaan
oikaisemaan kasitys, ettd Jyrkkakoski Oy olisi vuokralainen. Vastauksen
mukaan vuokralainen on Pyhajoen Matkailu Oy.

6) Pyhajoen Matkailu Oy:ta on kuultava asianmukaisesti ennen
paatdksen tekemista.

Kuulemiskirjeeseen annettu vastaus kokonaisuudessaan liitteineen on
toimitettu kaupunginhallituksen jasenille. Vastaus on osittain salassa
pidettava julkisuuslain (621/1999) 24.1 §:n 23-25-kohtien nojalla.
Kuulemiseen annetussa vastauksessa esitettyjen keskeisten seikkojen
huomioiminen paatoksenteossa (numerointi vastaa edella olevaa):



Paatos

Jakelu

KH 14.01.2025 § 14

1. Vaite Jyrkkakoski Oy:n toiminnan lopettamisesta ei pida
paikkaansa ottaen huomioon 10.12.2024 tilanteen rekisteritiedot (YTJ-
tiedot ja kaupparekisteriote; toimitettu kaupunginhallituksen jasenille).
Vuokralainen ei ole ilmoittanut sopimuksen siirtdmisesta vuokranantajalle
vuokrasopimuksen edellyttamalla tavalla. Kaupunkiin nahden
sopimusosapuoli on edelleen Jyrkkakoski Oy.

. Kuukausivuokrien maksamista ei ole kiistetty. Kun ilmoitus
lunastusoikeuden kayttamisesta on tehty ja joka tapauksessa viimeistaan
kun lunastuseraa koskeva lasku on lahetetty, josta vuokralainen ei ole
reklamoinut huomautusajassa, on saatavan peruste syntynyt.

3. Jyrkkakoski Oy:n ja Pyhajoen Matkailu Oy:n valinen sopimus
ei liity kasiteltavana olevaan asiaan.
4. Jyrkkakoski Oy:n ja Pyhdjoen Matkailu Oy:n valinen sopimus

ei liity kasiteltdvana olevaan asiaan. Kaupungilla ei ollut aihetta epailla
Jyrkkakoski Oy:n tekeman ilmoituksen patevyytta ottaen huomioon, etta
sen on tehnyt yrityksen ainoa hallituksen varsinainen jasen. Jyrkkakoski
Oy ei ole mydskaan riitauttanut lunastuseraa koskevaa laskua
huomautusaikana.

5. Pyhajoen Matkailu Oy ei ole asiassa sopimusosapuoli.

6. Pyhajoen Matkailu Oy ei ole asiassa sopimusosapuoli.
Vaikka myéhemmin toisin todettaisiin, on kuulemiskirjeeseen vastauksen
antanut Pyhajoen Matkailu Oy:n ainoa hallituksen varsinainen jasen.

Edellisesta seuraa, ettei kuulemiseen annettu vastaus anna aihetta
muuttaa paatdsesitysta.

Kaupunginhallitus paatti purkaa 29.1.2013 allekirjoitetun
vuokrasopimuksen Jyrkkakoskien Oy:n kanssa koskien Jyrkkakosken
leirintdaluetta silla olevine rakennuksineen ja laitteineen. Perustelut:
Lunastusvuokrasopimuksen mukainen maksuera on pitkdaikaisesti
maksamatta.

Jyrkkakoski Oy
Kiinteistopaallikko

Oikaisuvaatimus / Vuokrasopimuksen purkaminen, Jyrkkdkosken leirintaalue

Valmistelija

Kaupunginjohtajan esitys

Hallintojohtaja Henri Patsi, p. 0401595715

Kaupunginhallituksen paatoksesta KH 10.12.2024 § 404 on saapunut
26.12.2024 oikaisuvaatimus, jonka on tehnyt Pyhajoen Matkailu Oy.

Oikaisuvaatimuksessa edellytetaan paatéksen kumoamista. Perusteluina
on esitetty, ettei Pyhdjoen Matkailu Oy:ta ole kuultu asianosaisena
hallintolain edellyttdmalla tavalla. Lisaksi on esitetty itse asiaa koskevia
perusteluita.

Oikaisuvaatimus on toimitettu kaupunginhallituksen jasenille.

Kaupunginhallitus hyvaksyy oikaisuvaatimuksen ja poistaa paatdoksensa
10.12.2024 § 404. Asia kasitellaan uudelleen, kun Pyhajoen Matkailu Oy:ta
on kuultu. Koska paatds on poistettu vaatimuksen mukaisesti, tarve lausua
muista oikaisuvaatimuksessa esitetyista perusteluista lakkaa.



Paatos

Jakelu

KH 28.01.2025 § 31

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Jyrkkakoski Oy
Pyhajoen Matkailu Oy
Kiinteistopaallikkd
Tekninen johtaja
Tekninen isanndoitsija

Vuokrasopimuksen purkaminen / Jyrkkakosken leirintaalue

Valmistelija

Hallintojohtaja Henri Patsi, p. 0401595715

Pyhajoen Matkailu Oy:lle on lahetetty vuokrasopimuksen purkamista
koskeva kuulemiskirje, johon vastaus on pyydetty antamaan viimeistaan
22.1.2025 klo 16. Kuulemiskirje on annettu tiedoksi myos Jyrkkakoski
Oy:lle.

21.1.2025 saapuneessa vastauksessa Pyhajoen Matkailu Oy vastustaa
vuokrasopimuksen purkamista pitden kaupunginhallituksen paatdksen
10.12.2024 § 404 perustelija virheellisina tiivistetysti seuraavasti:

1. Jyrkkakoski Oy ei ole lopettanut koko toimintaansa vaan
leirintdalueen pitamisen. Vuokrasopimus sallii siirron
vuokranantajaa kuulematta, eika siirrosta ilmoittamiselle ole
asetettu maaraaikaa eika ilmoituksen tekematta jattanista ole
sanktioitu.

2. limoitus lunastusoikeuden kayttamisesta on lahtenyt Pyhajoen
Matkailu Oy:lle tehdyn sopimuksen siirron jalkeen kaupungille
virheellisesti Jyrkkakoski Oy:n nimissa. Lunastuseran maksamatta
jattamisesta muistutukset ovat kohdistuneet vaaraan velalliseen.
Vuokrasopimuksen lunastaminen on oikeus, ei velvollisuus.
Pyhajoen Matkailu Oy:lla ei ollut velvollisuutta selvittda oliko
Jyrkkakoski Oy:lla jokin muu maksamaton lasku, vaan ainoastaan
maksaa kuukausittaiset vuokrat.

3. Vuokrasopimuksen siirtosopimus estda kaupungin oikeuden purkaa
vuokrasopimus.

4. Kaupungin olisi tullut tarkistaa vuokrasopimuksen siirron tilanne
nahtyaan laskujen maksajan muuttumisen Pyhajoen Matkailu
Oy:ksi.

5. -6. Vuokrasopimuksen siirtosopimus on tullut voimaan heti se
tehtaessa eika silloin, kun se on tullut kaupungin tietoon. Pyhdjoen
Matkailu Oy haluaa lunastaa leirintdalueen ja neuvotella
maksuaikataulusta.

Myds Jyrkkakoski Oy on vastannut kirjeeseen 22.1.2025 saapuneella
vastauksella. Vastauksessa Jyrkkakoski Oy vastustaa vuokrasopimuksen
purkamista vastauksessa tarkemmin esitetyilla perusteluilla. Perusteluissa
ei arvioida olevan seikkoja, jotka poikkeavat siitd mitd on tuotu esille joko
Pyhajoen Matkailu Oy:n vastauksessa tai Jyrkkakoski Oy:n aiemmin
kuulemiseen antamassa vastauksessa.



Kauppunginjohtajan esitys Kaupunginhallitus paattaa purkaa 29.1.2013 allekirjoitetun Jyrkkakoski

Paatos

Jakelu

Oy:n kanssa tehdyn vuokrasopimuksen, jonka Jyrkkakoski Oy on
ilmoittanut siirtdneensa Pyhajoen Matkailu Oy:lle, koskien Jyrkkékosken
leirintdaluetta silla olevine rakennuksineen. Perustelut: Vuokrantaja
tulkitsee Jyrkkakoski Oy:n menettelyn olennaiseksi likehuoneistojen
vuokrauksesta annetun lain (482/1995) 48 §:n mukaiseksi
vuokrasopimuksen purkamisen mahdollistavaksi sopimusrikkomukseksi
seuraavasti:

1. Jyrkkakoski Oy ei ole ilmoittanut vuokrasopimuksen siirrosta
vuokranantajalle vuokrasopimuksen ja liikehuoneistojen vuokrauksesta
annetun lain vuokraoikeuden siirrettavyytta koskevan 36 §:n mukaisesti,
jonka mukaan: Kun vuokralainen siirtdd vuokraoikeutensa, vuokralaisen on
valittémasti ilmoitettava tasta kirjallisesti vuokranantajalle. Nyt ilmoitus
siirrosta tuli vasta vuokrasopimuksen purkamisesta koskevan asian tultua
vireille. Jyrkkakoski Oy:n ilmoitus vuokrasopimuksen siirrosta Pyhajoen
Matkailu Oy:lle voidaan nahda yrityksenad mahdollistaa vuokrasuhteen
jatkuminen ainakin osittain samojen luonnollisten henkildiden toimesta eri
yhtion kautta siten, ettei vuokranantaja voisi tulkita lunastusvuokraeran
maksamatta jattdmista olennaiseksi sopimusrikkomukseksi. Asiakirjoissa
on ajallinen epaloogisuus: Jyrkkakoski Oy:n ja Pyhajoen Matkailu Oy:n
valinen sopimus siirrosta on allekirjoitettu 3.1.2023. Jyrkkakoski Oy:n
ilmoitus vuokranantajalle lunastusoikeuden kayttamisesta on sen sijaan
allekirjoitettu 21.1.2023.

2. Jyrkkakoski Oy on ilmoittanut kayttavansa lunastusvuokrasopimuksen
mukaista lunastusoikeutta mutta on jattanyt lunastusvuokran maksueran
pitkdaikaisesti maksamatta. Tall6in vuokranantajalle on muodostunut
huomattava saatava vuokralaiselta. Vuokranantaja tulkitsee taman
olennaiseksi vuokrasopimuksen purkamisen mahdollistavaksi
sopimusrikkomukseksi ottaen huomion saatavan suuruus.

Lopuksi: Kaupungin saatavien seuranta perustuu laskun viitenumeroon,
eikd maksajan nimea paasaantdisesti tarkisteta, mika on yleinen menettely
myyntireskontrissa. Vuokranantaja ei kiista, etteikd sopimuksen
purkamisesta voi olla haittaa Pyhajoen Matkailu Oy:lle. Vuokrantaja
kuitenkin katsoo, ettd mahdollisesta Pyhdjoen Matkailu Oy:lle
aiheutuneesta vahingosta on vastuussa Jyrkkakoski Oy 1) mikali se ei ole
ilmoittanut Pyhajoen Matkailu Oy:lle lunastusoikeuden kayttamisesta ja
siitd seuranneesta lunastuserien maksuvelvollisuudesta ja 2) koska se ei
ole ilmoittanut vuokranantajalle vuokrasopimuksen siirtamisesta
vuokrasopimuksen ja lain mukaisesti.

Perusteluissa on huomioitu Pyhajoen Matkailu Oy:n kuulemiskirjeeseen
antama vastaus. My6s Jyrkkakoski Oy:n vastaus on huomioitu, mutta
todettakoon, etta Jyrkkakoski Oy:ta on kuultu asiassa jo aiemmin, ja
kuulemiseen saatu vastaus on huomioitu nyt, kun asia on ratkaistu
uudelleen (kun kaytdssa oli myds Pyhajoen Matkailu Oy:n vastaus
kuulemiseen).

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Jyrkkakoski Oy
Pyhajoen Matkailu Oy
Kiinteistopaallikkd
Tekninen johtaja



KH 25.02.2025 § 78
3620/10.00.02/2024

Tekninen isannditsija

Oikaisuvaatimus / Vuokrasopimuksen purkaminen, Jyrkkdkosken leirintdalue

Valmistelija

Hallintojohtaja Henri Patsi, p. 0401595715

Seka Pyhajoen Matkailu Oy etta Jyrkkakoski Oy ovat tehneet
kaupunginhallituksen paatoksesta KH 28.01.2025 § 31
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksissa vaaditaan paatdoksen kumoamista lainvastaisena.
Perusteluina ovat kuulemisen virheet ja sisalldlliset seikat, jotka on paaosin
tuotu esille jo aiemmin Pyhajoen Matkailu Oy:n ja/tai Jyrkkékoski Oy:n
kuulemisvastauksissa.

Jyrkkakoski Oy:n oikaisuvaatimuksessa uutena seikkana tuodaan esille,
ettd lunastuslasku ja perintakirjeet olisi tullut Iahettdd Pyhajoen Matkailu
Oy:lle, jotta niista tulisi purkuperuste.

Pyhajoen Matkailu Oy:n oikaisuvaatimuksessa uutena seikkoina tuodaan
esille tiivistetysti seuraavat:

- lunastusvuokraerat eivat ole vuokraa

- puheena olevaan vuokrasopimukseen ei sovelleta liikehuoneistojen
vuokraamisesta annettua lakia vaan maanvuokralakia

Oikaisuvaatimukset on toimitettu kaupunginhallituksen jasenille.

Pyhajoen Matkailu Oy:n oikaisuvaatimukseen on liitetty seuraavat liitteet:

- sopimus vuokrasopimuksen siirrosta Jyrkkakoski Oy:lta Pyhajoen
Matkailu Oy:lle (toimitettu kaupunginhallituksen jasenille jo aiemmin)

Jyrkkakoski Oy:n oikaisuvaatimukseen on liitetty seuraavat liitteet:

- sopimus vuokrasopimuksen siirrosta Jyrkkakoski Oy:Itd Pyhajoen
Matkailu Oy:lle (toimitettu kaupunginhallituksen jasenille jo aiemmin)

- kaupparekisteriote Jyrkkakoski Oy

- vastuuhenkildn kuolintodistus

Oikaisuvaatimuksissa esitettyjen uusien seikkojen huomioon ottaminen
asia ratkaistaessa:

Virheet kuulemisessa

Kuuleminen on tehty lain mukaisesti. Molempien osapuoltien kuuleminen
on tehty ennen asian ratkaisemista.

lunastuslasku ja perintékirjeet olisi tullut 1dhettda Pyhdjoen Matkailu Oy:lle,
Jotta niistéa tulisi purkuperuste

>



Nakemys on ristiriidassa sen kanssa, ettéa Pyhajoen Matkailu Oy on itse
esittanyt ettei ole maksuvelvollinen.

lunastusvuokraeriét eivét ole vuokraa
puheena olevaan vuokrasopimukseen ei sovelleta liikehuoneistojen
vuokraamisesta annettua lakia vaan maanvuokralakia

>

Vuokrasopimuksen vuokra-aikaa koskevaan kappaleeseen on joka
tapauksessa kirjattu:

Vuokrasopimuksen irtisanomisessa noudatetaan lakia likehuoneistojen
vuokrauksesta.

Olettaen, ettd kyseessa on maanvuokralain mukainen sopimus, kyseessa
on vuokrantajan ndkymyksen mukaan 5 luvun mukainen Muu maanvuokra,
jonka 74 §:n mukaan:

Vuokrasopimuksessa, joka on tehty méaaréajaksi, voi asianosainen pidéattaa
itselleen oikeuden sanoa sopimus irti muullakin kuin t&ssé laissa sdédetylla
perusteella.

Vuokranantajan kasityksen mukaan maanvuokralain 74 §:n mukainen
kirjaus voi mahdollistaa kirjauksen, jonka mukaan irtisanomisessa
noudatetaan lakia liikehuoneistojen vuokrauksesta.

Maanvuokralain (258/1966) 21 §:n mukaan:

Vuokranantaja voi, sen liséksi, mitd muualla tdssé laissa on sédéadetty,
irtisanoa vuokrasopimuksen tontinvuokrasopimusta lukuunottamatta
seuraavilla perusteilla:

2) kun vuokramies on laiminlyényt vuokramaksun mééréaikaisen
suorittamisen eiké saatuaan siihen kehotuksen tayta maksuvelvollisuuttaan
viimeistddn kuukauden kuluessa kehotuksesta tai samassa ajassa aseta
hyvéksyttédvéaé vakuutta

Olettaen, etta vuorasopimukseen sovelletaan oikaisuvaatimuksessa
esitetyn mukaisesti maanvuokralakia, on totta, ettei sopimuksen siirrosta
ilmoittamisen maaraaikaa ole saadetty.

Tasta seuraa, ettei kaupunginhallituksen purkamista koskevan paattksen
KH 28.01.2025 § 31 perustelun kohta 1 pida riittdvan suurella varmuudella
paikkaansa, joten oikaisuvaatimus on siltd osin tarkoituksenmukaista
hyvaksya.

Myds paatdksen kohdan 2 mukainen perustelu on ainakin osittain
virheellinen, mikali puheena olevaan sopimukseen noudatetaan
maanvuokralakia eika liikehuoneistojen vuokraamisesta annettua lakia.

Lopuksi:

Asiassa on viime kadessa ratkaistava sovelletaanko sopimukseen

maanvuokralakia ja onko huomattavan suuren lunastusvuokraeran
maksamatta jattdminen pitkaaikaisesti laillinen vuokrasopimuksen

irtisanomis- tai purkamisperuste (sovellettavasta laista riippuen).



Asiaan on pyydetty oikeudellista neuvontaa. Vastaus ei ole saapunut
esityslistan julkaisemiseen mennessa. Vastaus otetaan huomioon
oikaisuvaatimukset ratkaistaessa.

Kaupunginjohtaja esitys  Paatdsesitykset oikaisuvaatimuksiin annetaan kokouksessa.

Kaupunginjohtajan muutettu esitys
Kaupunginhallitus paattaa poistaa paatdksensa KH 28.01.2025 § 31.
Perustelut: Kyseinen vuokrasopimus on siirretty Pyhajoen Matkailu Oy:lle,
eikd Jyrkkakoski Oy:n maksamatta jattdma lunastusvuokraera nain ollen
muodosta purkuperustetta.

Paatos Muutettu esitys hyvaksyttiin.

Jakelu Pyhajoen Matkailu Oy
Jyrkkakoski Oy
Kiinteistopaallikkd
Tekninen johtaja
Tekninen isannditsija



