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Viranomaislautakunta
Osallistujat
Nimi Klo Tehtava
Lasna Talala Reijo 16:00 - 16:24 Puheenjohtaja
Seppanen Kauko 16:00 - 16:24 Varapuheenjohtaja
Kellolampi Juho 16:00 - 16:24 Jasen
Putula Heikki 16:00 - 16:24 Jasen
Ronkainen Onerva 16:00 - 16:24 Jasen
Tolonen Henna 16:00 - 16:24 Jasen
Koivula Marko 16:00 - 16:24 Kh / valt edustaja
Riihikankare Outi 16:00 - 16:24 Johtava
rakennustarkastaja
Luukkonen Marjut 16:00 - 16:24 Sihteeri
Poissa Honkanen Tiina 16:00 - 16:24
Kinnunen Pekka 16:00 - 16:24
Soronen Paula 16:00 - 16:24
Riekki Vesa 16:00 - 16:24
Timonen Tomi 16:00 - 16:24 Kaupunginjohtaja
Allekirjoitukset
Reijo Talala Marjut Luukkonen
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
Kasitellyt asiat
22-27

Poytakirja on tarkastettu

Paivamaara 20.03.2025

Kauko Seppanen
poytakirjantarkastaja

Juho Kellolampi
poytakirjantarkastaja

Poytakirja hyvaksytty sahkoposti-ilmoituksella:

Puheenjohtaja
Poytakirjantarkastaja
Pdytakirjantarkastaja
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Poytéakirjan nahtavillapito

Tarkastettu poytakirja on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla 24.03.2025.
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Laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

VIRANOMA 20.03.2025 § 22

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Kokous todetaan laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Poytakirjantarkastajien valinta

VIRANOMA 20.03.2025 § 23

Johtavan rakennustarkastajan esitys
Viranomaislautakunta valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos Kokouksen poytakirjantarkastajiksi valittin Kauko Seppanen ja
Juho Kellolampi.
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Pdytakirjan tarkastus- ja antopaivan vahvistaminen

VIRANOMA 20.03.2025 § 24

Paatos Kokouksen poytakirja tarkastetaan 20.03.2025 ja
antopaivaksi vahvistetaan 24.03.2025.
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Muutoslupahakemus lupaan 24-134-R kiinteist6lla 615-893-10-1

VIRANOMA 25.11.2024 § 74

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja outi Riihikankare 040 156 2483
Hakija |
Rakennuspaikka Kunta: Pudasjarvi

Kyla:  Naamanka
Tila: Syoéte Pudasjarven valtionmaa,
Kortteli 2 RN:o 615-893-10-1

Rakennustoimenpide
I 2:jcnnetaan hiihtohissin suuntaan rakentamalla
kolmeen kerrokseen yhteensa 2246 kerrosnelitta hotellihuoneita, sviitteja
ja ravintolatilaa. Yhdyskaytava hotellista kulkee 1. kerroksen tasolla, jonka
lisdksi 1. kerrokseen rakennetaan ulos avautuva sisdankaynti.

Vahainen poikkeaminen kaavallisen rakennusoikeuden ylittdmisesta
poikkeamispaatdoksessad myodnnetysta. Poikkeamispaatoksessa hyvaksytty
ylitys on 2.2 %, suunnitelmien muutoksista johtuen ylitys 3,45 %.

Hakemuksen perustelut ja vaikutusten arviointi

Haetaan lupaa kolmikerroksiselle hotellirakennuksen laajennukselle, 2246
k-m?, joka yhdistyy yhdyskaytavalla olemassa olevaan hotelliin.
Kokonaiskerrosala laajennuksen jalkeen 7759 k-m2. Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus on 7500 k-m?, jolloin rakennusoikeus ylittyy 259
k-m?2. Liséksi kaavan mukaan 1. kerros (kellarikerros) saa olla korkeintaan
puolet sitd ylemman kerroksen alasta. Rakennusoikeuden ylittdmiselle ja
ensimmaisen kerroksen kerrosalan ylittamiselle on Pudasjarven kaupungin
viranomaislautakunta myontanyt poikkeamisen 15.5.2024 § 29.
Suunnitelmien mukaisesti 1.kerroksen kerrosala on 699 k-m?, toisen
kerroksen 704 k-m? ja kolmannen kerroksen 744 k-m2. Alustavista
suunnitelmista poiketen vaestdnsuoja tehdaan erilliseen kellarikerrokseen,
jonka kerrosala on n. 98 m? ja vaestdnsuojan osuus on 43 k-m?2.
Hakemuksen mukainen rakennus ei aiheuta maankaytto- ja rakennuslain
171 §:ssa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja alueidenkaytén muulle
jarjestamiselle.

Kunnallistekniikka Alueella on valmis tiesto, vesi- ja viemarilinjastot seka sahko
Kaavoitus Alueella on voimassa Iso-Sybtteen asemakaava muutos kaava-alue 058
Lakialue, jonka Pudasjarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 29.4.2010

ja tdydennetty lausuntojen perusteella 2.5.2010.

Naapurien kuuleminen Naapurilla/vuokranantajalla, Metsahallitus, ei ole ollut huomautettavaa
hankkeesta.
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Lausunnot Palo- ja pelastusviranomaisen lausunto
Syotteen vesi- ja viemarilaitos
Maankayttopaallikkod

Johtavan rakennustarkastaja esitys ehdoista

Tulee noudattaa Iso-Sydtteen asemakaavan muutos kaava-alueen 058
Lakialueen maarayksia seka rakennusjarjestysta niiltd osin kuin kaavassa
ei ole maarayksia.

Ennen aloituskokousta on Lupapisteeseen liitettdva paivitetty
vuokrasopimus

Ennen aloituskokousta tulee lupapisteeseen esittaa suunnitelmat
laajennuksen tuomalle lisatarpeelle parkkipaikoista, niiden sijoittelusta ja
riittdvyydesta. Kaavan mukaisesti tulee autopaikkoja olla 1 ap/65 k-m2.
Kaikki autopaikat tulee esittda ajantasa-asemapiirroksessa, joka tulee
liittdd lupapisteeseen ennen kayttdonottokatselmusta.

Lupapisteeseen on liitettava viimeistdan ennen aloituskokousta ja
rakennustyéhon ryhtymista selvitys rakennuspaikan perustamis- ja
pohjaolosuhteista. (MRL 131§ / Ymparistoministerion asetus rakentamista
koskevista suunnitelmista ja selvityksista).

Hotellirakennuksessa tulee olla vahintdan 5 % majoitustiloista esteettdmia,
kuitenkin vahintaan yhden maijoitustilan tulee soveltua liikkumis- ja
toimintaesteiselle henkildlle ja avustajalle. Suunnitelmissa tulee esittda
pohjapiirroksissa mika tai mitkd huoneet tulevat tayttdmaan vaatimukset tai
muu selvitys asian toteuttamiseksi, mikali tulee rakennusaikaisia muutoksia
lupapiirroksiin.

Rakennustydmaalla tulee olla kaytettavissa rakennushankkeen laadun ja
tehtavan vaativuuden edellyttamat kosteudenhallinta-, rakenne-,
ilmanvaihto-, lammitysjarjestelma-, sprinklaus, vaestdnsuoja-,
sahkosuunnitelmat seka kiinteiston vesi- ja viemarisuunnitelmat.
Lupapisteeseen on liitettdva myos rakennelaskelmat. Suunnitelmat tulee
liittda lupapisteeseen ennen kunkin tydvaiheen aloittamista.

Lupapisteessa tulee pitda ylla rakennustydn tarkastusasiakirjaa, jonka
yhteenveto tulee liittda Lupapisteeseen ennen lopputarkastusta. (MRL 150
§ ja MRA 77 §). Tai rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen
varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi rakennustyomaalla
voidaan pitaa paperista tai sahkoista rakennustyon tarkastuskirjaa. Siihen
tehdaan merkinnat tarkastuksista, viranomaisen toimittamista
katselmuksista seka yksityisen vastattavaksi maaratyista tyon suorituksen
tarkastuksista. Tarkastusasiakirja on esitettava katselmuksilla ja
tarkastusasiakirjan yhteenveto on liitettava ennen loppukatselmusta
Lupapisteeseen.

Noudatettava Lupapisteessa liitteena olevan palo- ja pelastusviranomaisen
lausunnon ohjeita ja maarayksia, 16.10.2024, muun muassa:
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- Varmistettava palo-osastoinnin riittdva ulottuvuus laajennuksen ja

olemassa olevan rakennuksen liitoskohdassa. Varmistettava myos V-

konehuoneen osastoinnin riittava ulottuvuus.

- Pohjassa mm. 3. kerroksessa nimeamattomia tiloja.

- Pintakerrokset tulee tehda vahintaan asetuksen 927/2020 taukoiden 7

ja 8 mukaisesti

- Uloskaytavat tulee tehda asetuksen 848/2017 6. luvun mukaisesti

- Poistumisia ei tule jarjestaa varastotilojen kautta. Majoitushuoneiden

kaytavaovet tulee varustaa ovipumpuilla.

- Paloilmoitinkeskuksen ja ilmastoinnin hataseispainikkeen
sijoittamisesta, putkilukon sijoittelusta jne

- Alkusammutuskalustosta

- Vaadittavat suunnitelmat, turvatuotteet, jne.
Vastaavan tydnjohtajan ja Kvv- ja lv- tydnjohtajien tulee tayttaa
tyonjohtajahakemukset Lupapisteessa. Tyonjohtajat tulee olla
hyvaksyttyina ennen téiden aloittamista.
Kosteudenhallintasuunnitelma on liitettdva Lupapisteeseen ennen
rakennustoiden aloittamista ja hankkeeseen on nimettava

kosteudenhallintakoordinaattori.

Liitettava Lupapisteeseen sahkdisesti allekirjoitettu energiatodistus ja -
selvitys aloituskokoukseen mennessa.

Vesilaitteiden ja kayttdveden koeponnistuspoytakirjat tulee liittaa
Lupapisteeseen ennen kayttddnottokatselmusta.

llImamaarien mittauspoytakirjat tulee liittda Lupapisteeseen ennen
kayttdonottokatselmusta.

Rakennuksen ja vaestdnsuojan tiiveysmittauspoytakirjat tulee liittda
Lupapisteeseen ennen kayttdédnottokatselmusta.

Noudatettava rakennusjarjestyksen kohtaa 6.4 Hulevesien ja perustusten

kuivatusvesien johtaminen

Rakennuksen lasirakenteet, sisa- ja ulkovarusteet tulee tehda
Ymparistdministerion asetuksen rakennuksen kayttéturvallisuudesta
mukaisesti.

Rakennus tulee varustaa riittavalla maaralla alkusammutuskalustoa:
pikapalopostit, 6 kg:n kdsisammuttimet, sammutuspeitteet.
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Hatapoistumistiet on merkittava selkeasti. Joka kerroksessa tulee olla
poistumistie reittien opastetaulut. Palotarkastajan lausunto.

Sahkodasennustoiden tarkastuspoytakirjat tulee liittda Lupapisteeseen
ennen kayttdonottokatselmusta.

Liitettdva Lupapisteeseen ulkopuolisen tarkastajan suorittama
sahkbdasennusten varmennustarkastuspoytakirjat viimeistaan 3 kuukauden
kuluttua kayttéonotosta.

Lupapisteeseen on liitettava hissin tarkastuspoytakirjat ja
varmennustodistukset.

Varmistaa etta kaytettavilla rakennustuotteilla, joilla on harmonisoitu
tuotestandardi, on mydés CE-merkinta ja pyydettaessa pystyttava
osoittamaan se.

Julkisivuvaritysten tulee olla yhteneva olemassa olevan rakennuksen
kanssa.

Kiinteistdon kayttd- ja huolto-ohjekansiota on tdydennettava hankkeen
asiakirjoilla. Kaytté- ja huolto-ohjekansiot tulee esittda
kayttéonottokatselmuksella.

Rakennusjatteiden polttaminen ja hautaaminen on kielletty

Rakennustéita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on hyvaksynyt hankkeelle:

Rakennustydn vastaava tyonjohtajan
Kvv- tydnjohtajan
Iv- tydnjohtajan

Rakennustdiden aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaan ja tyon toteuttamisen edellyttda
seuraavien toimenpiteiden ja katselmusten suorittamista.

Aloitusilmoitus
Aloituskokous

Sijainnin katselmus
Raudoituskatselmus
Rakennekatselmus
Palokatkokatselmus
Kayttdonottokatselmus
Vaestonsuojan katselmus
Loppukatselmus

Toimitettavat erityissuunnitelmat:

Rakennesuunnitelmat ja -laskelmat

Kvv-suunnitelmat

LVI-S- suunnitelmat

Perustamistapalausunto ja/tai selvitys pohjaolosuhteista
Vaestonsuojasuunnitelma
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Paloturvallisuussuunnitelma
Pelastussuunnitelma
Palokatkosuunnitelmat
Hulevesisuunnitelma

Merkki- ja turvavalaistusuunnitelma
Kosteudenhallintasuunnitelma
Energiatodistus ja energiaselvitys

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Perustelut

Paatos

Viranomaislautakunta myéntaa MRL 125 § mukaisen rakennusluvan
esitettyjen ehtojen mukaisesti.

Viranomaislautakunnan mukaan rakennushankkeen soveltuvuus on
arvioitu asemakaavan kautta. Rakennuspaikka on kaavassa matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1). Laajennus tukee olemassa
olevan hotellin kapasiteetin kasvua ja siten alueellista kehitysta ja
jatkuvuutta.

Hankkeelle on mydnnetty Pudasjarven viranomaislautakunnan
poikkeamislupa 15.5.2024 § 29 kaavamaarayksista ja rakennusoikeuden
ylittdmisesta.

Viranomaislautakunta katsoo, ettd rakentaminen on mahdollista edella
mydnnetyin ehdoin, eika se aiheuta perusteettomasti haittaa
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

Paatdsesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

VIRANOMA 19.02.2025 § 18

Valmistelija
Hakija

Rakennuspaikka

Rakennustoimenpide

Johtava rakennustarkastaja, Outi Riihikankare, 040-1562483

Kunta: Pudasjarvi

Kyla: Naamanka

Tila: Sy6te Pudasjarven valtionmaa,
Kortteli 2 RN:0 615-893-10-1

Alkuperaisen rakennusluvan 24 - 134 - R mukaan | Gz T o'

tarkoitus laajentaa hiihtohissin suuntaan rakentamalla kolmeen kerrokseen
yhteensa 2246 kerrosneliéta hotellihuoneita, sviitteja ja ravintolatilaa, jotka
liittyvat nykyiseen hotellirakennukseen 1. kerroksen tasolla
yhdyskaytavalla. Taman lisaksi 1. kerrokseen suunniteltiin ulos avautuva
sisdankaynti.



| PUDASJARVEN KAUPUNKI | POYTAKIRJA |3

Viranomaislautakunta

Luvan myontamisen jalkeen tehdyissa maastotutkimuksissa ja
kairauksissa havaittiin oletettua laajempi maanpinnan alainen
kalliomuodostelma, joka olisi vaatinut laajempaa louhintaty6té kuin mihin
alun perin oli varauduttu. Tasta syysta paadyttaan esittdmaan
rakennusvalvonnalle, etta hotellin superior-huonesiipea nostetaan nyt
jatetyssa muutoshakemuksessa esitetylla tavalla yhden kerroskorkeuden
verran, eli 3.5 metria. Tama ratkaisu pienentaa louhintamaaraa
huomattavasti.

Osa korotetusta huonesiivesta tukeutuu maanvaraiseen perustukseen ja
osa pilareille, mikd mahdollistaa kulkuyhteyden rinteeseen pihan
suunnasta huonesiiven alta. Samalla saadaan 1. kerroksen tasolle yksi
hatapoistumistie alkuperaisen luvan kellarikerroksen sijasta.

Uusi suunnitelma poikkeaa mydnnetysta luvasta niin, etta kerrosala
pienenee 3.5 m2.

Vaikutusten ja muutosten arviointi

Rakennusta halutaan korottaa yhdella kerroksella kolmesta neljaan.
Korotuksen taustalla on rakennuttajan tahto vahentaa louhimis- ja
rajaytyskustannuksia kohteessa.

Laajennussiiven korkeus nousee n. 3.5 m. Alkuperaisen suunnitelman
mukainen laajennussiipi oli olemassa olevaan rakennukseen alisteinen.
Korkeus maanpinnasta rakennuslupasuunnitelmien mukaan oli
enimmillaan n. 14 m, muutoslupasuunnitelmilla korkeus on maanpinnasta
suurimmillaan n. 16 m.

Kaavassa on RM alueen kerroslukuméaaraksi annettu %2 k Il eli kaksi
varsinaista kerrosta ja kellarikerros.

Alkuperaisessa luvassa on annettu rakentaa kolmeen kerrokseen + kellari,
koska nykyinen hotellirakennus on kolmekerroksinen ja laajennussiipi on
selvasti alisteinen olemassa olevan suhteen, eika poikkeamista tapahtunut
jo aikaisemmin sallitusta kerroslukumaarasta.

Laajennusosa on nyt esitetyissa muutossuunnitelmissa selkeasti
korkeampi ja massiivisempi mm. laskettelurinteen suuntaan korkeuden
suhteen, kuin alkuperaisen suunnitelman mukaan.

Vaikkakin suunnitelmissa nyt esitetaan rakennettavaksi yksikerros
enemman, laajennuksen kerrosala uusilla suunnitelmilla laskee 4 k-m?
ollen nyt esitettyna 2442 k-m2.
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Lausunnot

Rakennuksen tilavuustiedot uusilla suunnitelmilla laajennuksen jalkeen
olisivat seuraavat: Kerrosala 7748 k-m2 + kellari 35 m2, tilavuus 24516 m3
ja kerrosluku 4.

Maankayttopaallikkd
Lausunto luetaan kokonaisuudessaan kokouksessa.

Kaavassa rakennuspaikalle on maaratty rakennusoikeutta 7 500 k-m?,
josta nyt ylitysta tulisi 254 k-m?, joka ylittda sallitun rakennusoikeuden 3.38
%. Kuten hakemuksessa on mainittu, kerrosala pienenee 3.5 m?, joten
tdman suhteen ei ole huomauttamista.

Nyt laajennuksen superior-huonesiipea nostettaisiin yhden
kerroskorkeuden verran eli 3.5 metria. Talldin maanpaallisia kerroksia olisi
nelja aiemman kolmen kerroksen sijaan. Kaava sallii seuraavat
kerroskorkeudet: kellari (1/2 rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi) + 2 kerrosta.
Hotellin alkuperaisessa osassa on kolme kerrosta ja viime vuonna
rakennusluvan saaneessa laajennuksessa on myds kolme kerrosta. Nain
ollen nama ovat olleet toistensa kanssa linjassa, vaikka kerroskorkeudesta
onkin poikettu yhden kerroksen verran.

Nyt esitetty muutos nostaa superior-huonesiiven kerrosten lukumaaran
neljdan ja nostaa rakennusta 3.5 metria. Talloin poiketaan suurimmasta
sallitusta kerrosluvusta jo kahdella kerroksella. Lisaksi nyt haettavan
muutosluvan pohjoisen julkisivukuvaa tarkasteltaessa muutos
alkuperaiseen on merkittava.

Hakemuksen mukaisilla tiedoilla muutosluvan mukainen rakennus ei
sovellu maisemaan ja sen soveltuvuus vaatii tarkempaa tarkastelua. Nain
ollen, mikali halutaan tarkastella, olisiko muutos mahdollista toteuttaa, se
vaatii asemakaavamuutoksen.

Kaavamuutoksessa tarkastellaan muun muassa alueeseen ja
yleisiimeeseen soveltuminen kerroslukujen ja kerrosalojen suhteen seka
parkkipaikoitus ja liikennejarjestelyt suhteessa oletettuun asiakasmaaraan
nahden koko kaava-alueella. Mikali asemakaavamuutos toteutetaan, sita
tulee ohjaamaan nyt tekeilla oleva Syo6tteen osayleiskaava 2035, jonka
luonnos on ollut nahtavilla kevaalla 2024 ja jonka ehdotus on talla hetkella
viimeistelyssa.

Kaavamerkintd RM maarayksissa velvoitetaan suunnittelussa ottamaan
huomioon liikennejarjestelyjen toimivuus ja turvallisuus, esteettémyys,
rakennusten ja rakennelmien sovittaminen maisemaan, luonnonymparistén
laadun sailyminen ja vesihuollon jarjestdminen. Nama tulee huomioida
my0s asemakaavaa tehtaessa tai muutettaessa.

Maankayttopaallikko ei puolla muutoslupaa.
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Johtavan rakennustarkastaja esitys

Perustelut

Viranomaislautakunta ei myonna muutoslupaa hotellirakennuksen
laajennukselle. Rakentaminen tulee toteuttaa aikaisemman rakennusluvan
mukaisesti. Mikali halutaan toteuttaa hakemuksen mukainen laajennus,
vaatii se ensin kaavamuutoksen.

Rakennushanke muuttuu muutosluvan suunnitelmien mukaan liikaa
kaavanvastaiseksi, jotta sitd voidaan muutosluvalla k&sitelld. Muutoksen
vaikutus ja kaavanvastaisuus on myds aikaisemmat poikkeamiset
hankkeen kohdalla huomioiden sellaista suuruusluokkaa, ettei hanketta
voida kasitelld mydskaan enda poikkeamislupakasittelylla.

Muutossuunnitelmien mukainen rakennuksen kerrosluvun korottaminen
neljdan vaatii kaavamuutoksen. Viranomaislautakunta on jo
poikkeamispaatoksessaan antanut huomattavia poikkeamisia
kaavamaarayksista mm. rakennusoikeuden ylittamisesta.
Viranomaislautakunta ei mydskaan puuttunut myonnetyssa
rakennusluvassa aikaisempaan kaavamaarayksen vastaiseen
kerroslukuun, kolme kerrosta, vaan salli kerroksella korkeamman
laajennuksen rakentamisen sen ollessa linjassa olemassa olevan
hotellirakennuksen kanssa ja siihen nahden alisteinen korkeussuhteeltaan.

Kiinteistdn omistaja voi kaynnistaad kaavamuutoksen mikali nakee sen
ajankohtaiseksi ja tarpeelliseksi.

Mahdollisen kaavamuutoksen tulee perustua vaikutuksiltaan ja
periaatteiltaan valmisteilla olevaan Sydétteen osayleiskaava 2035
merkintoihin ja henkeen kuten maankayttopaallikkd on lausunnossaan
velvoittanut ottamaan huomioon.

Johtavan rakennustarkastajan muutosesitys

Paatos

Jakelu

Hakija on pyytanyt 19.2.2025 sahkopostilla, ettei muutoshakemusta
kasitelld viranomaislautakunnan kokouksessa. Hakija on sopinut palaverin
maankayttd- ja rakennusvalvontaviranomaisten kanssa asian tiimoilta.

Viranomaislautakunta paattaa jattaa hakijan pyynndosta
muutoslupahakemuksen kasittelematta.

Paatdsesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.
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VIRANOMA 20.03.2025 § 25
3572/10.03.00.01/2024

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja, Outi Riihikankare, 040-1562483
Hakija I
Rakennuspaikka Kunta: Pudasjarvi

Kyla: Naamanka
Tila: Sy6te Pudasjarven valtionmaa,
Kortteli 2 RN:0 615-893-10-1

Rakennustoimenpide Alkuperaisen rakennusluvan mukaan || |GGG o' tarkoitus
laajentaa hiihtohissin suuntaan rakentamalla kolmeen kerrokseen
yhteensa 2246 kerrosneliéta hotellihuoneita, sviitteja ja ravintolatilaa, jotka
littyvat nykyiseen hotellirakennukseen 1. kerroksen tasolla
yhdyskaytavalla. Taman liséksi 1. kerrokseen suunniteltiin ulos avautuva
sisdankaynti.

Luvan myontamisen jalkeen tehdyissa maastotutkimuksissa ja
kairauksissa havaittiin oletettua laajempi maanpinnan alainen
kalliomuodostelma, joka olisi vaatinut laajempaa louhintaty6ta kuin mihin
alun perin oli varauduttu. Tasta syysta paadyttiin esittdmaan
rakennusvalvonnalle, etta hotellin superior-huonesiiped nostetaan nyt
jatetyssa muutoshakemuksessa esitetylla tavalla yhden kerroskorkeuden
verran. Tama ratkaisu pienentaa louhintamaaraa huomattavasti.

Osa korotetusta huonesiivesta tukeutuu maanvaraiseen perustukseen ja
osa pilareille, mikd mahdollistaa kulkuyhteyden rinteeseen pihan
suunnasta huonesiiven alta. Samalla saadaan 1. kerroksen tasolle yksi
hatapoistumistie alkuperaisen luvan kellarikerroksen sijasta.

Uusi suunnitelma poikkeaa mydnnetysta luvasta niin, etta kerrosala
pienenee 56 m2 ja rakennusoikeudellinen kerrosala on 1965 m2

Lisdksi haetaan vahaista poikkeamista rakennusalueen rajan ylittdmisesta
pohjoisosalla. Rakennus ylittda pohjoisosalta rakennusalan rajan osalta
rakennusta 1,4 metrilla j3aden rajasta n. 2,38 metrin etaisyydelle.

Haetaan paasuunnittelijan vaihtoa muutoslupahakemuksen yhteydessa.
Uudeksi paasuunnittelijaksi esitetdan arkkitehti Hannu Kangasta Ark-Hetk
Oy:sta.

Vaikutusten ja muutosten arviointi
Rakennuksen korkeus muuttuu kerroskorkeuden verran, mutta ei

kuitenkaan korkeammaksi kuin olemassa oleva rakennus. Kerrosten
lukuméaara ei muutu.
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Lausunnot

Alkuperaisen suunnitelman mukainen laajennussiipi oli olemassa olevaan
rakennukseen nahden alisteinen. Muutoslupakuvissa laajennus on
olemassa olevan rakennuksen korkeamman kohdan korkuinen.

Laajennusosa on korkeamman ja siten hieman massiivisemman nakdinen
mm. rinteiden suuntaan kuin alkuperainen lupasuunnitelma. Osittainen
kaksikerroksisuus pilareineen keventaa kuitenkin vaikutelmaa rinnealueen
suuntaan.

Rakennusalueen rajan ylittdminen n. 1.4 metrilla koko siipiosan pituudelta
ei aiheuta haittaa rinnealueen kaytdlle. Laajennus pysyy kuitenkin
kaavallisen RM-1 alueen puolella. Rakennusalueen rajan ylittdminen
voidaan kasitelld muutosluvan yhteydessa vahaisena poikkeamisena.

Vaestonsuojan koko pienenee hieman laajennusosan kerrosalan
pienentyessa. Vaestonsuoja ja tekninen tila erillisessa kellarikerroksessa.

Maankayttopaallikkd

Lausunto luetaan kokonaisuudessaan kokouksessa.

Maankayttopaallikén lausunnossa huomioidaan ensimmaiseksi, etta
ajantasakaavojen karttapalvelussa on ollut virhe kerroslukumerkinnassa
verraten hyvaksyttyyn kaavaan. Karttapalvelun kaavamerkinnoissa oli
lakialueen RM-1 kohdalla kerrosluvuksi merkitty ¥z k Il. Hyvaksytyssa
kaavassa merkinta on %z k lll, viehe on nyt korjattu ajantasakaavojen
karttapalveluun.

Hakemuksen mukaan hotellin superior-huonesiiped nostetaan yhden
kerroskorkeuden verran, eli 3.5 metria, jonka avulla louhintamaara pienene
huomattavasti. Julkisivukuvia verrattaessa muutoslupahakemuksen
mukainen laajennus on kerroskorkeuden verran korkeampi ja nain ollen se
on massiivisemman nakoéinen kuin alkuperainen suunnitelma. Julkisivua
kuitenkin keventaa rinteeseen jarjestetty kulku rakennuksen alta.

Alkuperaisen luvan mukainen laajennus on selvasti alisteinen
paarakennukselle. Nyt muutoslupahakemuksen julkisivukuvia
tarkasteltaessa laajennus on samassa tasossa tai hieman alisteinen
olemassa olevalle paarakennukselle.

Maankayton- ja kaavoituksen nakokulmasta muutoslupahakemuksen
mukainen julkisivu on hyvaksyttavissa, koska se on kerroslukujen osalta
kaavan mukainen ja laajennus sopusuhtainen suhteessa olemassa
olevaan paarakennukseen (laajennus on samassa tasossa, kuin
paarakennus tai paarakennukselle alisteinen).

Rakennus ylittda rakennusalan rajan pohjoisosalta 1,4 metrilla, jddden
kaava-alueen rajasta 2,38 metrin etaisyydelle. Rakennusalan ylityksesta
huolimatta rakennus jaa edelleen lakialueen kaava-alueelle seka RM-1
merkinnan alueelle. Kaavoitus- ja maankayttoé puoltaa kyseista ylitysta,
mikali se kdy myds maanomistajalle.
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Aiemmista lausunnoista on jaanyt huomioimatta kaavamaarayksien
maininta: ” RM-1-alueella tulee alueen suunnittelussa huomioida alueelle
sijoittuvat riekonmarjan esiintymislaikut siten, ettd ne pyritaan sailyttdmaan
mahdollisuuksien mukaan luonnontilaisina.” Mikali alueella havaitaan
riekonmarjaa, se tulee pyrkia mahdollisuuksien mukaan joko sailyttdmaan
tai siirtda turvallisemmalle paikalle rakentamisen alta. Mikali riekonmarjaa
siirretdan, siirtdminen ja kasvuun 1ahtd tulee suorittaa kyseisen alan
asiantuntijan ohjeistuksia noudattaen.

Maankayttopaallikkd puoltaa muutoslupaa.

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakunta myontada muutosluvan uusien suunnitelmien
mukaisesti seka vahaisena poikkeamisena rakennusalueen rajan
ylittdmisen koko siipiosan osuudelta. Lupaehdot alkuperaisen luvan
mukaisesti.

Viranomaislautakunta hyvaksyy paasuunnittelijan vaihdon, uudeksi
paasuunnittelijaksi nimetaan arkkitehti Hannu Kangas.

Perustelut: Muutossuunnitelmissa rakennuksen korkeus nousee ja
rakennusoikeudellinen kerrosala laskee. Laajennusosan kerrosluku
vaihtelee Il — Ill kerroksen valilla, joiden lisaksi erillisessa
kellarikerroksessa sijaitsee vaestdnsuoja ja tekninen tila.

Viranomaislautakunta katsoo, etta vaikka laajennuksen korkeus muuttuu
selkeasti se kuitenkin hyvaksyttavissa kerrosluvun kuitenkin pysyessa
kaavamaaraysten mukaisena. Osittainen kaksikerroksisuus
pilariperustuksin keventaa julkisivua huomattavasti rinnealueiden
suuntaan.

Laajennusosa siirtyy kokonaisuudessaan noin 1.4 metria yli kaavassa
merkityn pohjoisen puolen rakennusalueen rajan. Siirto ei kuitenkaan
aiheuta haittaa naapurialueen toiminnalle ja siten kaavan muulle
toteutumiselle. Rakennus pysyy edelleen kaava-alueen sisalla.

Alkuperaisen luvan ehdot pysyvat voimassa. Viranomaislautakunta
edellyttaa, ettd mm. pelastussuunnitelmat ja paloturvallisuussuunnitelmat
ja -lomakkeet paivitetddn muutosluvan suunnitelmien mukaisiksi seka
litetdan Lupapisteelle ennen aloituskokousta.

Paasuunnittelijana jatkaa virallisesti muutosluvan mydntamispaivasta
eteenpain arkkitehti Hannu Kangas. Muutoslupahakemuksen suunnitelmat
on laatinut niin ikddn Hannu Kangas aikaisemman paasuunnittelijan Asko
Laxin alkuperaisten suunnitelmien pohjalta.

Alueella mahdollisesti olevat riekonmarja esiintymat tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa tai siirtda turvallisemmalle kasvupaikalle rakentamisen
alta maankayttépaallikdn lausunnon mukaisesti.



| PUDASJARVEN KAUPUNKI | POYTAKIRJA |3

Viranomaislautakunta

Paatos Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Jakelu

Merk.

Maankayttopaallikon lausunto luettiin kokonaisuudessaan kokouksessa.
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Tiedoksi saatettavat asiat

VIRANOMA 20.03.2025 § 26
Viranomaislautakunnan tiedoksi ovat saapuneet seuraavat
kirjelmat ja paatokset:
1) Rakennustarkastajan myodntamat rakentamisluvat 8 - 16

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakunta merkitsee asiat tietoonsa saatetuksi ja
toteaa, etteivat ne anna aihetta lisdtoimenpiteisiin.

Paatos Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet
1 Rakennuslupapaatdkset 18.02.2025
2 Rakennuslupapaatdkset 26.02.2025
3 Rakentamislupapaatokset 11.3.2025
4 Rakentamislupapaatokset 13.3.2025
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Muut asiat

VIRANOMA 20.03.2025 § 27

Seuraavat kokoukset 02.04.2025 ja 14.05.2025.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 22, § 23, § 24, § 26, § 27

MUUTOKSENHAKUKIELTO
Ylla luetelluista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
- Koska paatds koskee vain valmistelua tai taytantéénpanoa,

Kuntalain 136:n nojalla tasta paatoksesta ei saa tehda
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 25

HALLINTOVALITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatés valittdbmasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla myds, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Hallintovalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Paatoksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin [ahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus

Postiosoite: PL 189, 90101 Oulu

Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 Oulu
Sahkdpostiosoite: pohjois-suomi.hao@oikeus.fi
Puhelinnumero: 029 564 2800

Faksinumero: 029 564 2841

Virka-aika klo 8.00 — 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta;

2) milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi;

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.
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Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen
muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettad. Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitéa voi pyytdd Pudasjarven kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: PL 10, 93101 Pudasjarvi
Kayntiosoite: Varsitie 7, 93100 Pudasjarvi
Sahkopostiosoite: kijaamo@pudasjarvi.fi
Pudasjarven kaupungin vaihde: 040 826 6417

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 8.00 — 15.00.

Pdytakirja on 24.03.2025 julkaistu kaupungin verkkosivulla.

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty 24.03.2025

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkopostilla, joka on lahetetty (pv)



