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Tila: 615-406-1-25, Ala-aho

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen asuinrakennukseksi
rakennuspaikan sijaitessa rantayleiskaavan M ja RA-2 kaava-alueella.
Samalla kiinteistolla AT-2 alueella sijaitseva pitkdan asumattomana oleva
asuinrakennus muutetaan talousrakennukseksi.

Haetaan poikkeamista ljjokivarren rantayleiskaavan merkinndista ja
maarayksistd muuttaa olemassa olevan lomarakennuksen n. 64 k-m2,
kayttotarkoitus pysyvan asumisen asuinrakennukseksi, rakennus sijaitsee
M-alueella. Talousrakennuksista osa sijaitsee RA-2 alueella, joka on
samaa kiinteistod. Lahella rakennuspaikkaa sijaitsee jokivarressa A-
alueita.

Kiinteistolla AT-2 alueella sijaitseva vanha asuinrakennus muutetaan
varastorakennukseksi.

Hakijan hakemus perusteluineen ja erityiset syyt

Kunnallistekniikka

Haetaan poikkeamista muuttaa loma-asunto pysyvaksi asunnoksi
lijokivarren rantayleiskaavan vastaisesti.

Loma-asunnon kerrosala on 64m2, rakennuksen paapiirustukset tehtyine
sisapuolen muutoksineen ovat hakemuksen liitteena.

Koko kiinteiston pinta-ala on 28000m2 ja rakennuspaikan n. 5000m2.
Samalla kiinteistdlla sijaitseva vanha asuinrakennus muutetaan varastoksi.
Vanha asuinrakennus on ollut kylmillddn asumattomana 55 vuotta ja siita
on katkaistu vesi ja sahko.

Haettavassa muutoksessa ei muodostu uusia rakennuspaikkoja, muutos ei
vaikuta rannan kayttétehokkuuteen.

Rakennuspaikka sijaitsee lijokivarren rantayleiskaava-alueella.
Rakennuspaikan lahialueella jokivarressa on jo olemassa
kaavamerkinnalla A (maaseutualueelle sijoittuva asutus) merkittyja
rakennuspaikkoja.

Muutettavassa vapaa-ajan asunnossa on sahko-, vesi- ja tieliittyma seka
asianmukainen jatevesijarjestelma jo valmiina (kaikki vapaa-ajan asunnon
jatevedet keratdan umpisailioon).

vesi, sahko, kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma



Kaavoitustilanne lijokivarren rantayleiskaava

Rakennettu M ja RA-2 alue:
Loma-asunto n. 64 k-m?2, hakemuksen kohde
Saunan. 29 m?2
Kota n. 12 m2,
Varasto-puucee n. 6 m?2
Varasto n. 6 m?2
Rakolatoja 3 kpl, a n. 12 m?

AT-2 alueella:

Vanha asuinrakennus n. 48 m?

Talousrakennus n. 19 m?

2 muuta talousrakennusta, joista ei pinta-ala tietoja

Poikkeamisen edellytykset
RL 57 §, (Rakentamislaki 751/2023, tuli voimaan 1.1.2025.)
Poikkeamista haetaan rantayleiskaavan vastaiseen kiinteiston
kaavallisen kdyttotarkoituksen muutokseen M-alueella ja osin RA- 2
alueella sijaitsevalle rakennuspaikalle. Kiinteiston AT-2 alueella
sijaitseva vanha asuinrakennus muutetaan varastorakennukseksi.
Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset:
Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttblaissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edella sdadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
mydntéda muista sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella.
Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa mydntaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistéhairiéta
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saanndksia 1
momentissa tarkoitetusta luvasta.

Naapureiden kuuleminen Rajanaapurit on kuultu. Rajanaapureilla ei ole ollut huomauttamista
hankkeeseen.

Lausunnot Maankayttopaallikkod
Puoltaa poikkeamisen myéntamista, mikali naapureilla ei ole ollut

huomauttamista hankkeeseen. Rakennuspaikan tulee olla esitetty 5000 m?
ja poikkeamisen mydntamisen ja rakentamisluvan mydntamisen jalkeen



Sovelletut oikeusohjeet

Perusteet

kyseiselle rakennuspaikalle sovelletaan kaavamerkintaa A, eli
maaseutualueelle sijoittuvan asutus.

Maankayttd puoltaa myds vanhan asuinrakennuksen muuttamista
varastorakennukseksi, kunhan hakija huomioi kaavamerkinnan,
paikallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde, tuoman vastuun ja
velvoitteen rakennuksen kunnossapidosta ja ulkoasun pitamisesta niin ettei
miljoo ja kulttuurihistoriallinen luonne merkittavasti vaarannu tai muutu.
Lausunto luetaan kokonaisuudessaan kokouksessa

Rakentamislaki 57 §, 187 §

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus
on kokouksessaan 11.02.2025 § 63 siirtanyt kunnalle kuuluvan
paatosvallan poikkeamishakemuksiin liittyen viranomaislautakunnalle.

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakunta paattaa, ettd lomarakennuksen kayttotarkoituksen
muutokselle pysyvaksi asunnoksi on RL:n 57 § mukaisesti mahdollista
myontaa poikkeamislupa. M ja RA-2 alueille sijoittuvan, n. 5000 m2,
rakennuspaikan kayttotarkoitus muutetaan vastaamaan A-aluetta eli
maaseutualueelle sijoittuvan asumisen paikkaa. Alue, jolla mm. sijaitsee
kota ja puucee- varastorakennus, menettda nain ollen kayttdtarkoituksen
muutoksen yhteydessa erillisen RA-statuksensa. M-alueelle sijoitettu
rakennuspaikka sekad RA-alueen osa muodostavat yhtenaisen n. 5000 m2
rakennuspaikan, johon poikkeamisen ja rakentamisluvan mydntémisen
jalkeen sovelletaan kaavamerkintaa A.

AT-2 alueella olevalle vanhalle asuinrakennukselle tulee hakea myos
kayttétarkoituksen muutosta varastorakennukseksi
rakentamislupahakemuksen yhteydessa. Huomioitava, etta rakennus
pihapiireineen on kaavassa merkitty paikallisesti kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi kohteeksi.

Rakentamislupa on haettava 2 vuoden sisalla paatdksen antamisesta,
muutoin poikkeamispaatds raukeaa.

Lisdksi viranomaislautakunta edellyttaa, etta rakentamisluvan yhteydessa
tulee antaa selvitys rakennuksen energiatehokkuudesta ja mahdollisista
toimista sen parantamiseksi.

Viranomaislautakunta edellyttda myos, etta talousrakennukseksi
muutettava vanha asuinrakennus pidetaan ulkoasultaan
kulttuurihistoriallisesti paikallisesti arvokkaana kohteena
kayttétarkoitustaan vastaavassa kunnossa kulttuurihistoriallisen
merkittavyytensa vuoksi.

Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan RL 185 § mukaisesti.

Perustelut:

Hakija on hakenut poikkeamista yleiskaavan maarayksista muuttaa loma-
asunnon kayttotarkoitus asuinrakennukseksi. Rakennuspaikka sijaitsee
rantayleiskaavan M ja RA-2 alueella. Kiinteistdlla on myds AT-2 kaava-
aluetta, jolla sijaitsee vanha asuinrakennus, jonka kayttétarkoitus
muutetaan varastorakennukseksi.

Poikkeamishakemuksessa haetaan lupaa noin 64 k-m2 loma-asunnon
kayttétarkoituksen muuttamista pysyvaksi asunnoksi. Kiinteistolla sijaitsee
loma-asunnon lisaksi, saunarakennus, vanha asuinrakennus seka
talousrakennuksia. Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala



Paatos

Jakelu

on n. 117 m2. Kaytetty rakennusoikeus ei ylitd RA-rakennuspaikan
rakennusoikeutta, 180 k-m2. Poikkeamisella rakennuspaikka tullaan
rinnastamaan A-alueeseen, jolloin kiinteistéon sovelletaan A merkinnan
maarayksia, joka sallii rakentaa enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintadan 5000 m2 mikali
lohkotaan erilliseksi kiinteistoksi mydhemmassa vaiheessa.
Kariniementien varrelle on kaavassa osoitettu kaksi A-aluetta el
maaseutualueelle sijoittuvaa asutusta seka AT-2 alue, kylaalue, jolla
sijaitsee kiinteistdn vanha asuinrakennus talousrakennuksineen. Nama
asumiseen tarkoitetut lIahella olevat kaava-alueet puoltavat osaltaan
poikkeamisen mydntamista kayttdtarkoituksen muutokselle.
Rakennuksen jatevedet johdetaan umpisailiodn. Rakennuksessa on sahko
ja vesiliittymat seka kiinteistdlle johtaa ymparivuotisesti auki pidettavissa
oleva tie.

Viranomaislautakunta katsoo, etta edella esitetyin perustein ja ehdoin
hakemuksen sekd maankayttdpaallikon lausuntoon perustuen loma-
asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen ei aiheuta rakentamislain 57
§:ssa tarkoitettua haittaa kaavan toteutumiselle ja alueidenkayton muulle
jarjestamiselle eika vaikeuttavan luonnonsuojelun tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Paatdsesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merk.

Maankayttopaallikon lausunto luettiin kokonaisuudessaan kokouksessa.



