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Loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen vakituisen asumisen
asuinrakennukseksi rakennuspaikan sijaitessa rantaosayleiskaavan RA
kaava-alueella.

Haetaan poikkeamista Livojokivarren rantaosayleiskaavan merkinndista ja
maarayksistd muuttaa olemassa olevan lomarakennuksen n. 70 k-m?,
kayttétarkoitus pysyvan asumisen asuinrakennukseksi, rakennus sijaitsee
RA-alueella.

Hakija hakee poikkeamislupaa muuttaa loma-asunto pysyvaksi asunnoksi
Livojokivarren rantaosayleiskaavan merkintdjen vastaisesti.
Loma-asunnon kerrosala on 70m2, rakennuksen paapiirustukset ovat
hakemuksen liitteena.

Koko kiinteiston pinta-ala on 3300 m2 ja siten alle kaavassa maaritellyn
rakennuspaikan vahimmaispinta-alan, kun Kiinteistoa ei ole liitetty
keskitettyyn jatevesien kasittelyn piiriin. Rakennuspaikka on jo ollut
olemassa kaavan voimaan tullessa. Loma-asunto on rakennettu 1990
luvulla ja sita on laajennettu vuonna 2008.

Muutettavassa vapaa-ajan asunnossa on sahko-, vesi- ja tieliittyma seka
kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma. Wc-vedet johdetaan umpisailioon ja
harmaat vedet johdetaan imeytyskentalle.

Vesi, sahko, kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma
Livojokivarren rantaosayleiskaava

Loma-asunto n. 70 k-m2, hakemuksen kohde
Sauna n. 8 m?

Kota n. 10 m?,

Talousrakennus, kerrosala ei tiedossa
Talousrakennus, kerrosala ei tiedossa



Poikkeamisen edellytykset
RL 57 §, (Rakentamislaki 751/2023, tuli voimaan 1.1.2025.)
Poikkeamista haetaan rantaosayleiskaavasta kiinteiston kaavallisen
kayttotarkoituksen muutokseen A-alueeksi RA-alueella sijaitsevalle
rakennuspaikalle sekd loma-asunnon muuttamiseksi pysyvaksi
asuinrakennukseksi.

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset:

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttblaissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta sdanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
mydntéa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa mydntaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistohairiéta
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestdmiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ymparistdn kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saanndksia 1
momentissa tarkoitetusta luvasta.

Naapureiden kuuleminen Rajanaapurit on kuultu
Lausunnot Maankayttopaallikkod

Puoltaa poikkeamisen myéntamista ehdollisena.

Rakennuspaikka sijaitsee kaavassa keskella RA-korttelia. Rakennuspaikka
on ainoa rakennettu kiinteistd kyseisella RA-korttelissa. Tassa muodostuu
nyt ns. sekakortteli rantaosayleiskaavan yhdelle RA merkitylle osa alueelle.
Naapurien kuuleminen tulee olla suoritettu ja heidan mahdolliset
kommenttinsa tulee ottaa huomioon. Kasittelyn yhteydessa ja luvitusten
aikana on huomioitava kaavamaaraykset soveltuvin osin seka tehda muut
tarvittavat tarkastelut rakennuksen soveltuvuudesta vakituiseksi asunnoksi
mm. jatevesihuollon ja energiatehokkuuden osalta.

Lausunnossa maankayttépaallikkd on myds tehnyt huomion, etta
kiinteistén lampdhavididen tasauslaskelma on selkeita virheita ja
paasuunnittelijan tulee toimittaa ja laatia rakentamislupahakemuksen
yhteydessa uusi korjattu versio. Suunnitteluarvoissa kaytetty arvoja, jotka
ovat mahdottomia nykyrakennusmateriaaleilla ja niiden todettuja lambda-
arvoja kayttden mm. ikkunoiden U-arvo on virheellinen.



Sovelletut oikeusohjeet

Perusteet

Asemapiirroksessa esitetyt kiinteiston rajat eivat vastaa kiinteiston virallisia
rajoja (MML:n karttapohjat) ja siten myos asemapiirroksessa esitetyt
rakennusten sijainnit eivat vastaa virallisessa kartassa tai ilmakuvissa
olevia sijainteja. Asemapiirros tulee paivittaa vastaamaan virallisia
kiinteistdn rajoja. Tarkistettava ja paivitettava rakennusten todelliset
sijainnit etaisyyksineen rajoista, mm. saunarakennus on osin
naapurikiinteistén puolella maanmittauslaitoksen karttapohjan
kiinteistdonrajojen perusteella.

Lausunto luetaan kokonaisuudessaan kokouksessa

Rakentamislaki 57 §, 187 §

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus

on kokouksessaan 11.02.2025 § 63 siirtanyt kunnalle kuuluvan
paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen viranomaislautakunnalle.

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Perustelut

Viranomaislautakunta paattaa, etta poikkeamislupa lomarakennuksen
kayttétarkoituksen muuttamiselle pysyvaksi asunnoksi on RL:n 57 §
mukaisesti mahdollista ja rakennuspaikka katsotaan poikkeamispaatdksen
jalkeen kaavallisesti A-alueeseen verrattavaksi.

Rakentamislupa on haettava 2 vuoden sisalla paatdksen antamisesta,
muutoin poikkeamispaatds raukeaa.

Lisaksi viranomaislautakunta edellyttaa, etta rakentamisluvan yhteydessa
tulee toimittaa selvitys rakennuksen energiatehokkuudesta ja korjattu
lampdhavididen tasauslaskelma.

Viranomaislautakunta edellyttaa, etta rakentamislupaan tulee toimittaa
ajantasainen asemapiirros, jossa rajat ja rakennusten sijainnit ovat
virallisten kiinteistotietojen ja -karttojen kanssa yhtenevat.

Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan RL 185 § mukaisesti.

Hakija on hakenut poikkeamista rantaosayleiskaavan maarayksista
muuttaa loma-asunnon kayttétarkoitus asuinrakennukseksi.
Rakennuspaikka sijaitsee rantaosayleiskaavan RA alueella.
Poikkeamishakemuksessa haetaan lupaa noin 70 k-m2 loma-asunnon
kayttotarkoituksen muuttamista pysyvaksi asunnoksi. Kiinteistolla sijaitsee
loma-asunnon lisdksi saunarakennus seka talousrakennuksia.
Rakennusten kerrosala ei ylitd kaavan sallimaa kerrosalaa RA-
rakennuspaikalla.

Lahella kiinteist6a saman tien varrella on sekd AM (maatilan talouskeskus)
ettd A (asuinrakennusten alue) rakennuspaikat. Naissa ei kuitenkaan
vaestorekisterin mukaan ole nyt pysyvaa asumista, mutta kaava sallii sen.
Pysyvaa asumista on alle 1 km:n sateella mm. laheisessa Rytingissa. Nain
ollen rakennuksen kayttoétarkoituksen muuttaminen pysyvaksi asunnoksi ei
aiheuta yhdyskuntarakenteen leviamista eika suuria esim. tienhoidollisten
kustannusten nousua kaupungille.

Rakennuspaikan pinta-ala on 3300 m2 ja uuden A-rakennuspaikan
vaatimus on min 3500 m2 ellei liityta keskitettyyn jatevesien kasittelyyn.



Paatos

Jakelu

200 m2 alijadmaisyys vahimmaiskoosta on kuitenkin pieni ja kyseessa
oleva rakennuspaikka on ollut olemassa kaavan voimaan tullessa. Nain
ollen se ei ole esteena kayttétarkoituksen muutokselle, kunhan olemassa
oleva jatevesijarjestelma tayttda haja-asutusalueiden vaatimukset
puhdistustehosta ranta-alueilla.

Rakennuksen mustat jatevedet johdetaan umpisailioon ja vain harmaat
vedet kasitelladn imeytyskentalla. Rakennuksessa on sahko ja vesiliittymat
seka kiinteistdlle johtaa ymparivuotisesti auki pidettavissa oleva tie.

Viranomaislautakunta katsoo, etta edella esitetyin perustein ja ehdoin
hakemuksen seka maankayttopaallikon lausuntoon perustuen loma-
asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen ei aiheuta rakentamislain 57
§:ssa tarkoitettua haittaa kaavan toteutumiselle ja alueidenkaytén muulle
jarjestamiselle eika vaikeuttavan luonnonsuojelun tai rakennetun
ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merk. Maankayttopaallikon lausunto luettiin kokonaisuudessaan
kokouksessa.



