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Loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen vakituisen asumisen
asuinrakennukseksi rakennuspaikan sijaitessa rantakaavan RA kaava-
alueella.

Haetaan poikkeamista Ala-Huuhkasen rantakaavan muutos ja
laajennuksen kaavamerkinnoista ja maarayksistd muuttaa olemassa oleva
125 k-m? loma-asunto pysyvaksi asuinrakennukseksi RA-kaava-alueella
korttelissa 18. Haetaan korttelin 18 kaavallisen kayttotarkoituksen
muutosta AO-alueeksi.

Olemme hakemassa loma-asuntomme/OKT kayttotarkoituksen muutosta
vakituiseksi asunnoksi. Tontilla on kaavakartassa RA-merkinnalla. Loma-
asuntomme on alunperin rakennettu omakotitalon vaatimusten mukaisesti
mm. eristevahvuuksien osalta. Talossa on kunnallinen vesijohto ja viemari,
lattialdmmitys ja tulisijat sekd& normaali talotekniikka mm. koneellinen
ilmanvaihto. Tontille tulee hyvakuntoinen Kalevintie, jota kayttaa
saanndllisesti mm. jatteenkerayksen kuorma-autot ja tielld on saanndllinen
talvikunnossapito.

Olemme suunnittelemassa pysyvaa muuttamista loma-asuntoomme ja
mukana muuttaisi myds konsultointiyrityksemme, jolloin seka meista etta
yrityksestdmme tulisi veronmaksajia Pudasjarvelle.

Uskomme, etta rakennus, rakennuspaikka, vesi- ja viemardinti seka
kulkuyhteydet tayttavat vakituiselle asunnolle asetetut vaatimukset. Myo6s
rakenteet tayttavat rakentamisajankohdan vakituiselle asunnolle asetetut
energiatehokkuusvaatimukset. Liikenneyhteydet ovat kunnossa vuoden
ympari ja palo- ja pelastuslaitoksen seka jatehuollon paasy tontille on
turvattu.

Johtavan rakennustarkastajan selvitys rakennuspaikasta

Rakennuspaikka sijaitsee rantakaavan RA-alueella korttelissa 18.
Kiinteistd on korttelin ainoa rakennuspaikka, joten RA-kortteliin itsessaan ei
ole muodostumassa sekakorttelia, jos kayttotarkoituksen muutos
hyvaksytaan.



Kunnallistekniikka
Kaavoitustilanne

Rakennettu

Kaikki rakennettava korttelit Pdllantien ja siita erkanevien teiden varrella
alueella ovat RA-alueita seka kaksi ET-aluetta (yhdyskuntatekniikan
erityisalue).

Linnuntietd n. 400 saman jarven rannalla on AO alue.

Vain Pdllantie ja Kalevintien rakennuspaikat rannanpuolella ovat
rakentuneet, muuten kyseinen alue on edelleen rakentumatta.

Rakennus on rakennettu pitkalti ajankohtansa pysyvaa asuinrakennusta
vastaavin rakentein.

Kiinteistdn pinta-ala on 5600 m2. Rakennus sijaitsee kaavan osoittamalla
rakennusalalla. Etaisyydet rajoihin, tiehen ja rantaan maaraysten mukaiset.

vesi, viemari, sahko,

Ala-Huuhkasen rantakaavan muutos ja laajennus
Loma-asunto n. 125 k-m2, hakemuksen kohde
Sauna n. 26 m?

Grillikatos n. 11 m2,
Puuvaja 9 m?

Poikkeamisen edellytykset

RL 57 §, (Rakentamislaki 751/2023, tuli voimaan 1.1.2025.)
Poikkeamista haetaan rantakaavasta kiinteiston kaavallisen
kayttotarkoituksen muutokseen AO-alueeksi RA-alueella sijaitsevalle
rakennuspaikalle sekd loma-asunnon muuttamiseksi pysyvaksi
asuinrakennukseksi.

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset:

Kunta voi erityisestd syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edelld sdadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
myontaa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.
Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.
Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistohairiota
aiheuttamattomaan kayttoéon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saanndksia 1
momentissa tarkoitetusta luvasta.

Naapureiden kuuleminen Rajanaapurit on kuultu, ei huomauttavaa



Lausunnot

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteet

Maankayttopaallikkd

Maankayttopaallikkd puoltaa poikkeamisen myontamista ehdolla, etta
naapurit on kuultu ja rakentamisluvan yhteydessa hakija antaa riittavat
selvitykset rakennuksen soveltuvuudesta pysyvaksi asunnoksi.
Maankayttopaallikkd katsoo, etta vaikka kyseisen kiinteiston valittbmassa
l&heisyydessa ei ole muuta pysyvaa asumista, kustannukset kaupungille
eivat muodostu kohtuuttomiksi esim. tienhoidollisista toimenpiteista seka
kayttotarkoituksen muutosta puoltaa myds kiinteiston liittymat jarjestetyn
vesi- ja jatevesihuollon piirin.

Maankayttopaallikkd katsoo puoltavaksi eduksi, ettd rakennuspaikka on
korttelinsa ainoa ja molemmilla puolilla kiinteist6a on VL-aluetta.
Rakennuspaikkaan sovelletaan poikkeamisen jalkeen AO-alueen
maarayksia. Rakennuspaikan rakennusoikeus ei muutu.
Rakennusoikeutena kaavassa esitetty 120+20 m?

Lausunto luetaan kokonaisuudessaan kokouksessa

Rakentamislaki 57 §, 187 §

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus

on kokouksessaan 11.02.2025 § 63 siirtanyt kunnalle kuuluvan
paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen viranomaislautakunnalle

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakunta paattaa, etta poikkeamislupa lomarakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamiselle pysyvaksi asunnoksi on RakL:n 57 §
mukaisesti mahdollista ja rakennuspaikka katsotaan poikkeamispaatoksen
jalkeen kaavallisesti AO-alueeseen verrattavaksi.

Rakentamislupa on haettava 2 vuoden sisalla paatoksen antamisesta,
muutoin poikkeamispaatos raukeaa.

Lisaksi viranomaislautakunta edellyttaa, etta rakentamisluvan yhteydessa
tulee toimittaa selvitys rakennuksen energiatehokkuudesta ja
lampdhavididen tasauslaskelma.

Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan RakL 185 § mukaisesti.

Perustelut:

Hakija on hakenut poikkeamista rantakaavan maarayksista muuttaa loma-
asunnon kayttoétarkoitus asuinrakennukseksi. Rakennuspaikka sijaitsee
rantakaavan RA alueella.

Poikkeamishakemuksessa haetaan lupaa noin 125 k-m2 loma-asunnon
kayttotarkoituksen muuttamista pysyvaksi asunnoksi.

Rakennuspaikan pinta-ala on 5600 m2, mika tayttaa
rakennusjarjestyksessa esitetyn minimivaatimuksen keskitettyyn jatevesien
kasittelyyn liitetylle rakennuspaikalle. Kerrosalaan laskettava
rakennusoikeutta on kaytetty n. 151 k-m2. Rakennuspaikan
rakennusoikeus on ylittynyt n. 8 %. Poikkeamishakemuksella ei haeta
uudisrakentamista vaan olemassa olevan rakennuksen ja rakennuspaikan
kayttétarkoituksen muutosta pysyvalle asumiselle, joten lisaa ylitysta ei
muodostu.

Rakennus on liitetty vesijohto- ja viemariverkostoon, joten pysyvasta
asumisesta ei tule ymparistdon lisdkuormitusta jatevesien
kasittelyjarjestelmasta.

Viranomaislautakunta katsoo, etta edella esitetyin perustein ja ehdoin
hakemuksen seka maankayttopaallikon lausuntoon perustuen loma-
asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen ei aiheuta RakL:n 57 §:ssa
tarkoitettua haittaa kaavan toteutumiselle ja alueidenkdytén muulle



jarjestamiselle eikd sen todeta vaikeuttavan luonnonsuojelun tai
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Paatos

Jakelu



