Poikkeamishakemus /615-402-2-81-MA

VIRANOMA 04.06.2025
4220/10.03.00.02/2025

Valmistelija

Hakija

Aika ja peruste

Omistus

Rakennuspaikka

Rakennustoimenpide

Hakijan selvitykset ja syyt

Johtava Rakennustarkastaja, Outi Riihikankare, 040-1562483

Kaupungille 26.4.2025 jatetylla hakemuksella RakL 57 §:n nojalla,
Pudasjarven kaupungin linattijarven kylassa, linattlammen rannalla 615-
402-2-81 Puuhapirtti nimisella tilalla, maaraala.
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Yksin

Kunta: Pudasjarvi
Kyla: linattijarvi
Tila: 615-402-2-81, Puuhapirtti

Uuden yksikerroksisen asuinrakennuksen rakentaminen, 58 m?
(mummonmokki). Kaavoittamaton ranta-alue

Tontille 615-402-2-81 rakennetaan uusi asuinrakennus
58m?*(mummonmokki), joka tulee vakituiseen asuinkayttéon. Tontti on viela
lohkomaton. Tontista on tehty esikauppakirja. Lohkottavassa maaraalassa
ei ole aikaisempia rakennuksia. Tontti tullaan lohkomaan kiinteistésta
Puuhapirtti (615-402-2-81) siten, etta siitd muodostuu maaraala kooltaan
noin 10 000 m2, kartta liitteend, jossa ndkyy muodostettava maaraala.
Tontille on suunnitteilla tulevaisuudessa paarakennukseksi isompi
omakotitalo (asemapiirroksesta luonnos liitteend). Asuinrakennuksen 58
m? (mummonmokki) rakentaminen on maiseman ja tilankayton kannalta
jarkevinta sijoittaa rannan laheisyyteen. Mummonmakin sijoittelu rantaan
parantaa tontin kaytettavyytta, kun tarkoituksena on rakentaa isompi
omakotitalo (yli 100 m rannasta). Ajatuksena on, ettd mummonmokki ei
tulisi omakotitalon eteen. Jos mummonmokki (58 m?) rakennetaan 100 m
rannasta se poissulkee mahdollisuuden rakentaa isomman omakotitalon
muutaman vuoden kuluttua samalle tontille.

Rakennuspaikalle tulee oma vesi- ja sahkoliittyma. Tontille on olemassa
oleva tieyhteys (littyma). Jatevedenkasittelyjarjestelmana on
pienpuhdistamo (selvitys litteena), joten jatevedet eivat tule kuormittamaan
vesistda. Pienpuhdistamo tulee sijoittumaan yli 100 m:n etaisyydelle
rantaviivasta. Jatevedet ja muut jatteet kasitelladan maaraysten mukaisesti.
Kiinteisto tullaan littdmaan kunnalliseen jatehuoltoon.

Poikkeamista haetaan rantavyohykkeelle rakentamisen takia. Kosteudelle
alttiit rakenteet tulevat olemaan vahintaan 0.7 metria korkeammalla, kuin
paikalla havaittu ylin tulvavesikorkeus. Lisaksi poikkeaminen tulee myontaa
perustuen ematilakiinteistdjen tasapuoliseen kohteluun. Pysyvan
asuinrakennuksen salliminen kiinteistolle 615-402-2-81 ei vaarantaisi
maanomistajien tasapuolista kohtelua. Alueelle on mydnnetty
poikkeaminen vastaavanlaiselle rakennuspaikalle samankaltaisilla
ominaisuuksilla (mm. rakennuksen koko, kayttotarkoitus,
jatevedenkasittelyjarjestelma ja etaisyys rannasta). Yhdenvertaisuuslakiin
1325/2014 vedoten poikkeaminen tulee myontaa myos talle



rakennushankkeelle. Poikkeamishakemukseen on kuultu naapurit, jotka
ovat antaneet hankkeelle suostumuksen. Kunnallistekniikka vesi, sahko,
kiinteistdkohtainen jatevesijarjestelma

Rakennustarkastajan selvitys hankkeesta

Hakemus kohdistuu n. 10000 m? maaraalaan, joka lohkaistaan kiinteistosta
Puuhapirtti, hakijalla on liitteena esikauppakirja.

Hakemuksen kohteena oleva kiinteisto sijaitsee linattijarven linattilammen
vesiston vaikutusalueella.

Rakennusvalvonta on teettanyt ematilatarkastelun kiinteistén osalta.
Emaétila selvityksen perusteella Puuhapirtti 402-2-81 on muodostunut
seuraavista ematiloista Salmela 402-2-19 ja Laine 402-2-18.
Kantatilaselvityksen perusteella molempien ematilojen kaikki
rakennuspaikat on kaytetty ja ylitetty. Rantarakennuspaikkoja on
laskennallisesti ollut osoitettavissa 1 + 2, rantarakennuspaikkoja on
kaytetty yhteensa 5. Ematilaperusteisia rakennuspaikkoja ei ole
kaytettavissa.

linattijarven linattilampi rantoineen on taajaan rakennettu ja rakentaminen
on kuormittavaa vesiston suositeltuun kantokykyyn nahden.
Keskimaarainen suositus ja ematilatarkasteluissa kaytetty tehokkuus on n.
5 rakennuspaikkaa / muunneltu rantakilometri. Laskennallisesti
linattilammen tehokkuus on n. 8 rantarakennuspaikkaa ja kaytetty on jo n.
14 vesistoon rajaavaa rakennuspaikkaa.

Alueella ei ole jarjestettya jatevesihuoltoa, kaikki jatevedet kasitellaan
kiinteistokohtaisin jatevesijarjestelmin. Kiinteisto ei sijaitse
pohjavesialueella.

Asemapiirroksen mukaan kiinteistolle kulku tullaan jarjestdmaan
kiinteistojen 402-2-68 ja 402-2-83 kautta. Rasitussopimuksia ei ole viela
esittaa.

Ranta-alueelle ei jaa riittdvasti vapaata yhtenaista rakentamatonta aluetta
rakennettujen Kiinteistdjen valiin. Rakentaminen johtaa vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen ja rakennuspaikka kannan kasvuun
heikentaen vesiston kuormitusta.

linattilammen ympariston kiinteistdjen tasapuolisen kohtelun vuoksi on
otettava huomioon, etta kyseisen kiinteistén ematilan kaikki
rantarakennuspaikat on jo kaytetty ja laskennalliset paikat ylitetty.
Kasittelyn yhteydessa tulee kiinnittda huomioita ja varmistaa, etta yli
rakentamisella, ei vaikeuteta ja esteta muiden kantatilojen mahdollisesti
ematilatarkastelussa laskennallisesti osoitettavien kayttamattomien
rakennuspaikkojen myontamista.

Tasapuolinen kohtelu ja yhdenvertaisuuslaki ei tarkoita sita, etta kaikille
pitdd antaa kaikki huolimatta kohdelainsdadannoista, asetuksista, ohjeista,
ymparistosta, jne.

Rakentamalla ranta-alueelle asuinrakennus (mummonmakki) ja
mydéhemmin toinen varsinainen asuinrakennus mahdollisesti
suunnittelutarvealueen ulkopuolelle muodostuu kiinteistolle kaksi
asuinrakennusta, jotka eivat ole samassa pihapiirissa. Nain ollen ranta-
alueella olevaa rakennusta ei tule kasitelld ns. mummon mokkina.



Kaavoitustilanne

Poikkeamisen edellytykset

Mummonmokki/vaarinmokki kasite on tarkoitettu [ahinna maatilojen
sukupolvenvaihdoksen myéta sallia rakentaa elakdityvalle viljelijalle
asuminen sukupolven vaihdoksen jalkeen tilan pihapiirissa.
Mummonmdkki-ajatusta voidaan soveltaa myos kaava-alueilla, joissa
sallitaan useampi asunto samalle kiinteistdlle mahdollistamaan niin ikdan
ikédantyvien ihmisten asuminen lapsien Iahelld. Lainhengen mukaan ns.
mummonmokin tulee sijaita kiinteistdn paarakennuksen pihapiirissa.
Erilleen rakentaminen aiheuttaa myos kiusauksen lohkoa rakennukset
myo&hemmin eri kiinteistoille aiheuttaen nain lisda rakentamisesta johtuvaa
ympariston kuormitusta alueelle.

Rakentaminen on alueella tiivistynyt jo sellaiseksi, ettd mahdolliset
lisdrakentamispaikat tulisi selvittda kaavoittamisella ja samalla varmistaa
riittdvat rakentamisesta vapaat alueet vesiston ymparilla.

Hakemuksen kohteena oleva rakennus ja myoéhemmin rakennettava
varsinainen asuinrakennus voitaneen molemmat rakentaa ylemmaksi
kiinteistolle, yli 100 metrin paahan keskiveden korkeuden mukaisesta
rantaviivasta ilman poikkeamismenettelya. Talldin rakentamista ei
katsottaisi rantaan varaavaksi rantarakentamiseksi. Huomioitava on
kuitenkin, ettad koko rakennuspaikka on avonaista peltoaluetta.
Rakentaminen tulee paasaantdisesti yleensa tapahtua peltoalueen reuna-
alueille. Pihasuunnittelussa tuleekin huomioida puuston ja kasvillisuuden
lisddminen pihapiirin ymparille avonaisilla alueilla.

Ei kaavaa

RL 57 §, (Rakentamislaki 751/2023, tuli voimaan 1.1.2025.)
Poikkeamista haetaan rakentaa asuinrakennuksia
kaavoittamattomalle ranta-alueelle

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset:

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttblaissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa sdadetysta tai sen
nojalla annetusta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
mydntéda muista sijoittamisen edellytyksisté suunnittelutarvealueella.
Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa mydntaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistéhairiéta
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestdmiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.



Naapureiden kuuleminen
Sovelletut oikeusohjeet

Perusteet

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sadannoksia 1
momentissa tarkoitetusta luvasta.

Rajanaapurit on kuultu

Rakentamislaki 57 §, 187 §

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus

on kokouksessaan 11.02.2025 § 63 siirtanyt kunnalle kuuluvan
paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen viranomaislautakunnalle.

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Paatos

Jakelu

Viranomaislautakunta paattaa, etta poikkeamislupaa asuinrakennuksen,
mummonmokki, rakentamiselle ei kyseiselle kiinteistolle voida myontaa.
Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan RL 185 § mukaisesti.

Perustelut:

Asuinrakennuksen rakentaminen RL:n 57 § mukaisesti johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen linattilammen vesiston
alueella kuormittaen vesistdn kantokykya, vahentden vapaiden ranta-
alueiden maaraa eikd myoskaan edista alueen muiden ematilojen
tasapuolista kohtelua sallittaessa dominoivaa rakennuspaikkojen kayttdéa
niiden jo aikaisempien luvitusten my6ta ollen ylimitoitettua.
Lisdrakennuspaikat ja alueen kayttdé muutenkin tulisi ensisijaisesti
maaritella ja tarkastella kaavoituksen kautta, johtuen tiivistyneesta ja
kylamaisyydesta.

Alueella ei ole jarjestettya jatevesien kasittelya, mika osaltaan poistaisi
rakentamisen vesistd kuormitusta ja siten voisi puoltaa tiivimpaa
rakentamista.

Rakentaminen voitaneen sallia rannan suunnittelutarvealueen ulkopuolelle
yli 100 metrin paahan keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta
vaikkakin rakennuspaikka on peltoaluetta. Rakennuspaikka ei kuitenkaan
sijaitse maisemallisesti arvokkaalla peltoalueella, jolloin hyvan
pihasuunnitelman perusteella voitaneen rakentaminen sallia myds
peltoalueelle.

Kiinteisto tayttaa uudelle rakennuspaikalle asetetun pinta-alavaatimuksen
eika esitetty rakentaminen ylittaisi asuinrakennuskiinteistolle
rakennusjarjestyksen mukaisesti osoitettavissa olevaa rakennusoikeutta.
Viranomaislautakunta katsoo, etta edella esitetyin perustein ja ehdoin
hakemuksen perusteella rakentaminen aiheuttaa rakentamislain 57 §:ssa
tarkoitettua haittaa kaavan toteutumiselle ja alueidenkaytén muulle
jarjestamiselle seka kuormittaa linattilammen vesistda ja johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rantarakentamiseen vahentaen ennestaan
rakentamisesta vapaiden alueiden maaraa linattilammen ymparistdssa ja
siten vaikuttaa myos luonnonsuojelullisesti vesiston tilaan. Alueen
lisdrakentaminen tulee maaritella kaavoittamalla. Rakentaminen itsessaan
ei aiheuta rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai toteutumista, koska rakennuspaikka ei sijaitse
maakunnallisesti tai paikallisesta arvokkaalla maisema-alueella.



