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Konehallin rakentaminen

Hakemuksen perustelut ja erityiset syyt

Olemassa olevalle loma-asuntorakennuspaikalle rakennettaisiin uusi
konehalli. Rakennuspaikalla on olemassa olevat tie- ja vesijohtoliittymat
Konehallin kerrosala on 131 m?, ja se sijaitsisi n. 70 m paassa rannasta.
Rannan ja suunnitellun rakennuksen valissa on metsékaistale ja
rakennuksen etaisyys tien keskilinjasta olisi n. 24 m.

Rakennus sijaitsisi paikalta poistetun sahkdlinjan kohdalla, valmiilla
avopaikalla, mutta kuitenkin |&helld olemassa olevaa pihapiiria, missa se
palvelisi kayttotarkoitustaan levittamattad rakennuspaikkaa.

Rakennustarkastajan selvitys tilanteesta

Kunnallistekniikka

Kaavoitustilanne

Hakija hakee poikkeamislupaa 131 k-m? konehallin rakentamiselle
olemassa olevalle loma-asuntokiinteistolle kaavoittamattomalle ranta-
alueelle.

Poikkeamisella haetaan lupaa rakennusjarjestyksessa osoitetusta loma-
asuntokiinteistdon enimmaisrakennusoikeuden ylittamiseen. Kiinteiston
pinta-ala on n. 6.026 ha sijoittuen molemmin puolin Etelapuolentieta.
Rakennuspaikalla sijaitsee ennestdan loma-asunto, saunarakennus seka
rakoliiteri. Rakennusoikeutta on kaytetty n. 77 k-m2. Hakemuksen kohteena
olevan rakennuksen rakentamisen myo6ta kerrosalaa kaytettaisiin yhteensa
n. 207 k-m2. Loma-asuntorakennuspaikan rakennusjarjestyksen mukainen
rakennusoikeus on 180 k-m?2. Kokonaisrakennusoikeus ylittyy 27 m? eli n.
15 %.

Rakennus on tarkoitus sijoittaa n. 70 m:n etaisyydelle linattijarven
keskikorkeuden mukaisesta rantaviivasta mékin pihatien varteen, valmiille
puretun sahkolinjan muodostamalle aukealle alueelle. Rakennuksen ja
rannan seka rakennuksen ja tien valiin jaa metsikk6a. Etaisyys tien
keskiviivasta asemapiirroksen mukaisesti vahintaan 24 m.

vesijohto, sahkd

Ei kaavaa



Rakennettu loma-asunto 54 k-m2
saunarakennus 24 k-m2
rakoliiteri -

Poikkeamisen edellytykset
RakL 57 §, (Rakentamislaki 751/2023, tuli voimaan 1.1.2025.)
Poikkeamista haetaan loma-asunto rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeuden ylittamiselle rakennettaessa 131 k-m2:n
konehalli kaavoittamattomalle ranta-alueelle.

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset:

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
myontaa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa mydntaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistéhairiéta
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestdmiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saanndksia 1
momentissa tarkoitetusta luvasta.

Naapureiden kuuleminen
Poikkeamishakemukseen on kuultu rajanaapurit. Naapureilla ei ole ollut
huomautettavaa.

Sovelletut oikeusohjeetRakentamislaki 57 §, 187 §

Perusteet Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus
on kokouksessaan 11.02.2025 § 63 siirtanyt kunnalle kuuluvan
paatosvallan poikkeamishakemuksiin liittyen viranomaislautakunnalle.

Johtavan rakennustarkastajan esitys
Viranomaislautakunta myoéntaa poikkeamisluvan rakennusoikeuden
ylittamiselle ja konehallin rakentamiseen todeten, ettad rakentaminen on
mahdollinen RakL:n 57 § mukaisesti. Rakennuslupa on haettava kahden
(2) vuoden sisalla paatoksen antamisesta, muutoin lupa raukeaa.



Paatos

Jakelu

Rakennusluvassa paatetaan lopullisesti tulevaan kohteeseen liittyvat
tarkemmat ehdot. Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan RakL 185
§ mukaisesti. Perustelut: Rakentaminen on poikkeamislupakasittelyn
vaativa toimenpide, koska loma-asuntorakennuspaikalle
rakennusjarjestyksen maarayksilla osoitettu kerrosala ylittyy 15 %:lla.
Lomarakennuskiinteiston enimmaisrakennusoikeus on yhteensa
rakennusjarjestyksen maaraysten mukaisesti, 180 k-m2, ellei alueella ole
tarkempi asteista kaavaa, joka maaraa toisin. Kiinteiston kokonaispinta-ala
on 6.026 ha, josta Etelapuolentien pohjoispuolella varsinaisen rantaan
varaavan rakennuspaikan osuus on noin 1.07 ha. Rakennettava rakennus
sijoittuu talle alueelle kuten muutkin kiinteistdn rakennukset.
Rakennuspaikka tayttaa kaikilta osin pinta-alaan kohdistuvat maareet.
Rakentaminen tulee sijoittumaan olemassa olevalle aukealle (purettu
sahkdlinja), joten puiden kaatoa ja muita suuria maisemallisia muokkauksia
ei tarvitse tehda. Rakennus my0s sijoittuu olemassa olevaan pihapiiriin ja
yli 70 m etéisyydelle rannasta, eikd mydskaan rakennuksen
kayttotarkoituksen perusteella ole odotettavissa merkittavaa
lisdjatevesikuormitusta ranta-alueelle. Rakennuksen ja rannan valiin jaa
metsainen alue. Rakennus sijoittuu yli 20 m:n etaisyydelle Etelapuolen tien
keskilinjasta ja rakennuksen seka tien valiin ja suojaisa puusto, joten
rakentaminen ei mydskaan aiheuta tienhoidollista estetta.
Viranomaislautakunta katsoo, etta edella esitetyin perustein ja ehdoin
hakemuksen mukainen konehallin rakentaminen ja rakennuspaikan
rakennusoikeuden ylittminen ei aiheuta rakentamislain 57 §:ssa
tarkoitettua haittaa kaavoitukselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle
eika vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikka ei sijaitse
pohjavesialueella eikd myodskaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla
maisema-alueella.



