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Syotteen kaava-alueet ja kaavamerkinnat

Syétteen matkailualueella rakennusten maara on lisdantynyt
merkittavasti viimeisen kymmenen vuoden aikana. Pudasjarven
kaupungilla on myynnissa huomattava maara vapaa-ajan asumiseen
tarkoitetuja tontteja Luokkavaarasta seka Huuhkasenkankaalta.
Metsahallitus myy tontteja Pytkynharjussa, Riihikummussa ja Pikku-
Syotteella. Lisaksi yksityisille on kaava-aleuilla myytavia tontteja.

Kaupunki toteuttaa alueen kaavoitusta joko itsenaisesti tai
maanomistajan aloitteesta. Syotteen yleiskaava on paivityksessa, mika
mahdollistaa uusien rakentamisalueiden asemakaavoituksen
tulevaisuudessa.

Syobtteen asema- ja ranta-asemakaavoja on laadittu usealla eri
vuosikymmenella, vanhimpien asemakaavojen ollessa vuodelta 1986.
Voimassa olevat Syétteen asema- ja ranta-asemakaavat [0ytyvat
taalta:

https://kartat.sweco.fi/pudasjarvi/?k=eed9eb0ba

Valtaosa asemakaavojen kortteleista ja tonteista on kaavoitettu
eriasteisilla RA-merkinnailla, joilla kuvataan loma-asuntojen
korttelialuetta.

Osa asemakaavojen kortteleista ja tonteista on kaavoitetu eriasteisilla
RM-merkinndilla, joilla kuvataan matkailupalvelujen korttelialuetta tai
matkailu- ja majoituspalvelujen korttelaluetta.

Suomessa asemakaavoissa kaytettavat RA- ja RM-merkinnat
tarkoittavat eri kayttdtarkoituksia loma- ja matkailurakentamisessa, ja
niilld on muutamia keskeisia eroja.

RA on loma-asuntojen korttelialue joka on tarkoitettu yksittaisten
vapaa-ajan asuntojen rakentamiseen.

Tyypillisesti omarantaisia tai haja-asutuksen lomatontteja, joissa voi
olla yksi paarakennus ja mahdollisesti talousrakennuksia.

Kayttd on paaosin yksityista, ei ammattimaista majoitustoimintaa.

RM on matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Tarkoitettu matkailu- ja majoitusliiketoimintaan, kuten lomakylat,
leirintdalueiden palvelurakennukset, mokkivuokrausalueet, hotellit tai
matkailukeskusten huoneistot.

Rakentaminen ja kayttd palvelevat laajempaa yleis6a, eivat vain
yksityista omistajaa.
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luonnon sailyttamista infrastruktuurin mukaan

RA-tontille ei voi suoraan rakentaa matkailukeskuksen vuokramokkeja
ilman kaavamuutosta, koska asemakaavan kayttdtarkoitusmaarays on
oikeudellisesti sitova ja maarittaa, mihin tarkoitukseen tonttia saa kayttaa.

1. Kayttétarkoitus on rajattu yksityiseen vapaa-ajan asumiseen

o RA-merkinta tarkoittaa, etta tontti on kaavassa varattu
yksittaiselle lomarakennukselle tai sen talousrakennuksille.

o Matkailukeskuksen vuokramokit, jotka ovat osa ammattimaista
majoitustoimintaa, katsotaan elinkeinotoiminnaksi eika
yksityiseksi loma-asumiseksi.

2. Eri mitoitus ja kaavamaaraykset

o RMe-alueilla sallitaan usein tiiviimpi rakentaminen, suurempi
kerrosala ja useita majoitusrakennuksia samalle tontille.

o RA-alueella rakennusoikeus ja rakennusten maara on yleensa
rajoitettu yhteen paarakennukseen + mahdollisiin
talousrakennuksiin.

3. Lupa- ja valvontakysymykset

o Rakentamislupa mydnnetaan kaavan mukaisen
kayttétarkoituksen perusteella.

o Jos kayttd poikkeaa kaavasta (esim. jatkuva
majoitusliiketoiminta), se vaatii poikkeamisluvan tai
kaavamuutoksen.

4. Vaikutukset ymparistdon ja liikenteeseen

o Matkailukeskus tuo enemman liikennetta, pysakaintitarvetta ja
infrastruktuurivaatimuksia kuin yksittainen mékki.

o N&ama on huomioitava jo kaavoitusvaiheessa, eika niita voi
jalkikateen lisatd ilman suunnitelman muuttamista.

Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi

Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi on prosessi, jossa kunta
selvittda, onko voimassa oleva asemakaava yha tarkoituksenmukainen,
lainmukainen ja kaytannon tarpeita vastaava.

Arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL), erityisesti pykaliin
51-60.

Lain velvoite — MRL 60 § sanoo, ettd asemakaavan ajanmukaisuutta on
arvioitava, jos rakennuslupaa haetaan kaava-alueella, jossa kaava on yli
13 vuotta vanha.

Kaytannon syy — Maankayttotarpeet, likenne, ymparistdolosuhteet ja
palvelut voivat muuttua niin, ettd vanha kaava ei enaa ohjaa rakentamista
jarkevasti.

Riskien hallinta — Vanha kaava voi sallia sellaista rakentamista, joka ei
enaa sovi nykyiseen ymparistdon tai strategiaan.



Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi kattaa esimerkiksi seuraavat
asiat:
Kaavan tavoitteiden ja todellisuuden vastaavuus

e Onko alue rakentunut kaavan mukaisesti

o Onko alueen kayttétarkoitus yha ajankohtainen

Yhdyskuntarakenteen muutokset
e Uudet tie- ja liikennejarjestelyt, palvelut, joukkoliikenneyhteydet.

Ymparisto- ja suojelutekijat
¢ Luonnonsuojelu, tulvariskit, iimastonmuutoksen huomiointi.

Tekninen ja kunnallistekniikka
e \Vesi-, viemari- ja energiaratkaisujen ajanmukaisuus.

Oikeudelliset ja kaavamaaraykset
¢ Onko kaava ristiriidassa nykyisen lainsdadannén kanssa?

Mahdollisia lopputuloksia voi olla etta kaava on ajantasainen, jolloin
rakennuslupa voidaan kasitella normaalisti. Kaava on osittain
vanhentunut, jolloin saatetaan tarvita kaavan muutosta ennen lupia tai
kaava on vanhentunut, jolloin rakennuslupaa ei mydnneta ennen
kaavamuutosta.

Kaavan ajanmukaisuuden arvioinnista vastaa yleensa kunta, ellei
kyseessa ole yksityinen ranta-asemakaava-alue. Arviointi edellyttaa
Viranomaisarvion kaavan tilanteesta, tarvittaessa lausuntoja muilta
viranomaisilta ja paatoksen siita, onko kaava ajanmukainen vai ei.

Majoitusvuokraus RA-alueilla

Asuntojen lyhytvuokraus ilmié on maailmanlaajuinen jota esiintyy
enenevissa maarin myds Suomessa. Haastavimmat ongelmat
lyhytvuokrauksessa ilmenevat ensisijaisesti vakituiseen asumiseen
tarkoitetuilla kaupunkialueilla, joilla lyhytvuokraus koetaan hairioksi.
liImiéssa on monia eri tasoja ja se vaiheteen alueittain, mutta iimeista
kumminkin on ettd majoitusvuokraus on lisdantyvaa ja sita tapahtuu
kaikkialla.

Majoituskapasiteetin lisdantyessa lyhytvuokraus on yleistynyt myos
Syodtteelld ja on monille keskeinen osa loma-asunnon omistamista ja
rahoittamista.

Syoétteelld on havaittavissa, ettd kasvava osuus tonttien ostajista on
yrityksia joiden liiketoiminta-ala voi olla kiinteistosijoittaminen tai muu
vastaava kiinteistoihin tai matkailuun liittyva toiminta. Julkisista
kaupallisista vuokrauspalveluista on myés havaittavissa, ettd Syotteen
alueella on kasvava maara vuokralle tarjottavia vapaa-ajan asuntoja jotka
sijaitsevat kaavan maarittdmalla RA-alueella.

Yritysvaikutusten arviointi: Matkailutoiminnalla on suoria ja valillisia yritysvaikutuksia. Matkailu on
merkittdva elinkeino Pudasjarvelld. Majoitustoiminta on keskeinen ja
tarkein osa matkailuelinkeinoa.



Esittelijan esitys

Ohjausesitys

Jakelu

Valiokunta kuulee esittelyn ja kdy asiasta keskustelun. Asian kasittelya
jatketaan mydhemmissa kokouksissa. Asiassa keskeista on selvittda onko
majoitusvuokraustoiminta asemakaavojen RA-alueilla ammattimaista, laajaa
tai pysyvaa toimintaa siten, etta silla voi olla vaikutusta alueen
kayttotarkoituksen toteutumiseen ja naapuruussuhteisiin ja se, etta
edellyttdakd asia tarkempaa ohjausta tai muutoksia. Lisaksi on kasvava tarve
arvioida asemakaavojen ajan- ja tarkoituksenmukaisuutta nykyhetkeen.



