Rakennusten luovutusten valmistelu perustettavalle Pudasjarven Markkinakiinteistot Oy:lle

KH 12.08.2025 § 235

Tytaryhtién perustaminen sosiaali-, terveys- ja pelastuspalvelukayttssa olevien rakennusten
vuokraustoiminnan eriyttamiseksi

Valmistelija

Hallintojohtaja Henri Patsi, p. 0401595715
Tausta:

Sosiaali- ja terveyspalveluiden seka pelastustoimen jarjestdmisvastuu
siirtyi kunnilta hyvinvointialueille vuoden 2023 alusta alkaen. Sosiaali- ja
terveyspalveluiden seka pelastustoimen toimitilat jaivat kuntien
omistukseen, ja kunnat ovat olleet velvollisia vuokraamaan tiloja
hyvinvointialueille voimaanpanolain (616/2021) 22 §:n mukaisen
siitymakauden ajan vahintaan vuoden 2025 loppuun saakka, ellei
hyvinvointialue kayta vuoden jatko-optiotaan.

Siirtyméakauden jalkeen kuntien on arvioitava vuokraustoimintaansa
kuntalain (410/2015) 126 §:n yhtidittamisvelvollisuuden nakdkulmasta.
Toimitilojen vuokraaminen on lahtdkohtaisesti markkinoilla tapahtuvaa
toimintaa, joka on yhtidittamisvelvollisuuden piirissa sosiaali- ja
terveydenhuollon ja pelastustoimen jarjestamisvastuun siirryttya pois
kuntien vastuulta.

Perustettava yhtio:

Perustettava sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitilojen
vuokrausta harjoittava yhtid (suunniteltu toiminimi "Pudasjarven
Markkinakiinteistot Oy”) olisi Pudasjarven kaupungin 100 prosenttisesti
omistama, markkinoilla toimiva tytaryhtid. Yhtion toimiessa markkinoilla
yhtid kantaa taloudellisen riskin toiminnastaan. Kaupungin ja yhtion
valisissa toimissa huomioitavaksi tulee muun muassa kilpailuneutraliteetti-
ja valtiontukilainsdadanto.

Yhtién perustamisen valmistelutydssa on keskeisilta osin paadytty
seuraavaan etenemissuunnitelmaan:

Yhtié perustetaan tdman paatdksen mukaisesti syksyn 2025 kuluessa
allekirjoittamalla perustamissopimus (liite 1).

Perustamissopimuksen allekirjoittamisen jalkeen yhtién perustamista
koskeva perustamisilmoitus saatetaan vireille kaupparekisteriin.
Toimitilojen yhtidittaminen ja kohteiden siirron yhtidoikeudellinen
toteuttaminen tehdaan erikseen syksylla 2025.

Yhtié aloittaa varsinaisen toimintansa 1.1.2026.

Luonnokset yhtion perustamissopimuksesta ja yhtidjarjestyksesta ovat
esityslistan liitteina 1 - 2.

Yhtioitettavat toimitilat:

Kaupungin hoitaessa tehtavaa kilpailutilanteessa markkinoilla sen on
annettava tehtava osakeyhtion, osuuskunnan, yhdistyksen tai saation
hoidettavaksi (yhtidittamisvelvollisuus). Toimitilojen vuokraustoiminnan
luonne ratkaisee sen kohtelun yhtidittamisvelvollisuuden nakdkulmasta.



Yhtiéon tullaan siirtdmaan sellaiset toimitilat, joissa Pudasjarven kaupunki
tulee toteuttamaan sellaista vuokraustoimintaa, jota voidaan katsoa
tehtavan kilpailutilanteessa markkinoilla. Yhtiditettavaksi ei tulla esittamaan
sellaisia toimitiloja, joissa yhtidittamisvelvollisuus ei tule
poikkeustilanteessa Pudasjarven kaupungin kasityksen mukaan
sovellettavaksi.

Kohteet, jotka Pudasjarven kaupungin ndkemyksen mukaan tulee
yhtidittaa kuntalain 126 §:n mukaisesti, ja jotka siten suunnitellaan
siirrettaviksi perustettavaan yhtiéén ovat:

Kurenkartano

Tybkeskus

Pudasjarven paloasema (osa rakennusta, jossa sijaitsee myés mm.
kaupungintako; yhtiéttaminen koskee paloasemaosaa)

Koivukoti

Syotteen paloasema

Kohteiden arvon maarittelemiseksi kustakin kohteesta on teetetty kevaalla
2025 kaksi (toisistaan riippumatonta) auktorisoidun kiinteistéarvioijan
laatimaa arviokirjaa (nk. AKA-arviokirjaa). Arviokirjat on toimitettu
kaupunginhallituksen jasenille oheismateriaalina.

Yhtidittdmistarpeesta ja toteutusvaihtoehdoista laaditun selvityksen
luonnos sisaltaen yhtion alustavat talouslaskelmat on toimitettu
oheismateriaalina kaupunginhallituksen jasenille.

Linjaukset ja reunaehdot toimitilojen yhtidittdmiselle:

Toimitilat tullaan yhtidittdmaan apporttiluovutuksena.

Varainsiirtoverolain (931/1996) verovapaussaannos edellyttaa siirron
toteuttamista apporttiluovutuksena. Varainsiirtoverolakiin on lisatty
maaraaikainen verovapaussaannds, joka koskee tiettyja sosiaali- ja
terveydenhuollon uudistukseen liittyvia toimitilojen yhtidittamisia.
Varainsiirtoverolain 43 a §:n mukaisesti sote- ja pela-kiinteistdjen
varainsiirtoveroneutraali yhtidittdminen edellyttda, ettd kunta viimeistaan
vuoden 2030 loppuun mennessa luovuttaa yksin tai yhdessa toisen
kaupungin tai kuntayhtyman kanssa omistamalleen osakeyhtidlle sen
osakkeita vastaan kiinteistdon (ns. apporttiluovutuksena). Edella tarkoitettu
sdannods edellyttad lisdksi, ettd kyseessa on voimaanpanolain (616/2021)
mukaisesti hyvinvointialueelle vuokrattuna oleva kiinteistd, joka on
paaasiallisesti ollut sosiaali- ja terveydenhuollon tai pelastustoimen
kaytossa 31.12.2022. Luovutuksesta ei siten tarvitse maksaa
varainsiirtoveroa, kun siihen soveltuu varainsiirtoverolain 43 a §:n
verovapaussaannos.

Silta osin kuin edella tarkoitettu sdannos ei soveltuisi luovutukseen,
maksaa apporttiluovutuksen vastaanottava perustettava yhtio kohteen
luovutuksesta varainsiirtoveron.

Yhtidittamiseen liittyvat henkilostovaikutukset:

Yhtioon ei siirreta henkilostoa.

Toimivalta pdatoksenteossa:




Kaupunginjohtajan esitys

Paatos

Pudasjarven kaupunginvaltuustolla on toimivalta paatésasioissa, joihin
hallintosdanto ei ota kantaa, ja joissa toimivaltaa ei ole siirretty alemmalle
tasolle.

Muuta:

Pudasjarven kaupunginhallitus on kokouksessaan 17.6.2025 § 211
nimennyt perustettava yhtion (tydénimi Pudasjarven Markkinakiinteistot
Oy):n edustajiksi valtuustokaudelle 2025-2029 seuraavat henkil6t:
Yhtiokokousedustaja: Sirkka Pankinaho

Ehdotukset hallituksen jaseniksi: Outi Lehtimaki, Marja Lantto ja Pekka
Jurmu

Liitteet ja oheismateriaali:

Liite 1 Perustamissopimusluonnos
Liite 2 Yhtidjarjestysluonnos

Oheismateriaali (kaupunginhallituksen jasenille):

Kohteiden AKA-arviokirjat (2 kpl kustakin)
Perustettavan yhtién alustavat talouslaskelmat

Kaupunginhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta valtuusto paattaa 1)
perustaa vuokraustoimintaa harjoittavan osakeyhtion Pudasjarven
kaupungin sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen toimitiloja
koskevan markkinaehtoisen vuokraustoiminnan eriyttdmiseksi yhtioéon ja
hyvaksyy perustettavaa yhtiéta koskevat perustamisasiakirjat (liitteet 1-2);
2) paattaa, etta perustettavan yhtion ensisijainen nimivaihtoehto on
Pudasjarven Markkinakiinteistét Oy; 3) valtuuttaa hallintojohtaja Henri
Patsin allekirjoittamaan yhtion perustamissopimuksen ja tekemaan
perustamisasiakirjoihin mahdollisesti tarvittavat muutokset; ja 4) valtuuttaa
kaupunginhallituksen toteuttamaan toimitilojen yhtidittamisen (kohteiden
siirrot yhtidéon eli lopullinen paatés siitd mitka kohteet siirretdan yhtidon,
yhtidoikeudellinen toteuttaminen)

Kaupunginhallitus paatti esittda valtuustolle, ettd valtuusto paattaa

1) perustaa vuokraustoimintaa harjoittavan osakeyhtiéon Pudasjarven
kaupungin sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen toimitiloja
koskevan markkinaehtoisen vuokraustoiminnan eriyttdmiseksi yhtiéon ja
hyvaksyy perustettavaa yhtiéta koskevat perustamisasiakirjat (liitteet 3-4);

2) paattaa, etta perustettavan yhtion ensisijainen nimivaihtoehto on
Pudasjarven Markkinakiinteistét Oy;

3) valtuuttaa hallintojohtaja Henri Patsin allekirjoittamaan yhtién
perustamissopimuksen ja tekemaan perustamisasiakirjoihin mahdollisesti
tarvittavat muutokset; ja

4) valtuuttaa kaupunginhallituksen toteuttamaan toimitilojen yhtidittdmisen
(kohteiden siirrot yhtioéon eli lopullinen paatos siitd mitka kohteet siirretaan
yhtiéon, yhtidoikeudellinen toteuttaminen).

Tama pykala tarkastettiin heti kokouksessa.



Jakelu

VALT 18.08.2025 § 47

valtuuston esityslistalle

Tytaryhtién perustaminen sosiaali-, terveys- ja pelastuspalvelukaytdssa olevien rakennusten
vuokraustoiminnan eriyttamiseksi

Kaupunginhallituksen esitys

Paatos

Valtuusto paattaa

1) perustaa vuokraustoimintaa harjoittavan osakeyhtion Pudasjiarven
kaupungin sosiaali- ja terveydenhuollon seké pelastustoimen toimitiloja
koskevan markkinaehtoisen vuokraustoiminnan eriyttdmiseksi yhtioon ja
hyviksyy perustettavaa yhtiotd koskevat perustamisasiakirjat (liitteet);

2) padttad, ettd perustettavan yhtion ensisijainen nimivaihtoehto on
Pudasjarven Markkinakiinteistot Oy;

3) valtuuttaa hallintojohtaja Henri Pétsin allekirjoittamaan yhtion
perustamissopimuksen ja tekeméédn perustamisasiakirjoihin mahdollisesti
tarvittavat muutokset; ja

4) valtuuttaa kaupunginhallituksen toteuttamaan toimitilojen yhtidittdmisen
(kohteiden siirrot yhtioon eli lopullinen paatds siitd mitkd kohteet siirretdan
yhtioon, yhtidoikeudellinen toteuttaminen)

Valtuusto paitti

1) perustaa vuokraustoimintaa harjoittavan osakeyhtion Pudasjiarven
kaupungin sosiaali- ja terveydenhuollon seké pelastustoimen toimitiloja
koskevan markkinaehtoisen vuokraustoiminnan eriyttdmiseksi yhtioon ja
hyviksyy perustettavaa yhtiotd koskevat perustamisasiakirjat (liitteet 3-4);

2) ettd perustettavan yhtion ensisijainen nimivaihtoehto on Pudasjiarven
Markkinakiinteistot Oy;

3) valtuuttaa hallintojohtaja Henri Pitsin allekirjoittamaan yhtion
perustamissopimuksen ja tekemédn perustamisasiakirjoihin mahdollisesti
tarvittavat muutokset; ja

4) valtuuttaa kaupunginhallituksen toteuttamaan toimitilojen yhtidittdmisen
(kohteiden siirrot yhtioon eli lopullinen paatds siitd mitkd kohteet siirretdan
yhtidon, yhtidoikeudellinen toteuttaminen)



Jakelu

KH 14.10.2025 § 316
4367/02.07.00/2025

Marja Lantto ja Outi Lehtimaki ilmoittivat esteellisyytensa (yhteisdjaavi) ja
poistuivat asian kasittelyn ajaksi.

hallintojohtaja
Pudasjarven Markkinakiinteistoét Oy:n yhtiokokousedustaja
Pudasjarven Markkinakiinteistot Oy:n hallitukseen nimetyt

Rakennusten luovutuksen valmistelu perustettavalle Pudasjarven Markkinakiinteistot Oy:lle

Valmistelija

Yritysvaikutusten arviointi:

Kaupunginjohtajan esitys

Hallintojohtaja Henri Patsi, p. 0401595715

Kohteet, jotka Pudasjarven kaupungin ndkemyksen mukaan tulee
yhtidittaa kuntalain 126 §:n mukaisesti, ja jotka siten suunnitellaan
siirrettaviksi apporttiluovutuksena perustettavaan Pudasjarven
Markkinakiinteistot oy:hyn:

Kurenkartano

TyOkeskus

Pudasjarven paloasema (osa rakennusta, jossa sijaitsee myés mm.
kaupungintako; yhtiéttaminen koskee paloasemaosaa)

Koivukoti

Syotteen paloasema

Rakennusten apporttiluovutuksen valmistelu on kdynnissa. Ennen
siirtdmista rakennusten tase-arvot alennetaan osittaisilla alaskirjauksilla
kaupungin taseessa kustakin kohteesta teetettyjen kahden AKA-arviokirjan
perusteella.

Kohteita koskevat maanvuokrasopimukset kaupungin ja perustettavan
yhtion valille ovat valmistelussa.

Yhtidon perustamisen tausta on kuntalain saately, joka kieltaa kuntaa
toimimasta kilpailuilla markkinoilla ainakaan kilpailua vaaristaen.
Pudasjarven Markkinakiinteistdt Oy tulee olemaan uusi itsendinen, joskin
kaupungin omistama, sopimuskumppani (myds paikallisille) yrityksille.

Kaupunginhallitus:

1) paattaa (periaatepaatos), etta luovutus perustettavalle
Markkinakiinteistot Oy:lle valmistellaan tehtavaksi koskien seuraavia
kohteita: Kurenkartano, Tyokeskus, Pudasjarven paloasema (osa
rakennusta, jossa sijaitsee myds mm. kaupungintalo; yhtiéttaminen koskee
paloasemaosaa), Koivukoti ja Syodtteen paloasema;

2) valtuuttaa hallintojohtajan paattdmaan em. rakennusten tasearvojen
alentamisesta osittaisilla alaskirjauksilla kaupungin taseessa kustakin
kohteesta teetettyjen kahden AKA-arviokirjan perusteella seka
apporttiluovutuksesta viranhaltijapaatoksilla ja toteuttamaan muut
tarvittavat yhtidoikeudelliset jarjestelyt Pudasjarven kaupungin ja
perustettavan Pudasjarven Markkinakiinteistét Oy:n valilla.



Paatos
Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Outi Lehtimaki ja Auri Haataja ilmoittivat esteellisyytensa (Lehtimaki
yhteis6jaavi, Haataja intressijaavi) ja poistuivat asian kasittelyn ajaksi.

Jakelu Perustettava Pudasjarven Markkinakiinteistot Oy toimitusjohtaja



