Poikkeamishakemus /615-412-23-43

VIRANOMA 19.11.2025 § 101
4730/10.03.00.02/2025

Valmistelija Johtava Rakennustarkastaja, Outi Riihikankare, 040-1562483
Hakija I
Aika ja peruste Kaupungille 14.9.2025 jatetylla hakemuksella RakL 57 §:n nojalla,

Pudasjarven kaupungin Siuruan kylassa, Siuruanjoen rannalla 615-412-23-
43 TERVAKONTTI nimisella tilalla.

Omistus Hallintasopimus

Rakennuspaikka Kunta: Pudasjarvi
Kyla:  Siurua
Tila: 615-412-23-43 TERVAKONTTI

Rakennustoimenpide Haetaan poikkeamislupaa saunarakennuksen rakentamiselle Siuruanjoen
varteen

Hakijan selvitykset ja syyt
Kaavassa tama maa- ja metsaaluetta. Haetaan tasta poikkeamaa.
Viereisella kiinteistolld myods rakennuksia. Kantatilatarkastelussa
kiinteistolle voidaan myontaa rakennusoikeutta.
Rakennetaan ensin tilalle saunarakennus|<30m2.
Tarkoituksena myéhemmin rakentaa myds paarakennus

Rakennustarkastajan selvitys hankkeesta

Hakemus kohdistuu n. 2.33 ha:n kiinteistélle Siuruanjoen
kaavoittamattomalle ranta-alueelle, Hakijalla on hallintasopimus 5000 m?
osuudelle kiinteistdsta lomarakennuksen rakentamiseen
talousrakennuksineen.

Rakennusvalvonta on teettdnyt ematilatarkastelun kiinteiston osalta.
Ematilatarkastelun perusteella ematilana on ollut Rauhala 23:11. Ematila
on jaettu kaiken kaikkiaan vuosien varrella yhdeksaan osaan. Ematilalla on
ollut muunneltua rantaviivaa n. 690 m.

Kantatila tarkastelun perusteella on ematilalle ollut osoitettavissa 2.76, eli
pyoéristettyna 3, rantarakennuspaikkaa. Muuntokertoimena rantaviivan
laskennassa on kaytetty 0.5, koska rantaan varaavat rakennuspaikat
sijoittuvat kaikki jokivarteen. Rakennuspaikkoja on kaytetty 1, joten kaksi
paikkaa on kayttamatta laskennallisesti.

Ematilatarkastelu puoltaa rantarakennuspaikan mydntamista

Hakija rakentaa ensin saunarakennuksen, alle 30 k-m? ja pienen varasto-
puucee rakennuksen, alle 7 m?, varsinainen lomarakennus rakennetaan
mydhemmin.

Kaavoitustilanne Ei kaavaa

Poikkeamisen edellytykset
RL 57 §, (Rakentamislaki 751/2023, tuli voimaan 1.1.2025.)
Poikkeamista haetaan yhdelle jokirantaan varaavalle loma-asunnon
rakennuspaikalle.
Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset:



Naapureiden kuuleminen

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteet

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
myontaa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.
Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.
Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistohairiota
aiheuttamattomaan kayttéon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestdmiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saanndksia 1
momentissa tarkoitetusta luvasta.

Hakija on kuullut naapurikiinteistdjen omistaja. Kiinteiston 412-212-5, ei ole
tavoitettu. Muilla naapureilla ei ole huomauttamista hankkeesta.

Rakentamislaki 57 §, 187 §

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus
on kokouksessaan 11.02.2025 § 63 siirtanyt kunnalle kuuluvan
paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen viranomaislautakunnalle.

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakunta paéttdad myontid poikkeamisluvan saunarakennuksen
rakentamiselle kiinteistolle Tervakontti 615-412-23-43 Siuruanjoen
varrelle.

Saunarakennus ja varasto rakennus eivit vaadi rakentamislupaa
ollessaan alle 30 k-m2 suuruisia. Loma-asunnolle tulee hakea
rakentamislupa. Poikkeamislupa on voimassa kaksi(vuotta).

Viranomaislautakunta edellyttdi, ettd rakennuspaikan jitevedet tullaan
kasittelemddn ranta-alueita koskevien méardysten ja vaatimusten
mukaisesti.

Viranomaislautakunta tiedottaa padtoksestdan RakL 185 § mukaisesti.

Perustelut



Paatos

Hakija on hakenut poikkeamisluvalla yhtd rantaan varaavaa loma-asunnon
rakentamispaikkaa kaavoittamattomalle Siuruanjoen ranta-alueelle.

Emitilan kaikki rantaan varaavat alueet rajoittuvat Siuruanjokeen.
Emidtilalla on laskennallisia rantarakennuspaikkoja jiljelld, joten
rakennuspaikan ja rakentamisen myontédmiselle ei ole estettd eika
kiinteistonomistajien tasapuolinen kohtelu vaarannu.

Rakennuspaikalle johtaa tie jonka varrella on pysyvaa ettd naapurikiinteisto
on loma-asumiseen varattu.

Viranomaislautakunta katsoo, etti edelld esitetyin perustein ja ehdoin
poikkeamispditos lomarakennuspaikan myontdmiselle ja saunarakennuksen
rakentamiselle kiinteistolle Tervakontti 412-23-43, ei aiheuta
rakentamislain 57 §:ssé tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja alueidenkdyton
muulle jirjestdmiselle eikd vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun
ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Rakennuspaikka ei sijaitse pohjavesialueella tai kulttuurihistoriallisesti
merkittdvalld alueella. Rakennuspaikalla tai sen vélittoméssa ldheisyydessé
el mydskddn sijaitse muinaismuistolain alaisia kohteita..

Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Viranomaislautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan
saunarakennuksen rakentamiselle kiinteistdlle Tervakontti 615-412-23-43
Siuruanjoen varrelle.

Saunarakennus ja varasto rakennus eivat vaadi rakentamislupaa
ollessaan alle 30 k-m2 suuruisia. Loma-asunnolle tulee hakea
rakentamislupa. Poikkeamislupa on voimassa kaksi(vuotta).

Viranomaislautakunta edellyttda, ettd rakennuspaikan jatevedet tullaan
kasittelemaan ranta-alueita koskevien maaraysten ja vaatimusten
mukaisesti.

Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan RakL 185 § mukaisesti.
Perustelut

Hakija on hakenut poikkeamisluvalla yhta rantaan varaavaa loma-asunnon
rakentamispaikkaa kaavoittamattomalle Siuruanjoen ranta-alueelle.

Ematilan kaikki rantaan varaavat alueet rajoittuvat Siuruanjokeen.
Ematilalla on laskennallisia rantarakennuspaikkoja jaljella, joten
rakennuspaikan ja rakentamisen myontamiselle ei ole estetta eika
kiinteistonomistajien tasapuolinen kohtelu vaarannu.

Rakennuspaikalle johtaa tie jonka varrella on pysyvaa asutusta etta loma-
asumista, naapurikiinteistd on loma-asumiseen varattu.

Viranomaislautakunta katsoo, etta edella esitetyin perustein ja ehdoin
poikkeamispaatds lomarakennuspaikan myontamiselle ja
saunarakennuksen rakentamiselle kiinteistolle Tervakontti 412-23-43, ei
aiheuta rakentamislain 57 §:ssa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja
alueidenkaytén muulle jarjestdmiselle eika vaikeuta luonnonsuojelun tai
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.



Rakennuspaikka ei sijaitse pohjavesialueella tai kulttuurihistoriallisesti
merkittavalla alueella. Rakennuspaikalla tai sen valitttmassa
laheisyydessa ei myodskaan sijaitse muinaismuistolain alaisia kohteita.

Jakelu



