Tilapalveluita koskeva hankinta (tilapalvelusopimus) 1.1.2026 alkaen / hintaliitteen hyvaksyminen

KH 26.08.2025 § 257

Tilapalveluita koskeva hankinta (tilapalvelusopimus) 1.1.2026 alkaen

Valmistelija

Hallintojohtaja Henri Patsi, p. 0401595715

Valtuusto on 26.05.2025 § 28 paattanyt talouden sopeutusohjelman (v.
2025-2028) toteuttamisesta vuosina 2025-2026 ja muutoksista kaupungin
organisaatiossa mm. seuraavaa:

2. Tilapalvelut siirretaén liikkeenluovutuksella Pudasjérven Vuokratalot
Oy:lle. Kaupunginjohtaja ja hallintojohtaja (molemmat yksin) valtuutetaan
tekemét tarvittavat péétokset viranhaltijap&étbksin.

Henkilostonsiirtosopimuksesta, tilapalveluihin liittyvan omaisuuden
myynnistd Pudasjarven Vuokratalot Oy:lle ja/tai apporttiluovutuksista
paatetdan viranhaltijapaatdksin em. valtuutuksen nojalla.

Kaupungin jatkossa hankkimissa tilapalveluissa on kyse taloudelliselta
mittaluokaltaan erittdin merkittadvasta viranhaltijoiden hankintavaltuuden
ylittdvasta hankinta-asiasta, minka takia kaupunginhallituksen tulee
paattda hankinnasta.

Pudasjarven kaupunki ostaisi sopimuksen ehtojen mukaisesti Pudasjarven
Vuokratalot Oy:lta Tilapalveluita 1.1.2026 alkaen. Aiemmin kaupunki tuotti
kyseiset palvelut itse, ja palveluntuotantoon liittyva henkilésto siirretdan
kaupungilta yhtiélle henkildstonsiirtosopimuksen mukaisesti.

Sopimukseen sisaltyvat Tilapalvelut kattaa seuraavat
palvelukokonaisuudet koskien kaupungin omistamia kiinteistdja
(rakennuksia piha-alueineen):

. Tilavuokrauspalvelut
. Kiinteistdjen yllapitopalvelut
. Rakennuttamispalvelut

Aiemmin kaupungin itse tuottamista Tilapalveluista erotetaan 1.1.2026
alkaen kaupungille jaavaksi toiminnoksi Tilaomistuspalvelut (osana
Hallinnon ja talouden palvelualuetta), johon kuuluu mm.
kiinteistbomaisuuden strateginen hallinta, kiinteistéleasing-kohteiden
hallinnointi ja talous (m&ararahojen budjetointi kayttotalouteen ja
investointeihin).

Tama sopimus koskee kaikkia Pudasjarven kaupungin omistamien ja
rakennettavien kiinteistdjen (rakennukset piha-alueineen) tilapalveluita.

Leasing-kohteiden osalta yhti6 tuottaa palveluita kaupungille vain
rajoitetusti. Lisaksi sopimus ei koske Oulunkaaren ymparistopalveluiden
kaytéssa olevia muualla kuin Pudasjarven kaupungin alueella sijaitsevia
Kiinteistoja.

Strategisina toimintaa ohjaavina asiakirjoina toimivat kaupungin
Kiinteistéohjelma ja muut valtuustotason paatokset.



Hinnoittelu on sopimuksen Hintaliitteen mukainen. Hintaliite hyvaksytaan
yhtion ja tilaajan toimesta erikseen.

Kaupunginhallitukselle on toimitettu luonnos Tilapalvelusopimukseksi.

Yritysvaikutusten arviointi: sidosyksikkdhankinnoilla on yritysvaikutuksia, mutta sidosyksikot tekevat

Kaupunginjohtajan esitys

Paatos

Jakelu

KH 11.11.2025

4431/02.08.00/2025

hankintansa ensisijaisesti markkinoilta

Kaupunginhallitus hyvaksyy liitteend olevan Tilapalvelusopimuksen.
Varsinainen sitova hankintapaatds tapahtuu kuitenkin vasta, kun hintaliite
hyvaksytaan.

Kaupunginhallitus hyviksyi liitteend 6 olevan Tilapalvelusopimuksen.
Varsinainen sitova hankintapditos tapahtuu kuitenkin vasta, kun hintaliite
hyviksytdan.

Anni-Inkeri Térmanen ja Outi Lehtimaki ilmoittivat esteellisyytensa
(yhteisdjaavi) ja poistuivat asian kasittelyn ajaksi.
Puheenjohtajana toimi 1. vpj Sirkka Pankinaho.

Pudasjarven Vuokratalot Oy

Tilapalveluita koskeva hankinta (tilapalvelusopimus) 1.1.2026 alkaen / hintaliitteen hyvaksyminen

Valmistelija

Henri Patsi, p. 0401595715
Hintaliite on valmistunut. Liitteen sisalta on seuraava:

Tamén sopimuksen mukainen kiinted vuosihinta on 2 350 000 € (alv 0) +
sdhko toteutuneiden kustannusten mukaisesti. Vuodelle 2026 arvioitu
séhkbkustannus on 421 000 € (alv 0).

Lis&ksi palveluntuottaja on oikeutettu laskuttamaan 25 % yhtién
kaupunagilta v. 2025 loppuun mennessé ostaman tilapalveluihin liittyvén
kaluston kauppahinnasta (vuosittain).

Lisdksi kaupunki osoittaa mahdollisen méérdrahan omistamiensa
rakennusten PTS-korjauksiin vuosittain. (Vuodelle 2026 suunniteltu varaus
on 150 000 €, miké vahvistuu valtuuston hyvéksyessé talousarvion
Joulukuussa 2025.)

Siirtymé&séénnés: Liséksi télla hintaliitteelld sovitaan, ettd ensimmdaisen
sopimusvuoden perusteella muodostuvasta sopimussakosta tai -
bonuksesta veloitetaan tai maksetaan vain 10 %. Tilaaja ja palveluntuottaja
varautuvat tarkastelemaan sakko/bonus-jarjestelméan perusteita
ensimmaisen vuoden laskennan jalkeen suhteuttaen sakon/bonuksen
mé&é&rén yleiseen mielikuvaan palvelutuotannon laadun muutoksista
verrattuna aikaan, jolloin kaupunki tuotti palvelut itse.



Yritysvaikutusten arviointi:

Kaupunginjohtajan esitys

Paatos

Jakelu

Kaupunginhallituksen 26.08.2025 § 257 hyvaksyma Tilapalvelusopimus on
oheismateriaalina.

Kaupunginhallituksen jasenille on toimitettu oheismateriaalina myos
siirtyvien kustannusten laskentataulukot.

sidosyksikkdhankinnoilla on yritysvaikutuksia, mutta sidosyksikot tekevat

hankintansa ensisijaisesti markkinoilta

Kaupunginhallitus paattaa tehda paatoksen KH 26.08.2025 § 257
mukaisen sidosyksikkdhankinnan Pudasjarven Vuokratalot Oy:lta.
Hinnoittelu on liitteena olevan hintaliitteen mukainen.

Pudasjarven Vuokratalot Oy



