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Kaupungille 10.12.2025 jatetylla hakemuksella RakL 57 §:n nojalla,
Pudasjarven kaupungin Naamangan kylassa, Pikku-Sydtteen
rakennuskaavan, lakialue, alueella korttelissa 36 tontille 4

Vahakangas Sari

Yksin

Kunta: Pudasjarvi

Kyla: Naamanka

Tila: 615-408-83-36, Pikku-Sydte 36/4

Saunarakennuksen rakentaminen. Haetaan poikkeamislupaa saunan
rakentamiseen kaavassa merkityn rakennusalan ulkopuolelle seka
rakennusoikeuden ylittdmiseen.

Hakijan hakemus perusteluineen ja erityiset syyt

Erillinen saunarakennus sijoittuu rakennusalueen ulkopuolelle. Saunan
sijoittelulla saadaan muodostettua suojaavampi pihapiiri. Sauna sijoitetaan
niin, etta tontin pinnan muodot korostuvat ja sijainti on paarakennukseen
nahden laskeva. Rakennusoikeuden ylittaminen.

Rakennustarkastajan selvitys hankkeesta

Kiinteistolle on tarkoitus rakentaa saunarakennus, kerrosalaltaan n. 10 k-
m2 + katettu terassi n. 11 m2, yhteensa pohjanalaltaan n. 21 m2.

Kiinteistolle on luvitettu loma-asunto, 103 k-m2, luvalla 25-89-RL.

Kiinteistdn rakennusoikeus on 100 k-m2. Rakennusoikeus on jo ylitetty 3 k-
m2 loma-asunnon luvituksen yhteydessa. Saunarakennuksen kanssa
rakennusoikeudellisen kerrosalan ylitysta tulee olemaan 13 k-m2 eli13 %.

Rakennus on tarkoitus sijoittaa 4 m kiinteistéon 408-83-35 rajasta seka n.
4.3 m VL-alueen rajasta. Saunarakennuksen ja varastorakennuksen
valiseksi etaisyydeksi jaa n. 4 m. Rakennus sijoittuu alarinteeseen ollen
attiakoroltaan n. 2.55 m alempana loma-asunnon lattiatasoa.

Rakennuspaikka ei sijaitse pohjavesialueella. Kunnallistekniikan alueella
tulee liittya jarjestettyyn viemariverkostoon tai saada Syotteen
vesilaitokselta kirjallinen vapautus viemariverkostoon liittymisesta.
Pohjapiirroksen mukaan terassilla on poreammevaraus, joten rakennus
tulee liittdd viemariverkostoon. Poreammeen tai kylpypaljun vesia ei saa
laskea suoraan maahan, eika esim. saunapalloratkaisu kykene
kasittelemaan hetkittaisia isoja vesimaaria.



Maankayttopaallikkod puoltaa lausunnossaan poikkeamisen myodntamista.
Lausunto luetaan kokonaisuudessaan kokouksessa.

Kunnallistekniikka vesi, sahko, viemari
Kaavoitustilanne Pikku-Syotteen rakennuskaavan muutos ja laajennus, lakialue
Luvitettu loma-asunto 103 k-m2

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeamista haetaan asemakaavan maarayksista poikkeamiseen seka
rakennusoikeuden ylittamiseen.
RakL 57 §,

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset:

Kunta voi erityisesta syystd myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta sdanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edelld sdadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematydluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
myontaa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa mydntaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistéhairiéta
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytéon muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttétarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahanhiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia 1
momentissa tarkoitetusta luvasta.

Naapureiden kuuleminen Hakijan ei ole toimittanut naapurien kuulemisia listan 1aht66n mennessa.
Lausunnot Maankayttopaallikkod

Loma-asuntoon ja varastoon on kaytetty rakennusoikeutta 103 k-m2.
Saunarakennus kayttaa rakennusoikeutta 7 k-m2 ja nain ollen kaytetty



kokonaisrakennusoikeus olisi 110 k-m2 (sallittu 100 k-m2), jolloin ylitys olisi
10 %. Rakennusoikeuden prosentuaalinen ylitys on kohtuullinen.
Saunarakennus on esitetty kokonaisuudessaan maaraavan rakennusalan
ulkopuolelle. Tontin sijainti on korttelin paatytontti. Asemapiirustuksen
mukaiset saunan etaisyydet tontin rajoista ovat riittavat (vahintaan 4
metrid), jolloin rakennuksen sijoittelu ei rajoita naapurien rakentamista.

Hakemuksesta ei kay ilmi, miten saunan ja mahdollisen poreammeen takia
muodostuvat jatevedet kasitelldadn. Nama tulee huomioida ja kasitella
asianmukaisesti maaraysten mukaisesti.

Yleisesti huomiona, kun kyseessa rinnerakentamista tulee huomioida
hulevedet ja valumavedet, jotta rakenteet eivat paase kastumaan.

Edella mainituilla perusteluilla puollan haettu poikkeamista ehdolla, etta
naapurit antavat kuulemisessa suostumuksensa poikkeamiselle.

Lupapisteessa ei lausunnon laadinnan hetkella (9.1.2026) ollut viela
naapurien kuulemisia. Lisaksi jatevesien asianmukainen kasittely tulee
esittda rakennusvalvonnalle

Sovelletut oikeusohjeet  Rakentamislaki 57 §, 187 §

Perusteet Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus
on kokouksessaan 11.02.2025 § 63 siirtanyt kunnalle kuuluvan
paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen viranomaislautakunnalle.

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakuntaa myontaa poikkeamisen kiinteiston
rakennusoikeuden ylittdmiselle yhteensa 13 % seka saunarakennuksen
sijoittamiselle rakennusalueen ulkopuolelle.

Rakentaminen tulee aloittaa poikkeamisluvan voimassa olo aikana,
muuten lupa raukeaa.

Mikali Syotteen vesilaitos myontaa rakennukselle liittymisvapauden
viemariverkostoon liittymisesta, viranomaislautakunta edellyttaa, etta
saunarakennuksessa muodostuvat saunomisen jatevedet (I0yly- ja
pesuvedet) tulee johtaa kivipesaan tai saunapalloon.

Poreammeen tai kylpypaljun vesia ei saa laskea suoraan maahan. Mikali
myodhemmin asennetaan poreamme tai kylpypalju (varaus esitetty
pohjakuvassa), tulee niiden tyhjennysvedet ohjata viemariverkostoon.
Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan RakL 185 § mukaisesti.

Perustelut

Hakija on hakenut poikkeamista asemakaavan maarayksista ja
rakennusoikeuden ylittmisesta

Jo ylitetty rakennusoikeus ylittyy saunarakennuksen osalta viela n. 10 k-
m2, ylityksen ollen yhteensa 13 k-m2 eli 13 % kiinteistdlle osoitetusta
kokonaisrakennusoikeudesta.



Paatos

Jakelu

Korttelissa on annettu kokonaisrakennusoikeus 400 k-m2, joka jaetaan
neljan tontin kesken tasan. Tonttia kohden rakennusoikeus on siis 100 k-
m2. Rakennusoikeuden ylitys on katsottavissa viela kohtuulliseksi.

Rakennusta ei pysty sijoittamaan kaavallisen rakennusalueen sisapuolelle,
koska luvitettu loma-asunto varastoineen ja autokatoksineen tayttaa jo
suurimman osan rakennusalueesta. Rakennettava saunarakennus sijoittuu
alarinteeseen kuitenkin vahintdan nelja metria rajoista. Alarinteen puolella
on VL-aluetta.

Maankayttopaallikkd lausunnossaan puoltaa poikkeamisen myéntamista.
Viranomaislautakunta katsoo, ettad rakennusoikeuden ylitys ja rakennuksen
sijoittuminen rakennusalueen ulkopuolelle ei aiheuta rakentamislain 57
§:ssa tarkoitettua haittaa kaavan toteutumiselle ja alueidenkayton muulle
jarjestamiselle eika vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistén

suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Rakennusalueella ei
sijaitse muinaismuistoja tai muita suojelukohteita.

Paitosesitys hyvéksyttiin yksimielisesti.

Merk.

Maankayttopaallikon lausunto luettiin kokonaisuudessan kokouksessa.



