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Valmistelija Johtava Rakennustarkastaja, Outi Riihikankare, 040-1562483
Hakija |
Aika ja peruste Kaupungille 28.01.2026 jatetylla hakemuksella RakL 57 §:n nojalla,

Pudasjarven kaupungin Naamangan kylassa, Pikku-Syoétteen
rakennuskaavan, lakialue, alueella korttelissa 35 tontille 1

Rakennuspaikka Kunta: Pudasjarvi
Kyla: Naamanka
Tila: 615-408-83-30, Pikku-Syote 35/1

Rakennustoimenpide Loma-asunnon ja varasto-jatekatoksen rakentaminen. Haetaan
poikkeamislupaa kaavallisen rakennusoikeuden ylittamiselle,
kerroslukumaaralle seka rakentamistapaohjeiden maarayksista mm.
julkisivumateriaalista ja kattokaltevuudesta

Hakijan hakemus perusteluineen ja erityiset syyt

Tiivistelma; perustelut luetaan kokonaisuudessaan kokouksessa.

Aluksi kriteereita ja syita, jolla kyseinen tontti valikoitui rakennuspaikaksi;
Rauhallinen sijainti, esteetdn ndkobala, rakentamamaton kortteli, tien
ylarinteen puolella, mahdollisimman vahan muokkausta ja puiden kaatoa,
rittavat tilat, kohtuulliset rakentamisen kustannukset

Syita kyseiselle rakennuksen mallille ja kerrosalalle. Rakennus kattaa
tontista pienemman osan kuin yksikerroksinen, valtetaan "turhia”
lAammitettavia kuutioita, saavutetaan sirompi rakennus ja paremmin
maisemaan sopiva. Ja samalla kaava-alueella, eri korttelissa on
samankaltainen ratkaisu.

Rakennusoikeus koko kiinteistolle 120 k-m?. Rakennusoikeuden ylitys
kerroksissa n. 5 k-m?, kellarikerroksesta ei tule rakennusoikeuteen
laskettavaa kerrosalaa. Hakemuksen liitteena rakennusoikeuslaskelma
havainnekuvin. varasto-jatekatos rakennetaan katoksen periaatteita
noudattaen, seinapinta-alasta yli 30 % avointa.

Rakennus on sijoitettu tontille mahdollisimman ylds (pohjoiseen) ja
olemassa olevan puuston "kainaloon” jotta se hairitsisi ylapuolella olevia
naapureita mahdollisimman vahan.

Kerrosluku 11/2 sijaan II:

Toivottu toiminnallisuus toteutuu parhaiten talla ratkaisulla koska
oleskelutilat, joissa vietetdan padosa ajasta, voidaan sijoittaa
kokonaisuudessaan ylakerrokseen, josta aukeaa hienoin ndkoala.
Rakennuksen "jalanjalki" pienella tontilla on yli 30% pienempi talla
ratkaisulla. Talla ratkaisulla toteutuu volyymiltaan pienempi
rakennusmassa. Talla ratkaisulla valtetaan turhia lammitettavia kuutioita,
Talla ratkaisulla saavutetaan sirompi, paremmin maisemaan sopiva ja
vahemman naapureihin vaikuttava rakennus.



Samalle rakennuskaava-alueelle tontille Pikku-Syote 30-1 on hyvaksytty
ratkaisu samalla periaatteella. Lupatunnus 2015/103 (mydnnetty
17.6.2015) ja poikkeamispaatds 22.4.2015 §31 (annettu 5.5.2015)

Kellarin rakentamisen mahdollisuus Pikku-Sydtteen rakennuskaava-
alueelle varmistettiin rakennusvalvonnasta kirjallisesti ennen tontin ostoa.
Rakennuksen korkeusasema on suunniteltu tien tasoon nahden siten, ettei
jouduta tekemaan tarpeettomia leikkauksia tai pengerryksia.

Maaritelma kellarista tayttyy koska 53% kerroksen tilavuudesta on maan
alla. Kellariin sijoitetut toiminnot eivat ole paakayttotarkoituksen mukaisia
asuintiloja vaan asumista palvelevia aputiloja kuten varasto, tekninen tila,
kodinhoitohuone seka saunaosasto (top-ten kaytantd). Varsinaiset
asuintilat sekd myds wc ja suihku sijaitsevat asuinkerroksissa.

Julkisivumateriaalit ja -vari:

Julkisivuverhous on hoylahirren sijaan kasittelematdntd harmaantuvaa tai
luonnonvariin kasiteltya vaakapanelointia.

Runkomateriaali on hirren sijaan CLT:ta. Massiivipuuna toteuttaa kaavan
henkea yksiaineisesta massiivisesta seinarakenteesta.

Kattomuoto on kaavan sallima pulpettikatto mutta loivempi. Loivempi
kattokulma pitda rakennuksen profiilin matalampana. Lahella on sallittu
myos muita kaavamaarayksia loivemmalla kattokaltevuudella rakennettuja
rakennuksia.

Katemateriaali on huopakate ilman kolmiorimoja. Rakennuksen tyyliin ja
kattokaltevuuteen ei kolmiorima ole soveltuva.

Rakennus on korttelin ensimmainen. Mahdollisuudet kaavan mukaiseen
rakentamiseen yhtenevaisesta korttelista sailyy ja samantyyppinen
rakennus sopinee myo6s muille korttelin toteille.

Perusteluita taydentavat kuvaliitteet.

Rakennustarkastajan selvitys hankkeesta

Hakija esittaa rakennettavaksi kahta tayskorkeaa kerrosta ja
kellarikerroksen kasittavan rakennuksen seka varasto-jatekatoksen
rakentamista. Rakentaminen ylittda hieman kiinteistélle sallitun
rakennusoikeuden.

Kaavassa on kaavamerkinta | %z ja halutaan rakentaa Il +k. Hakija
perustelee hakemusta ja suunnitelmia mm. esteettisyyteen, maaston ja
luonnon sailyttamiseen sekd mm. kortteliin 30/1 myénnettyyn
poikkeamislupaa.

Tassa korttelissa 30 on kaavamerkinta 2/3 | 2. Tama merkinta sallii
rakennettavaksi kellarikerrokseen 2/3 paakerroksen tiloista ja enintdan
50% toiseen ns. parvikerrokseen. Poikkeamisluvalla on tuolle kiinteistolle
myonnetty oikeus rakentaa kahteen tayskorkeaan kerrokseen
kellarikerroksen lisaksi. Kyseinen kaavamerkinta sallii jo lahtdkotaisesti
kolmeen eri kerrostasoon rakentamisen tietyin reunaehdoin. Huomiona,
etta korttelissa 30, kaavallinen rakennusoikeus on myos suurempi, 200 k-
m?2.

Hakemuksen kohteena olevassa korttelissa kaava ei suoraan salli kolmeen
kerrostasoon rakentamista. Kaavan mukaisesti on sallittu rakentaa kahteen
kerrostasoon siten, ettd toisessa kerroksessa voi olla enintddn 50%
kerrosalaan laskettavaa tilaa ja muu tila tulee olla paakerroksessa.



Kunnallistekniikka

Kaavoitustilanne

Hakijalle on ennen kiinteistdn ostoa naytetty vihreda valoa kellarin
rakentamiselle, mika on jyrkissa rinteissa hyva ratkaisu, jolla valtetdan mm.
turhia pengerryksia.

Hakija on saanut kellarikerroksesta sijoitettua yli 53 % maan alle, jolloin
tayttaa kellarin maarityksen. Lisaksi kellarissa ei ole rakennuksen
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Kellarin tiloja ei lasketa
rakennusoikeuteen, mutta tilat lasketaan kokonaisalaan ja tilavuuteen.
Kaavassa on annettu rakennusoikeutta korttelille 36 360 k-m?, joka jaetaan
tasan kolmelle tontille, jolloin yhden rakennuspaikan rakennusoikeus on
enintdan 120 k-m2. Hakijan esittamilla suunnitelmilla | ja Il kerroksesta
tulee rakennusoikeuden ylitysta n. 5 k-m?, jolloin kaytettava
rakennusoikeudellinen kerrosala on 125 k-m?2. Kellarista ei esitettyjen
suunnitelmien ja kerrosalalaskelmien mukaan tule kerrosalaan laskettavaa
tilaa.

Talousrakennus, jonka pohjanala on n. 12 m? toteutetaan katostyyppisesti
avonaisena tai osin verkkoseinaisena, jolloin siitd ei mydéskaan muodostu
kerrosalaan laskettavaa tilaa.

Rakennuksien yhteenlaskettu rakennusoikeudellinen kerrosala on siten
125 k-m2. Rakennuspaikan rakennusoikeus ylittyy 5 k-m? eli 4.2 %.

Hakija esittaa, etta hoylahirren sijasta julkisivumateriaali on vaakalauta.
Rakentamistapaohjeissa on maaritelty julkisivu materiaaliksi kyseisessa
korttelissa hoylahirsi. Liséksi sanotaan, ettd korttelin rakennusten tulee olla
yhtenevaiset materiaaleiltaan. Kyseinen rakennus maarittelee koko
korttelin tulevaa rakentamista, niin vareiltaan, materiaaleiltaan kuin
kattomuodoltaan, ollessaan ensimmainen kortteliin rakennettava rakennus.
Vaakaverhous ei estd muilla tonteilla rakennusmateriaalina
rakentamistapaohjeiden mukaisesti hdylahirren kaytt6a ja alue ja kortteli
pysynee kokonaisuudessaan yhtendisempana.

vesi, sahko, viemari

Pikku-Syétteen rakennuskaavan muutos ja laajennus, lakialue

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeamista haetaan asemakaavassa annetun rakennusoikeuden
ylittamiseen, kerroslukumaarasta poikkeamiseen seka
rakennustapaohjeista poikkeamiseen mm. julkisivumateriaalin ja
kattokaltevuuden osalta

RakL 57 §,

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset:

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttblaissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
mydntéa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.
Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa mydnta3, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.



Naapureiden kuuleminen

Hakijan vastine

Lausunnot

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteet

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistéhairiéta
aiheuttamattomaan kayttdon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttdtarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saanndksia 1
momentissa tarkoitetusta luvasta.

Metsahallitus naapurina on antanut huomautuksen kuulemisen
yhteydessa.

Metséhallitus muistuttaa, ettéd kaavaa ja sen maéardyksiad noudatettaisiin
kaikilta osin. Rakennusoikeuden ylittdmista ei Metséhallituksen puolesta
hyvéksyta. Jatekatos on sijoitettu 1m paahén rajasta, joten tdma on
siirrettévéa véah. 2m pééhén rajasta. Asemapiirrokseen on lisétty teksti, etté
alueen ulkopuolella tehddéan kunnostustoimia. Tahén téytyy olla
maanomistajan suostumus. Mikéli Idhivirkistysalueelta ollaan poistamassa
puita, niin tasta taytyy olla yhteydessé Metséhallituksen Metsétalous Oy:n
henkilbstéon. Esitetty rakentaminen ei mydskéén saa haitata yldpuolella
olevan Kiinteistén ndkyméaé (614-408-83-16)

Todettakoon, etta lausunto on tehty ensimmaisten suunnitelmien mukaan.
Suunnitelmat on muutettu ja hakija on keskustellut muutoksista
Metsahallituksen edustajan kanssa ja hakemuksen liitteena on hakijan
vastine huomautukseen.

Paakohdat vastineesta:

- Suunnitelmaa on paivitetty huomautuksen jalkeen. Jaljella olevat
poikkeamiset ovat vastaavan laisia ja suuruisia kuin muillekin samalle
kaava-alueelle mydnnetyt poikkeamiset.

- Huomautus jatekatokset sijainnista on annettu tienhoidollisista syista.
Mittausten perusteella tontin raja sijaitsee n.3 m etaisyydella tien
reunasta, joten katos itsessaan tulee sijaitsemaan neljan metrin
etaisyydella tiesta. Valiin jaa runsaasti tilaa auralumille.

- Teksti asemapiirroksesta alueen ulkopuolisista toista on poistettu.

- Esitetty rakentaminen ei haittaa ylapuolella olevan kiinteiston nakymaa.
Liitetty havainnekuva; alueleikkaus

Vastine luetaan kokonaisuudessaan kokouksessa.
Maankayttopaallikkd

Maankayttd paallikkod puoltaa poikkeamisen mydntamista nykyisilla
suunnitelmilla. Rakennusoikeuden vahainen ylittdminen, kahteen
tayskorkeaan kerrokseen rakentaminen tai julkisivulliset poikkeamiset,
eivat haittaa kaavan toteutumista merkittavasti tai haittaa loppu korttelin
rakentumista kaavan ja rakentamistapaohjeiden mukaisesti.

Lausunto luetaan kokonaisuudessaan kokouksessa.

Rakentamislaki 57 §, 187 §

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus



on kokouksessaan 11.02.2025 § 63 siirtanyt kunnalle kuuluvan
paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen viranomaislautakunnalle.

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Paatos

Jakelu

Viranomaislautakuntaa paattaa myontaa poikkeamisen
kaavamaarayksista, rakennusoikeuden vahaisesta ylittdmisesta ja
rakentamistapaohjeista RakL:n 57 § mukaisesti ehdolla, etta rakennuslupa
on haettava kahden (2) vuoden sisalla paatdoksen antamisesta, muutoin
lupa raukeaa.

Maankayttopaallikon lausunto on puoltava.

Viranomaislautakunta edellyttda, ettd rakennuttajan tulee varmistaa etta
kiinteistolla on riittavasti lumien auraus- ja sijoitustilaa, katualuetta ei saa
kayttaa lumien varastointiin.

Rakentamisen luvassa paatetaan lopullisesti tulevaan kohteeseen liittyvat
tarkemmat ehdot.

Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan RakL 185 § mukaisesti.
Perustelut

Hakija on hakenut poikkeamista asemakaavan maarayksista.
Rakennusoikeus ylittyy n. 5 k-m2.

Rakennetaan kaksi tdyskorkeaa kerrosta seka kellari kaavamerkinnan
ollessa | V2. Kaava-alueelle on jo mydnnetty aikaisemmin poikkeamislupa
korttelissa 30 vastaavalle kerrosluku muutokselle rakentaa kaksi
tayskorkeaa kerrosta. Lisaksi kolmeen tason rakentamisessa ei
kellarikerrokseen ole sijoitettu kerrosalaan laskettavia
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Hoylahirren sijasta julkisivumateriaali on vaakalauta.
Rakentamistapaohjeissa on maaritelty julkisivu materiaaliksi kyseisessa
korttelissa hoylahirsi, korttelin rakennusten tulee olla yhtenevaiset
materiaaleiltaan. Kyseinen rakennus maarittelee koko korttelin tulevaa
rakentamista, niin vareiltaan, materiaaleiltaan kuin kattomuodoltaan,
ollessaan ensimmainen kortteliin rakennettava rakennus.
Vaakaverhouslaudan kayttaminen ei saa estaa muilla tonteilla
rakennusmateriaalina rakentamistapaohjeiden mukaisesti héylahirren
kayttoa, kortteli pysynee kokonaisuudessaan yhtenaisena vaakamallista
johtuen.

Kattokaltevuusmuutoksia on sallittu alueella jo aikaisemminkin.

Maankayttd puoltaa poikkeamisen myontamista lausunnossa ollein ehdoin
ja perustein.

Hakija on vastineessaan riittavasti selventanyt ja ottanut kantaa naapurin
huomautuksessa esitettyihin kohtiin.

Viranomaislautakunta katsoo, asemakaavamerkinnoista ja
rakentamistapaohjeista poikkeaminen ei aiheuta rakentamislain 57 §:ssa
tarkoitettua haittaa kaavan toteutumiselle ja alueidenkaytén muulle
jarjestamiselle eika vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Rakennusalueella ei
sijaitse muinaismuistoja tai muita suojelukohteita.

Rakentaminen on esitetty ja tulee toteuttaa niin, etta siitda on
mahdollisimman vahan haittaa ylapuolen kiinteistdille avautuvaan
maisemaan.



