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Valmistelija

Hakija
Aika ja peruste

Omistus

Rakennuspaikka

Rakennustoimenpide

Johtava Rakennustarkastaja, Outi Riihikankare, 040-1562483

Osuuskauppa Arina

Kaupungille 8.4.2026 jatetyllda hakemuksella RL 57 §:n nojalla,
Pudasjarven kaupungin Pudasjarven kylassa, 615-409-2-514 ABC-
Pudasjarvi nimiselle kiinteistdlle.

Selvennyslainhuuto 14.10.2021
Yksin

Kunta: Pudasjarvi

Kyla:  Pudasjarvi

Tila: 615-409-2-514, ABC-Pudasjarvi
Kaava: Asemakaava

Uuden muuntamorakennuksen ja kytkemdrakennuksen rakentaminen.

Hakijan perustelut ja erityiset syyt

Rakennetaan sahkdautojen latauspaikkojen tarpeisiin uudet muuntamo- ja
kytkemdrakennukset, rakennukset sijoittuvat olevan
muuntamorakennuksen laheisyyteen.

Rakennukset sijoittuvat osittain rakennusalueen rajan ulkopuolelle ja n. 2
metrin etaisyydelle tonttirajasta. Ylitys 41 m2.

Johtavan rakennustarkastajan selvitys

Kunnallistekniikka

Kaavoitustilanne

Rakennettu

Hakija hakee poikkeamislupaa sijoittaa muuntamorakennuksen ja
kytkemdrakennuksen osittain kaavallisen rakennusalueen ulkopuolelle.
Rakentaminen tapahtuu LH-1, eli huoltoaseman korttelialueella ja aivan
sen et-alueen eli puistomuuntamolle tai pumppaamolle varatulle alueen
rajalle, olemassa olevan muuntamorakennuksen viereen.

Muut toiminnan valittémassa laheisyydessa ovat koiraparkki, olemassa
oleva sahkdautojen latauspiste sekd matkaparkki.

Uusi kytkemo, 7 m?, sijoittuu kokonaan rakennusalueen ulkopuolelle ja
uudesta muuntamorakennuksesta, 50 k-m?, sijoittuu n. 34 k-m? kiinteiston
kaavallisen rakennusalueen ulkopuolelle. Yhteensa rakennusalueen
ulkopuolelle sijoittuu n. 41 k-m2 edesta suunnitellusta rakentamisesta.
Rakennukset tulevat sijoittumaan noin 2 metrin etaisyydelle
naapurikiinteistén 615-409-2-466 rajasta. Naapurikiinteistd on kaavallisesti
YU-korttelialuetta eli urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Rakennuspaikan rakennusoikeus on 3000 k-m2. Rakennusoikeudesta on
kaytetty 1373 k-m? liikennemyymalaan ja 9 k-m? muuntamorakennukseen.
Rakennusoikeutta kiinteistolla on jaljella.

vesi, sahko, viemari

Kurenalan ja Rimminkankaan asemakaavan osittainen muutos- uuden
sisaantulotien ymparisto

Liikkennemyymala 1373 k-m?



Muuntamo 9 k-m?2

Poikkeamisen edellytykset
RL 57 §, (Rakentamislaki 751/2023, tuli voimaan 1.1.2025.)
Poikkeamista haetaan asemakaavassa maaratyn rakennusalueen
rajan ylittamiselle seka alle 4 metrin etaisyydelle naapurin rajasta
rakentamiselle.
Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset:
Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttblaissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta sdanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
mydntéa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.
Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa mydntaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistéhairiéta
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ymparistdn kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdanndksia 1
momentissa tarkoitetusta luvasta.

Naapureiden kuuleminen Rajanaapuri Pudasjarven kaupunki
Lausunnot Maankayttopaallikko

Maankayttdopaallikkd puoltaa poikkeamisluvan mydntamista. Lausunto
luetaan kokonaisuudessaan kokouksessa

Poikkeamista hakeva kiinteistd sijaitsee kiinteistolla 615-4009-0002-0514
Kurenalan ja Rimminkankaan asemakaavan osittainen muutos — uuden
sisaantulotien ymparistd asemakaava-alueella korttelissa 201 tontilla 2.
Hakemuksen mukaan poikkeamista haetaan osittain rakennusalueen
ulkopuolelle rakentamiseen. Uusi kytkemo on esitetty kokonaan
rakennusalueen ulkopuolelle ja uusi muuntamo on esitetty menemaan
osittain 3 metria rakennusalueen rajan ulkopuolelle.

Naapuritontti on asemakaavan mukaan varattu jaahallille ja tontti on
Pudasjarven kaupungin omistuksessa.

Puollan poikkeamista seuraavilla ehdoilla: Ottaen huomioon tonttien rajan
laheisyyteen rakentamisen, seindrakenteiden on taytettava palotekniset
vaatimukset ja ne on esitettdva rakentamislupasuunnitelmissa
Suunnittelussa on huomioitava, ettd rakennukset eivat saa haitata
mahdollista tulevaa rakentamista kaupungin omistamalle
naapurikiinteistoille.



Sovelletut oikeusohjeet

Perusteet

Mikali hulevesilinjaa tulee siirtda tai siihen liittyen tulee tehtavaksi muita
toimenpiteita, niihin pitda saada lupa ja niista pitda sopia Pudasjarven
kaupungin yhdyskuntatekniikan paallikon kanssa.

Edellda mainittujen ehtojen tayttyessa poikkeaminen saa kaupungin
puolesta rajanaapurin hyvaksynnan.

Rakentamislaki 57 §, 187 §

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus
on kokouksessaan 11.02.2025 § 63 siirtanyt kunnalle kuuluvan
paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen viranomaislautakunnalle.

Johtavan rakennustarjastajan esitys

Paatos

Jakelu

Viranomaislautakunta paattaa, ettd poikkeamislupa rakennusalueen
ylittdmiselle voidaan myontaa kytkemo- ja muuntamorakennukselle. Koska
kaupunki ja maankayttd puoltavat hanketta, kun noudatetaan lausunnossa
annettuja ehtoja.

Rakentamislupa on haettava 2 vuoden sisalla paatoksen antamisesta,
muutoin poikkeamispaatos raukeaa.

Lupaehdot maaritelldan rakentamisluvassa.
Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan RL 185 § mukaisesti.
Perustelut

Hakija on hakenut poikkeamista rakennusalueen rajan ylittamiselle
kiinteistolla 615-409-2-514, ABC-Pudasjarvi, rakentaakseen kytkemo- ja
muuntamorakennukset.

Rakennusten yhteen laskettu kerrosala on n. 57 k-m2. Kiinteistdn
rakennusoikeus ei ylity, rakennusoikeutta kiinteistolle jaa kaytettavaksi
edelleen n. 1560 k-m2.

Rakennukset sijoittuvat olemassa olevan muuntamon valittdmaan
laheisyyteen.

Kun rakentamislupa- ja rakentamisvaiheessa otetaan huomioon
rajanlaheisyyteen rakentamisessa palotekniset asiat huomioon riittavalla
tarkkuudella osoittaen, ettei rakentaminen tule haittaamaan
naapurikiinteiston rakentamista kohtuuttomasti viranomaislautakunta
katsoo, etta edella esitetyin perustein ja ehdoin hakemuksen seka
maankayttopaallikon lausuntoon perustuen muuntamo- ja
kytkemarakennuksen rakentaminen ei tule aiheuttamaan rakentamislain 57
§:ssa tarkoitettua haittaa kaavan toteutumiselle ja alueidenkayton muulle
jarjestamiselle eikad vaikeuttavan luonnonsuojelun tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.



