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Kaupungille 10.03.2026 jatetylla hakemuksella RL 57 §:n nojalla,
Pudasjarven kaupungin Puhoksen kylassa, Puhosjarven rannalla 615-410-
20-7 Matala nimisella tilalla.

Lainhuuto 7.10.2025
molemmat puoliksi

Kunta: Pudasjarvi
Kyla:  Puhos
Tila: 615-410-20-7, Matala

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen vakituisen asumisen
asuinrakennukseksi rakennuspaikan sijaitessa rantayleiskaavan RA kaava-
alueella.

Haetaan poikkeamista Puhosjarven rantayleiskaavan kaavamerkinnasta
muuttaa olemassa oleva loma-asunto, 50 k-m?, pysyvaksi
asuinrakennukseksi.

Hakijan perustelut ja erityiset syyt

Haemme omistamamme Kiinteiston 615-410-20-7 "Matala"
kayttotarkoituksen muutosta vapaa-ajan rakennuksesta pysyvaksi
asuinrakennukseksi.

Matala oli 40 vuotta setani pysyva asunto ja hdn on maksanut siitd sen
mukaista kiinteistdveroa. Muutimme kesalla 2025 Ruotsista takaisin
Suomeen ja kyseiseen taloon, mutta virallisesti kiinteistd on rekistereissa
vapaa-ajan asuntona. Meilla ei talla hetkella ole siis pysyvaa osoitetta,
emmeka voi saada esim. suomalaisia puhelinnumeroita. Olemme
remontoineet taloa viime kesana ja olemme asennuttaneet siihen mm.
ilmalampdpumpun. Olemme myds korvanneet vanhan kaymalan
kompostikdymalalla. Talossa on oma kaivo, mutta ei juoksevaa vetta.
Jatevesia syntyy nain ollen vain vahaisia maaria, ja niille on olemassa
oleva sakokaivo.

Emme ole siis toistaiseksi rakentamassa, vaan haemme kayttétarkoituksen
muutosta olemassa olevalle rakennukselle. Kiinteisto on siis ollut pysyvasti
asuttuna neljakymmenta vuotta ja reilun vuoden tyhjillaan yllapitolammolla
ennen meita. Uskoaksemme syrjakylilld jokainen asuttu talo on tarkea.
Olemme tydikaisia paluumuuttajia, joten muuttomme vaikutus Puhoskylalle
itselleen ja Pudasjarvelle on positiivinen. JJJll puolelta olemme
takalaista sukua ja maanomistajia, ja Matalan uusi isanta on otettu vastaan
hyvin kylayhteis6ssa. Kunnallistekniikka vesi, sahkd, kiinteistokohtainen
jatevesijarjestelma

Johtavan rakennustarkastajan selvitys rakennuspaikasta

Rakennuspaikka sijaitsee Puhosjarven rantayleiskaavan RA-
rakennuspaikalla. RA-"korttelissa” on kaksi rakennuspaikkaa, molemmat
on rakennettu.



Kaavoitustilanne
Kunnallistekniikka

Rakennettu

Lahella rakennuspaikkaa sijaitsee AP- ja AM- kaavallisia alueita eli
pientalovaltainen asuntoalue ja maatilojen talouskeskusten alue. Joten
rakennuspaikan Iahelld on pysyvaa asutusta, joka puoltaa hakemusta.
Lomarakennus sijaitsee 1ahempana rantaa kuin kaavamaarayksissa
sallitaan. Rakennus on rannasta alle 20 m:n etaisyydella, kun
kaavamaarayksissa minimi etaisyydeksi annetaan 25 m keskiveden
korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rakennus on rakennettu ennen
kaavan laatimista.

Kiinteisto sijaitsee tarkealla pohjavesialueella, kaavassa merkinta pv-1.
Rakennusten jatevesia ei saa johtaa ja imeyttdd maahan.

Rakennus ei talla hetkella tayta rakennusajankohdan tai rakentamislain
asuinrakennukselle asetettuja minimivaatimuksia. Tallaisia puutteita ovat
mm. huonekorkeus, vesipisteen puuttuminen, rakennuksen esteettdmyys,
rakennuksen rakenteiden u-arvot, jne.

Kiinteistolla sijaitsee lisaksi kaksi talousrakennusta.

RA-rakennuspaikan pinta-ala on n. 2340 m2. Rakennuspaikka ei tayta
kaavan AP-rakennuspaikan tontin pinta-ala vaatimusta joka 3500 m?.
Kiinteistolle johtavan tien varressa, Lahdenperantie, sijaitsee pysyvaa
asutusta ja tie pidetdan ymparivuotisesti avoinna.

Puhosjarven rantayleiskaava
kaivo, viemari, sahko
loma-asunto n. 50 m2

liiteri n. 10 m?2,
Varastoliiteri n. 18 m?

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeamista haetaan loma-asunnon kayttétarkoituksen
muuttamiseksi pysyvaksi asuinrakennukseksi rantayleiskaavan RA-
kiinteistolla sekd RA- rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutosta
vastaamaan kaavallisesti laheisia AP-alueita.

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset:

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttblaissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edella sdadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
myontaa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.
Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa mydntaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistod- tai muita vaikutuksia.
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistéhairiéta
aiheuttamattomaan kayttdon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestdmiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana



Naapureiden kuuleminen

Lausunnot

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteet

rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saanndksia 1
momentissa tarkoitetusta luvasta.

Rajanaapurien kuuleminen on suoritettu
Maankayttopaallikkod

Poikkeamista hakeva kiinteist6 sijaitsee Puhosjarven rannalla, jossa on
voimassa Puhosjarven rantayleiskaava. Kaavassa kiinteistd on RA
merkinnan alueella eli loma-asuntoalueella.

Poikkeamista hakevan kiinteiston rajanaapurina on loma-asunto (615-410-
20-5) ja toisella puolella vakituinen asunto (6145-410-20-8). Muuten
poikkeamista hakevan Kiinteiston lahialueella Lahdenperantien varressa on
vaihtelevasti loma-asuntoja ja vakituisia asuntoja.

Poikkeamista hakevan kiinteiston RA-alueelle sijoittuva pinta-ala on noin 2
339 m2. Kiinteist6 sijaitsee PV-1 merkinnan alueella eli tarkealla
pohjavesialueella.

Kiinteistdn sijainnin puolesta poikkeamista hakeva kiinteistd sopii
vakituiseksi asuinpaikaksi (kiinteistd on yleisen tien varrella ja sen varrella
ja valittémassa laheisyydessa on muitakin vakituisia asuinpaikkoja).
Ottaen huomioon poikkeamista hakevan kiinteiston ymparilla olevat
merkinnat, mikali poikkeamista hakeva RA tontti muutetaan vakituisen
asunnon tontiksi, sovellettava merkinta on AP, eli pientalovaltainen
asuinalue. Talldin rakennuspaikan pinta-ala on oltava kooltaan vahintaan 3
500 m2. Poikkeamista hakevan tontin pinta-ala on noin 2 339 m2. Nain
ollen tontin vahimmaispinta-alan vaatimus ei tayty ja tasta on poikettava.
Ottaen huomioon, ettd kyseessa on olemassa oleva rakennuspaikka,
kaavamaarayksen vaatimasta tontin vahimmaispinta-alasta voidaan
poiketa, kunhan huomioidaan seuraavaa: Poikkeamista hakeva kiinteistd
sijaitsee kaavan mukaan pohjavesialueella ja tontin pinta-ala ei tayta 3 500
m? vaatimusta. Nain ollen maankaytto- ja kaavoitus katsoo, etta jotta
kayttotarkoitus voidaan muuttaa loma-asunnosta vakituiseksi asunnoksi,
tulee jatevesien kasittely suorittaa umpisailiolla.

Lisaksi tontin pinta-ala ei taytd kaavan mukaista pinta-alaa ja nain ollen
rakennusoikeus ei voi olla AP-merkinnan mukainen eli 300 k-m?2.
Maankaytto- ja kaavoitus ehdottaa, etta johtuen tontin pienemmasta koosta
rakennusoikeuden maarana kaytettaisiin Pudasjarven kaupungin voimassa
olevan rakennusjarjestyksen kohdan 17.1 tehokkuutta, joka on 10 % tontin
pinta-alasta.

Nain ollen tontilla on rakennusoikeutta 240 k-m2.

Muuten sovelletaan kaavan maarayksia. Edella mainituilla perusteluilla ja
ehdoilla maankaytto- ja kaavoitus puoltaa poikkeamista.

Lausunto luetaan kokonaisuudessaan kokouksessa

Rakentamislaki 57 §, 187 §

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus
on kokouksessaan 11.02.2025 § 63 siirtanyt kunnalle kuuluvan
paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen viranomaislautakunnalle.

Johtavan rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakunta paattaa, ettd RA- rakennuspaikan kayttétarkoitus
voidaan kaavallisesti rinnastaa poikkeamispaatoksen jalkeen AP-



Paatos

Jakelu

kiinteistoksi ja siten rakennuspaikalle voidaan mydntaa rakentamislupa
kayttétarkoituksen muutoksella pysyvalle asuinrakennukselle.

Rakentamisenluvat on haettava 2 vuoden sisilla paatoksen
antamisesta, muutoin poikkeamispaitos raukeaa.

Lisdksi viranomaislautakunta edellyttaa, ettad rakentamisluvan yhteydessa
tulee toimittaa selvitys rakennuksen energiatehokkuudesta ja
lampohavididen tasauslaskelma seka esittda lupakuvissa korjaukset ja
muutokset, joilla rakennus saadaan tayttdmaan minimi vaatimukset
asuinrakennukselle mm. energiatalouden parantamisen lisderistykset,
ilmanvaihto, juokseva vesi, esteettémyys, jne.

Viranomaislautakunta edellyttda, ettd rakennuksen jatevedet kasitellaan
ranta-alueita koskevien maaraysten ja vaatimusten mukaisesti.
Lahtdkohtaisesti jateveden on johdettava umpisailiéon.
Rakentamislupahakemuksessa tulee olla selvitys jatevesijarjestelmasta ja
soveltuvuudesta kyseiselle pohjavesialueelle.

Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan RakL 185 § mukaisesti.

Perustelut

Hakija on hakenut poikkeamista rantayleiskaavan maarayksista muuttaa
loma-asunnon kayttotarkoitus pysyvaksi asuinrakennukseksi kaavan RA-
alueelle.

Kiinteiston 1ahella sijaitsee seka AP etta AM-alueita, joten
kayttotarkoituksen muutos pysyvaksi asuinrakennukseksi ei aiheuta
yhdyskuntarakenteen hajautumista.

Vaikka rakennuspaikan pinta-ala ei tayta AP-alueen vahimmaispinta-ala
vaadetta, voidaan siitd myontaa poikkeaminen kuten myoés rakennuksen
etaisyydesta keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, kun otetaan
huomioon, ettd kyseessa on olemassa oleva rakennus ja rakennuspaikka.
Maankayttopaallikkd lausunnossaan myo6s puoltaa poikkeamista naista
kaavamaarayksista.

Kiinteistdn pinta-ala on 21230 m2, josta RA-rakennuspaikan osuus on n.
2300 m2. Rakennuspaikan pinta-ala ei tayta AP-paikan
vahimmaisvaatimusta, joten rakennusoikeuteen sovelletaan
rakennusjarjestyksen mukaisesti enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta, jolloin rakennusoikeutta on kaytettavissa n. 234 m2.
Rakennusoikeutta on kaytetty n. 78 k-m2.

Jatevesijarjestelmasta ei ole tarkempaa tietoa kuin maininta sakokaivosta.
Jatevesijarjestelma tulee saattaa ranta- ja pohjavesialueiden vaatimusten
mukaiseksi joko asentamalla umpisailio tai jarjestelman puhdistamat vedet
tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.

Viranomaislautakunta katsoo, etta edella esitetyin perustein ja ehdoin
hakemuksen seka maankayttopaallikon lausuntoon perustuen RA-
kiinteiston kayttotarkoituksen muuttaminen AP- kiinteistdksi ja loma-
asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaksi asuinrakennukseksi
kyseisella rakennuspaikalla ei aiheuta rakentamislain 57 §:ssa tarkoitettua
haittaa kaavan toteutumiselle ja alueidenkaytdén muulle jarjestamiselle eika
vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.



