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1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Iso-Sy6tteen asemakaavan osittainen muutos kortteleissa 18, 19 ja 20 seka niihin
liittyvalla katu- ja virkistysalueella.

Asemakaavan osittainen muutos koskee Pudasjarven kaupungin Iso-Syétteen asemakaavan
kortteleita 18, 19 ja 20 seka niihin liittyvaa katu- ja virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Pudasjarven kaupungin Iso-Sydtteen asemakaavan
korttelit 18, 19 ja 20 seka niihin liittyva katu- ja virkistysalue.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva Kkorttelialue sijaitsee Pudasjarven Iso-Syétteen
kaakkoisreunalla.

[so-Syote

A

Suunnittelualueen sijainti merkitty karttaan siniselld ympyrélla.

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa asemakaavaa vastaamaan toteutunutta
tilannetta ja tarkistaa asemakaavamerkintéja.
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2 Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkayttdlain 54 §:n  edellyttdmien
sisaltdvaatimusten mukaisesti.

2.1  Kaavaprosessin vaiheet

*  11.06.2024 § 191 Khall paatés asemakaavamuutoksen kéynnistamisesta
* 29.10.2024 § 332 Kaupunginhallitus, kaavaluonnoksen kasittely

e 29.1.2025 Kuulutus vireilletulosta

*  29.1.2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (AKL 63 §)

2+ 29.1.-28.2.2025 Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten
(AKL 62 § ja MRA 30 §)

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa tarkasteltiin Sydtteen asemakaavan kortteleiden 18, 19 ja 20
muuttamista matkailu- ja majoituspalvelualueesta loma-asuntoalueeksi, mutta tarkemman
tarkastelun  ja palautteen perusteella paadyttiin pitdytymaan matkailu-  ja
majoituspalvelualueessa. Korttelin 20 osalta tonttien rajausta tarkistetaan vastaamaan paremmin
toteutunutta tilannetta, sekd ohjataan rakennustdiden aiheuttamien muutosten sopeuttamista
ympardivddn maisemaan. Lisdksi muutetaan kevyen liikenteen ohjeellisen p&areitin sijainti
toteutuneen reitin mukaiseksi, ja tarkistetaan vesihuoltoverkoston tilantarpeet.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan
tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.

Ote laaditusta kaavaehdotuksesta (04/2026).
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3  Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pudasjarven Iso-Syétteen rinteilld tunturin  kaakkoisreunalla.
Suunnittelualue ja sen lahiympéaristd on paaasiassa matkailun, loma-asumisen seka
virkistystoiminnan kaytdssa. Suunnittelualueen vieressa, sen pohjoispuolella on tunturin laelle ja
huipulla olevalle hotellille johtava kokoojatie, Isosyétteentie, jolta suunnittelualue nakyy.
Isosydtteentien takana on loma-asuntoja. Suunnittelualueen eteldpuolella ympéristd on
luonnontilaisempaa. Iso-Syétteen laskettelukeskus sijaitsee suunnittelualueesta pohjoiseen.

Aluetta ympar6i ulkoilu- ja retkeilyalueeksi asemakaavassa osoitettu puustoinen alue.
Suunnittelualueen ita- ja eteldpuolelta kulkee valaistu kevyenliikenteenreitti.

Kulku suunnittelualueelle tapahtuu Syétekylantieltd Isosyotteentien kautta. Alueen tiestd on
kaartelevaa maaston kaltevuudesta johtuen.

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue sijaitsee Iso-Syodtteen tunturimaisemissa. Alue on Iso-Syétteen kaakkoisella
rinteelld, jossa maasto laskee kaakkoon. Alue on puustoista, joskin karuhkoa ja kivikkoista.
Puusto on p&dasiassa mantya ja kuusta, joiden seassa kasvaa muutamia koivuja. Alue on
rakentumattomien osien ulkopuolella varsin luonnontilaista.

Suunnittelualueen lansipuolella alla kilometrin paassa sijaitsee Iso-Sydtteen retkeilyalue.
Suunnittelualueesta kaakkoon noin 500 metrin paassa on suoalue.

Ortokuva suunnittelualueesta ja sen Idhiympéristésta. Suunnittelualue merkitty punaisella ympyrélla.
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Maisemaa suunnittelualueen itdpuolella. Kuvan oikeassa reunassa Kkorttelialueen itad- ja eteldpuolelta
kulkeva kevyenliikenteen véyla.
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Suunnittelualueen ja sen ympéristén rinnevarjostekuva. Suunnittelualue merkitty kuvaan punaisella
ympyrélld. (Maanmittauslaitos/Karttapaikka).

3.1.3 Rakennettu ymparisto ja kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ja sen ympéristossd on loma-asuntoja ja majoitusrakennuksia.
Suunnittelualueesta pohjoiseen, Iso-Syétteen huipulla on Hotelli Iso-Syodte, joka sisaltda myods
maisemaravintolan, pienen kylpylan, usean kokoisia tunturimdkkeja, seka laskettelurinteet ja
niiden yladasema.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole rakennetun kulttuuriympéariston arvokohteita.
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llmakuva suunnittelualueen I&hiympéristésta.

3.1.4 Liikenne

Liikenndinti suunnittelualueelle tapahtuu Syétekylantieltd Isosyotteentien kautta. Alueen tiestd on
kaartelevaa maaston kaltevuudesta johtuen. Isosyétteentielld liikennettd lisda kulku hotelli I1so-
Syotteelle, joka sijaitsee Iso-Sydtteen tunturin huipulla.

3.1.5 Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole tiedossa olevia arkeologisen
kulttuuriperinndn kohteita. Lahin tiedossa oleva kiinted muinaisjadnnés on Romevaara
(muinaisjaanndstunnus 1000011248) n. 700 metrid suunnittelualueelta etelaan Iso-Syodtteelta
kohti Romeojaa kulkevan polun lansipuolella. Tiedot tarkistettu muinaisjddnnoésrekisterista
7.8.2024 ja uudelleen Museoviraston karttapalvelusta 17.4.2026.

3.1.6 Maanomistus
Suunnittelualueen maat ovat osin Metsahallituksen ja osin yksityisessa omistuksessa.
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3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa alueidenkayttélain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttélain (AKL 24 §) mukaan tavoitteet on otettava huomioon
siten, ettd edistetaan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton
suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000, ja
tavoitteita on tarkistettu 2008. Alueidenkayttétavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat
voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan  kokonaismaakuntakaavaa uudistettin  vaihemaakuntakaavoituksen
periaatteella (AKL 27 §) vuosina 2009-2018, uudistamistyd sai lainvoiman tammikuussa 2022
(korkein hallinto-oikeus KHO 2022:11). Alueella voimassa ovat 1.-3. vaihekaavat, jotka tulee
huomioida asemakaavaa laadittaessa. Lisaksi aluetta koskee Pohjois-Pohjanmaan energia- ja
iimastovaihemaakuntakaava, joka on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 27.5.2025 § 5. Pohjois-
Pohjanmaan liitto on ilmoittanut maankaytté- ja rakennusasetuksen 93 § mukaisesti, etta
maakuntahallitus on 18.8.2025 antamallaan paatdksella (§ 92) maarannyt Pohjois- Pohjanmaan
energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan alueidenkayttdlain 201 § nojalla
ennen kuin se on saanut lainvoiman. Alueidenkayttélain 32 §:n mukaisesti maakuntakaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
at °
\—

P e

b

R R|A_ N B

Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen informatiivisesta yhdistelmakartasta (Pohjois-
Pohjanmaan liitto 27.5.2025). Suunnittelualueen sijainti merkitty karttaan punaisella ympyralla.
Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavojen yhdistelmakartassa matkailupalvelujen alueelle RM.
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Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa on voimassa seuraavat maakuntakaavamerkinnat ja

-maaraykset:

mv-2

et 1

RM

SL

Matkailun vetovoima-alue / matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (1.,
2. ja 3. vmkk)

Syotteen alue

Alueen  kehittdminen perustuu  matkailukeskuksen palveluihin  seka
kansallispuistoon, muuhun luontoon ja retkeilyyn liittyviin virkistystoimintoihin.
(2.vmkk)

Muinaismuistokohde (2. ja 3. vmkk)

Pohjavesialue (3. vmkk)

Tarkea pohjavesivythyke (3. vmkk)

Natura 2000-verkostoon kuuluva alue (1. ja 3. vmkk)

Maisemakallioalue (1. ja 3. vmkk)

Mineraalivarantoalue (3. vmkk)

Tarkea ulkoilu- tai retkeilyreitti (2. ja 3. vmkk)

Tarkea melonta- tai vesiretkeilyreitti (2. ja 3. vmkk)
Moottorikelkkailureitti tai -ura ( 2. ja 3. vmkk)

Virkistysalue (2. ja 3. vmkk)

Loma- ja matkailualue (2. vmkk)

Matkailupalvelujen alue (2. vmkk)

Luonnonsuojelualue (1. ja 3. vmkk)
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3.2.3 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Syétteen yleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna 2009.
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Ote voimassa olevasta Syoétteen yleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella ympyréalla.

Suunnittelualue sijoittuu yleiskaavan alueella loma-asuntoalueelle RA-1.

Suunnittelualueella voimassa olevat yleiskaavan merkinnat ja -maaraykset:

LOMA-ASUNTOALUE

Alue on tarkoitettu tiiviille loma-asutukselle.

RA-1

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

VR-1 alueelle saa rakentaa toiminnan kannalta valttdmattéman tiestén
seka yhdyskuntateknisen huollon vaatimat verkostot, niiden laitteet ja
varusteet huomioiden kuitenkin alueiden luonne ja niiden maisema- ja
luontoarvojen rakentamiselle asettamat vaatimukset ja rajoitukset.

Alueille saa rakentaa toiminnan ja yleisen virkistyskdytén kannalta
tarpeellisia latu- ja ulkoilureitteja, kevytrakenteisia taukopaikkoja
keitto- tai sadekatoksia ja muita vastaavia rakennelmia ja laitteita.

s KEVYEN LIIKENTEEN PAAYHTEYS

seessssnnses ULKOILUREITTI

Reittien ohjeellinen sijainti
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Pudasjarvella on vireilla Syodtteen osayleiskaava 2035. Kaavaehdotus on Kkasitelty
kaupunginhallituksessa 24.3.2026 §81. Osayleiskaavan ehdotuksessa suunnittelualue on
osoitettu loma-asuntoalueena RA-1. Alue varataan tiiviin loma-asumisen, virkistyksen seka
vahaisen palvelutoiminnan kayttéon. Alueen suunnittelussa on huomioitava uusien rakennusten
sopivuus ymparistdonsa. Alueella on sallittu ymparivuotinen asuminen, mikali se soveltuu alueen
muuhun maankayttédn. Alueen poikki on osoitettu jalankulun ja pyoérailyn reitti. Asemakaava-
alueetta sivuavat sekd joukkoliikenteen kehittamiskaytava ettd moottorikelkkareitti.
Suunnittelualueen pohjoispuolelle on osoitettu uusi varaus matkailupalveluiden alueelle (RM).
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Ote vireilld olevasta Syétteen osayleiskaavan 2035 ehdotuksesta.
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3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Iso-Sybtteen asemakaava, joka on hyvaksytty 2001.

@
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EN

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Asemakaavanmuutoksen sijainti on rajattu kuvassa sinisella.

Suunnittelualue kuuluu matkailu- ja majoituspalvelualueeseen RM-3. Korttelialuetta ymparoi
ulkoilu- ja retkeilyalue VR/s, jolla ymparisto sailytetaan.

Voimassa olevassa asemakaavassa on merkitty Isosyotteentielle varaus tiealueen alittavalle
kevyenliikenteen yhteydelle suunnittelualueen kohdalle.

3.2.5 Muut vaikutukset

Voimassa olevassa asemakaavassa on merkitty Isosydtteentielle varaus tiealueen alittavalle
kevyenliikenteen yhteydelle suunnittelualueen kohdalle. Toteutuessaan tien alitus aiheuttaa
kaivua tien ympaéristdssd sekd suunnittelualueen itéreunalla. Tien alituksen rakennustodistd
aiheutuu toteutuessaan tilapaistda hairiéta lahialueille. Alikulun toteuttaminen liséisi
likenneturvallisuutta alueella.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Pudasjarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen kokouksessaan 10.2.2025
§ 7. Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2025.

3.2.7 Pohjakartta ja kiinteistot

Alueelle on laadittu uusi alueidenkayttdlain 54a § (11.4.2014/323) mukainen asemakaavan
pohjakartta, joka tarkistetaan ja hyvaksytdan ennen asemakaavan hyvaksymiskasittelya.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittdd asemakaava toteutuneen tilanteen
mukaiseksi. Asemakaavassa ohjataan rakennuspaikan osan maisemointia, jotta rakentamisen
aiheuttamat muutokset korttelialuetta ympardivan ulkoilu ja retkeilyalueen rajalla sulautusivat
ympardivadn maisemaan. Ohjaaminen on tarkoituksenmukaista rakennuspaikan sijainnin seka
ympardivan alueen luonteen vuoksi.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo
Pudasjarven kaupungin paatés asemakaavamuutoksen kaynnistadmisesta 11.6.2024 Khall § 191.

Kaava on kuulutettu vireille 29.1.2025.
4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn. Osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, Kirjallisesti
tai suullisesti, mielipiteensa asiasta.

Kaava-alueen maanomistajat, yritykset ja toimijat
Matkailupalveluiden kayttajat ja loma-asukkaat

Lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset

Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Suomen elinvoimakeskus

Lupa- ja valvontavirasto

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Oulun museo- ja tiedekeskus

Osallisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.

4.3.2 Viranomaisyhteistyo

Keskeisia viranomaisia on tiedotettu kaavan vireilletulosta. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot
kaavatyon edetessa.

4.3.3 Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilld valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA
30 §) 29.1.-28.2.2025. Kaavaluonnoksesta ja muusta valmisteluvaiheen aineistosta saatiin
kahdeksan lausuntoa ja kaksi mielipidetta, joihin on laadittu vastineet.
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5 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutoksella tarkistetaan Syotteen asemakaavan korttelin 20 rakennuspaikka 2
vastaamaan toteutunutta tilannetta, ja osa rakennuspaikasta ohjataan maisemoitavaksi.

Alue sijaitsee erittdin keskeiselld paikalla Iso-Sy6tteen isoimmalle hotellille ja ndkdalaravintolalle
johtavan kokoojatien varressa, joten maisemointi tulee suunnitella ja toteuttaa viimeistellysti.
Tarvittaessa on rakennettava tukimuuri ja/tai luiskaa tuettava turvallisuuden takaamiseksi. Naiden
toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida rakennelmien soveltuminen maastoon, korkeus ja
huoltaminen seka muut, erityisesti naapurin asemaan vaikuttavat seikat.

Kevyenliikenteen paareitin ohjeellinen sijainti on siirretty vastaamaan toteutunutta reittia.
Korttelialueita ympardiva virkistysalue osoitetaan voimassa olevan kaavan mukaisesti ulkoilu- ja
retkeilyalueeksi, jolla ymparist6 sailytetaan.

Kaavamuutos laaditaan kunnan ja maanomistajan aloitteesta.

5.1 Asemakaavaratkaisu

Kaavamerkinnat ja -maaraykset Ioytyvat tadman selostuksen liitteenda olevalta
asemakaavakartalta.

Tassa asemakaavanmuutoksessa keskeisimmat kaavamerkinnat ovat:

; g Ulkoilu- ja retkeilyalue.
oIN PN

Alueen o0sa, jolla ymparistd sailytetaan.

Matkailu- ja majoituspalvelujen korttelialue.

Istutettava, luonnonmukaiseksi maisemoitava alueen osa.

Luiskaamisen ja pengertdmisen on tapahduttava siten, etteivat
maa-ainekset tai sade- ja pintavedet valu naapurikiinteistlle.
Tarvittaessa on rakennettava tukimuuri. Tukimuuri
suunniteltaessa on otettava huomioon sen soveltuminen
maastoon seka vaikutukset muuhun ymparistoon seka
viemarilinjan tilantarpeeseen.

IIII Jalankululle ja pyorailylle varattu katu/tie alue, jolla tonteille ajo
on sallittu.
HHHHHH[ Kevyenliikenteen péaareitin ohjeellinen sijainti.

000000 Ulkoilureitti.
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Asemakaavamaaraykset:

RM-3-kortteleissa on osoitettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 75 k-m? kohti.
RM-3-kortteleissa rakennuspaikkoja ei saa aidata.

RM-3-alueet on rakennettava kortteleittain yhtenéisté rakentamistapaa noudattaen.

Tontin rakentamattomat osat on sdilytettdva luonnontilaisina tai istutettava paikan luonnonmukaisilla lajeilla
tai kuntalla.

Asemakaava-alueella maisemaa muuttavat toimenpiteet, kuten puiden kaataminen, edellyttédvdt AKL 128
§:n mukaisesti maisematydlupaa.

Vastuu rakennuskortteleihin johtavien siséisten katujen ja muiden yleisten alueiden toteuttamisesta kuuluu
maanomistajalle/-haltijalle.

Rakennusten alimman vieméréitdvén lattiatason korkeusasema on hyvéksytettdvd kaupungin
rakennustarkastajalla rakentamislupavaiheessa.

5.2 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttélain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda
tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan
vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.2.1 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutos ei vaikuta nykyiseen, toteutuneeseen liikenneverkkoon.

5.2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kulttuuriymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvid vaikutuksia rakennettuun ymparistoon, silld kaavassa ei
osoiteta uusia rakennettavia alueita.

Kaavamuutoksella siistitddn ja maisemoidaan alueelle toteutetut penkereet, joten muutos
parantaa rakennettua ymparistda.

Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita, joten kaavalla ei ole vaikutusta
rakennettuun kulttuuriymparistoon.

5.2.3 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintoon

Alueella ei ole tiedossa olevia arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita, joten kaavalla ei ole
vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintddn.

5.2.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavan muutoksessa korttelin 20 rakennuspaikka 2 laajenee hieman alkuperaisesta
asemakaavasta toteutuneen tilanteen mukaiseksi. Laajenevan alueen osalta kaavassa annetaan
maarays alueenosan maisemoinnista luonnonmukaiseksi, jotta alueen rakentamisen
seurauksena havinnytta kasvillisuutta ja luonnonymparistéad saataisiin kompensoitua, ja alue
sulautuisi paremmin ymparoivaan maisemaan. Lisaksi annetaan yleismaarays, jolla alueen tontit
on sailytettdva luonnontilaisina, tai ne on istutettava paikan luonnonmukaisella lajistolla ja
kuntalla. Asemakaavan muutoksella on siis toteutuessaan vahaisia positiivisia vaikutuksia
luontoon ja luonnonymparistoon.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Tiia Luukkonen, Arkkitehti
Sweco Finland Oy
Oulu

Kristiina Strommer, Arkkitehti, YKS-260
Sweco Finland Oy
Oulu
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