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Valmistelija

Hallintojohtaja Henri Patsi, p. 0401595715

Pudasjarven kaupunki omistaa Syétteelld LumiAreena -tapahtuma- ja
liikunta-areenan. Kohde on otettu kaytté6n vuonna 2019.

Nykyinen varaus- ja vuokraustoiminnan operointisopimus paattyy
31.12.2026. Tuloja tuottava areenan tapahtuma- ja liikuntakaytté ovat
jaaneet verrattain vahaisiksi. Kaupunki tunnistaa LumiAreenan merkityksen
Syoétteen ja koko kaupungin matkailun kehittamiselle, ja kaupunki on
sitoutunut toimintaan ja sen kehittdmiseen. Kohteella arvioidaan olevan
kaupallista potentiaalia, mutta samalla on tunnistettu etta potentiaalin
hyddyntaminen edellyttanee merkittavid muutoksia areenan operointiin.
Uuden toimintamallin valmisteluun on osallistettu yrittgjia.

Uusi toimija valitaan julkisella kilpailutuksella (kayttéoikeussopimus) 3
vuoden sopimuskaudeksi, jota voidaan jatkaa kahdella yhden vuoden
mittaisella optiokaudella (3+1+1).

Areenan ylakerrassa olevat liiketilat ja areenan alakerrassa oleva kuntosali
ovat kaytdssa ja muodostavat toimivan kokonaisuuden, eivatka kyseiset
tilat kuulu operointisopimuksen piiriin.

Uusi malli tarkoitta areenan vuokraamista valitulle yrittgjalle, jolloin
vuokraustoiminta tapahtuisi yrittdjan lukuun 1.1.2027 alkaen seuraavasti:

- Operaattori saa:

- kayttdoikeuden areenan saliin, ylakerran (ylatason) aulatilaan (aulatilasta
kulku my®s liiketiloihin), we-tiloihin, siivoustiloihin, areenan salin
yhteydessa olevaan varastoon.

(Lisatietoja: Talla hetkella areenan salin kaytt6a suljettuihin
kokouksiin/tilaisuuksiin haastaa, etta ylakerran aulatilan (jossa myos
liiketilat) ja areenan valilld on vain verho. Tama ei ollut ongelma
esimerkiksi keikkakaytdssa, jolloin ylakerran aulatilassa toimii narikka ja
koska keikka-ajankohtina ylakerran liiketilat eivat kdytdnndssa ole avoinna,
jolloin ulkopuolisten paasy voidaan estaa myos ylakerran aulatilaan.
Todennakodisesti mahdollisuus kayttaa kokousta myds suljettuihin
kokouksiin on kuitenkin operaattorille kaupallisesti tarkea. Talta osin
kilpailutuksessa kaytetaan optiomenettelyd, jossa perusvaihtoehdon
(teknisia muutoksia em. seikan osalta ei toteuteta), pyydetaan tarjoamaan
optiona hinta vaihtoehdolle, jossa tilaaja (kaupunki) toteuttaa ennen
sopimuskauden alkamista valiseinan yldaulan ja areenan salin valille.

Toisena toimintaa rajoittavana tekijana on havaittu lampiman varastotilan
puute, silla salin yhteydessa oleva varasto on pieni ja tdynna salin
kalustamiseen soveltuvia kalusteita, liikuntavalineitd ja AV/PA-tekniikkaa.
Tama vaikeuttaa saanndllisessa kaytossa (esim. anniskelu) tarvittavan
materiaalin varastointia. Taltakin osin kilpailutuksessa kaytetaan
optiomenettelyd, jossa perusvaihtoehdon (teknisid muutoksia em. seikan
osalta ei toteuteta), pyydetadan tarjoamaan optiona hinta vaihtoehdolle,



jossa tilaaja (kaupunki) toteuttaa ennen sopimuskauden alkamista
vahintdan 10 nelimetrin kokoisen lampiman lisavarastotilan (esim. kontti)
areenan salin laheisyyteen.

Lisatietoja kohteesta, mm. suuntaa-antava pohjakuva liitteena olevasta
LumiAreenan esitteesta (sis. osittain vanhentunutta tietoa). Sivulla 3
olevassa Ylatason pohjakuvassa oleva Monikayttosali-niminen tila
muunnettu siten, etta valtaosan siita vievat liiketilat, jotka eivat kuulu
operointisopimuksen piiriin. Sisddnkaynti areenan saliin ja narikka
mahtuvat kuitenkin toimimaan em. tilan vapaissa ja operaattorin kayttoon
tulevissa tiloissa. Lisatietoja LumiAreenasta myds kaupungin verkkosivuilta
osoitteesta
https://www.pudasjarvi.fi/likuntapalvelut/sisaliikuntapaikat/lumiareena/)

- kaikki areenan vuokratulot; hinnoittelusta paattaa operaattori

- Operaattori voi myyda vuokraan sisaltyen tai tai lisdpalveluina muita
toimintaan liittyvia palveluita kuten aulapalveluita, AV-tukea
esitystekniikkaan, muita kokouspalveluita, ateriapalveluita ja/tai anniskelua
- Operaattori myy kohdetta kuin omaansa, mika mahdollistaa myés
integroinnin operaattorin muuhun markkinointiin/myyntiin.

Operaattori vastaa/maksaa:

- kilpailutuksessa tarjpamansa kuukausikorvauksen

- areenan siivouksen ml. saniteettituotteet

- tilojen kaytosta tilaisuuksissa suoraan aiheutuvat kustannukset pois
lukien esiintymislavan rakentamisesta ja purkamisesta seka
liikuntakayttoon tarkoitetun lattiapinnan muun kaytén ajaksi peittdmisesta
ja purkamisesta aiheutuvat kiinteistohuollon kustannukset

- toiminnan edellyttdmat vakuutukset (vahintdan vastuuvakuutus,
tarvittaessa operaattorin oman toiminnan vakuutukset)

Areenan omistaja (kaupunki) vastaa/maksaa:

- muut kulut, mm. sahko, lampd, vesi, kiinteistdhuolto, jatehuolto, vartiointi,
rakennuksen vakuutukset

- likuntakayton edellyttdmien pukuhuoneiden kayttdoikeuden jarjestaminen
operaattorille (areenan vieressa olevat pukuhuoneet on vuokrattu muulle
toimijalle)

- ohjaus linkilld kaupungin verkkosivuilta operaattorin verkkosivuille

- perehdytyksen kohteen AV-laitteisiin

- perehdytyksen kohteen turvallisuusasioihin

Kilpailutuksessa kysytdan korvauksen maaraa (alv 0), jonka tarjoaja
tarjoaa kaupungille kuukaudessa (alv 0). Valintaperusteena on pisteytys
siten, etta perushinnan painoarvo on 50 % ja optioiden sisaltavien hintojen
painoarvot 15 % (valiseina toteutetaan),15 % (lisdvarastotila toteutetaan) ja
20 % (seka valiseina etta lisdvarastotila toteutetaan). Mitd suurempia ovat
tarjotut hinnat, sita korkeampi on pisteytys. Operaattorin valinta tehdaan
viimeistaan syksylla 2026, jotta operaattori voi aloittaa
markkinoinnin/myynnin 1.1.2027 alkavasta ajankohdasta eteenpain.

HUOM! Tilaaja paattaa hankintapaatoksen tehdessaan, valitseeko se
kilpailutuksen voittajalta perustarjouksen vai jonkun optioista sisaltavan
vaihtoehdon. Tarjoaja voi pyrkia varmistamaan valiseinan ja/tai
lisdvarastotilan toteuttamisen ja talta osin areenan paremman
hyddynnettavyyden tarjoamalla néissa vaihtoehdossa niin paljon



perushintaa paremman hinnan, etta tilaaja paatyy toteuttamaan
muutostydn/muutosty6t.

Edella esittelytekstissa esitetty ei sido tilaajaa kilpailutuksessa, vaan
lopulliset (mahdollisesti esittelytekstista osin muuttuneet) tiedot julkaistaan
hankintailmoituksessa.

Hankintailmoituksen luonnos ja muuta oheismateriaalia on toimitettu
kaupunginhallituksen jasenille oheismateriaalina.

Yritysvaikutusten arviointi: Vaikutukset ovat suorat ja merkittavat operaattoriksi valitulle yritykselle.

Kaupunginjohtajan esitys

Paatos

Jakelu

Lisaksi merkittavia vaikutuksia on Syotteella toimiville matkailualan
yrityksille. Parhaimmillaan LumiAreenasta kehittyy vilkas tapahtuma- ja
kokouskeskus, mika voi vaikuttaa laajaa joukkoon paikallisia yrityksia.

Kaupunginhallitus hyvaksyy ko. hankinnan kilpailutusasiakirjojen keskeiset
periaatteet. Yksityiskohtia voidaan tarkentaa virkatydna ennen
kilpailutuksen kaynnistamista.



