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Haetaan poikkeamista loma-asunnon rakentamiselle kaavan vastaisena

Haetaan poikkeamislupaa vapaa-ajan asunnon rakentamiseksi voimassa
olevan Pudasjarven kaupungin Livojokivarren rantayleiskaavan mukaisen
rakennusalan ulkopuolelle sekd kaavan salliman enimmaiskerrosalan
ylittamiseksi. Kyseessa on poikkeaminen alueidenkayttolain 171 §:n
mukaisesti kaavan osoittamasta rakennuspaikasta kiinteiston sisalla seka
rakennusoikeuden maarasta.

PERUSTELUT POIKKEAMISELLE (Alueidenkayttolaki 171 §)
Alueidenkayttdlain 171 §:n mukaisina erityisina syina rakennuspaikan
siirtdmiselle kaavan osoittaman alueen ulkopuolelle seka
rakennusoikeuden vahaiselle ylittdmiselle esitetaan seuraavat tekijat:

1) Tulvavaara ja maasto-olosuhteet:

Kaavan osoittama alkuperainen rakennuspaikka sijaitsee alavalla
maastonosalla, joka on alttiina sdanndlliselle tulvinnalle.
Poikkeamisluvassa kuvattu rakennuspaikka sijoittuu maastollisesti
korkeammalle tulva-vaara alueesta.

2) Sahkolinjan aiheuttama turvallisuusriski ja rajoite:

Kaavaan merkitty alkuperainen rakennusala sijaitsee sahkojohdon alla /
valittdbmassa laheisyydessa. Rakentaminen sahkdlinjan alle tai sen suoja-
alueelle on turvallisuusmaaraysten ja verkkoyhtion ohjeistusten vuoksi
mahdotonta tai aiheuttaa huomattavan turvallisuusriskin.
Poikkeamisluvassa kuvattu rakennuspaikka sijaitsee sahkélinjan suoja-
alueen ulkopuolella ja varmistaa sdhkéverkon hairiéttdéman yllapidon.

3) Pohjaolosuhteet ja rakentamisen taloudellisuus:
Teetetyn maaperatutkimuksen perusteella uuden rakennuspaikan
maaperaolosuhteet ovat paremmat ja maapera on kantavaa. Alkuperainen
rakennuspaikka vaatisi maaperan laadun vuoksi massanvaihtoja.
Siirtamalla rakennuspaikka uuteen sijaintiin valtetaan raskaat ympariston
kuormittavat maamassojen siirrot, hydédynnetaan tontin luonnollista
kantavuutta ja saavutetaan teknisesti seka taloudellisesti kestavampi
perustamisratkaisu.

4) Rakennusoikeuden vahainen ylittdminen ja toimintojen keskittaminen
Rantayleiskaavan sallima loma-asunnon enimmaiskerrosala kiinteistolla on
100 m2. Haetaan poikkeamista siten, ettd loma-asunnon kerrosalaksi



Kunnallistekniikka

sallitaan 120 m? (ylitys 20 m?). Perusteluina neliomaaran vahaiselle
korottamiselle esitetdan seuraavat toiminnalliset ja sosiaaliset syyt:

- Etatydmahdollisuudet: Neliomaaran korotus mahdollistaa erillisen ja
toimivan etatyopisteen sijoittamisen loma-asuntoon siten, ettei se supista
varsinaisia oleskelu- ja majoitustiloja tai vaadi etatydhon soveltuvaa
lisdrakennusta.

- Esteettomyys ja varautuminen ikadantymiseen: Suurempi pinta-ala
mahdollistaa riittdvan valjat kulkureitit, leveammat oviaukot seka
tasoerottomat ja turvalliset pesu- ja saunatilat saman katon alle. Tama
varmistaa rakennuksen kaytettavyyden myds ian karttuessa tai
liikkumiskyvyn heiketessa ilman mydhempid muutostoita.

Rakennuksen siirto ei aiheuta haittaa naapureille, eikd se muuta alueen
maisemallista ilmetta kaavailtuun verrattuna, ja siirto on 40-50 m
alkuperaisesta rakennuspaikasta eli suhteellisen pieni. Uusi
rakennuspaikka jaa tasaisesti naapuripihapiirien keskikohtaan
mahdollistaen hyvan yksityisyyden kaikille.

EDELLYTYSTEN TAYTTYMINEN (Alueidenkayttolaki 172 §)

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei vaikeuta
luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen johtaa
tarkoituksenmukaisempaan, turvallisempaan ja kestavampaan
rakentamistulokseen kuin voimassa olevan kaavan kirjaimellinen
noudattaminen.

Vesijohto ja sédhko

Rakennustarkastajan selvitys hankkeesta

Kaavamaaraykset livojokivarren rantayleiskaavassa RA alueelle toteavat
seuraavaa:

Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3500 m2. Jos rakennuspaikka on
litettavissa keskitettyyn jatevesin kasittelyyn, on rakennuspaikan
vahimmaiskoko 2 000 m2. Rantarakennuspaikan rantaviivan pituuden tulla
olla vahintaan 40 m. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon
ja siihen liittyvia talousrakennuksia 180 k-m2 kokonaisrakennusoikeuden
puitteissa. Loma-asunnon suurin sallittu kerrosala saa olla enintdan 100 k-
m2.

Yleisissa maarayksissa todetaan seuraavaa:

Maasto-olosuhteista ja pohjakartan tarkkuudesta johtuen rakentamiseen
osoitettujen alueiden rajoista voidaan vahaisesti poiketa, jos se on tarpeen
teiden tai rakennusten sijoittamisen kannalta. Rakennuslupaa ei saa
myontaa, ennen kuin rakennuspaikka on merkitty maastoon.

Kyseessa on nyt 120 m2 loma-asunnon rakentamisesta kaavassa
osoitetun rakennuspaikan ja maarayksen vastaisesti.

Hakemus kohdistuu Livojoen rantayleiskaavan kiinteistolle osoitetun
lomarakennuspaikan ulkopuolelle ja ylittda loma-asunnolle osoitetun
kerrosalan.

Rakennusvalvonta on todennut alustavassa tarkastelussa, ettei
rakennuspaikan siirrolla ole kaavan toteutumisen kannalta suurta
merkitysta. Loma-asunnon kerrosalan ylitys on 20 %.

Lomarakennus palvelee kiinteiston paarakennuksena, jonka pihapiiri
sijaitsee nyt osoitetussa paikassa yli 25 metrin etaisyydella Rytinkijarven
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rakennettavaan rakennukseen tule vesi ja sahkd. Rakennuksen jatevedet
kasitellaan erillisen suunnitelman ja kaavamaaraysten mukaisesti.
Asemapiirroksen mukaisesti rakennus tulee sijoittaa yli 25 metrin
etaisyydelle rantaviivasta puustoisen suojavyohykkeen suojiin.



Kaavoitustilanne

Poikkeamisen edellytykset

Livojoen rantayleiskaava

RL 57 §, (Rakentamislaki 751/2023, tuli voimaan 1.1.2025.)
Poikkeamista haetaan loma-asunnon rakentamiselle Livojoen
rantayleiskaavan alueelle, jolle on merkitty rakennuspaikka, mutta
vapaa-ajan rakennuksen kerrosalaa ja rakennuspaikkaa kaavan
vastaisesti

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset:

Naapureiden kuuleminen

Lausunnot

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteet

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttblaissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edelld sdadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyodluvan tarvetta ja edellytyksia eikd 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
myodntaa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.
Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa mydntaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rajanaapurit on kuultu

Maankayttdopaallikon 2.10.2026 antama lausunto on puoltava edellyttaen
ettad lausunnon mukaiset ohjeet huomioidaan. Maankayttopaallikon
lausunto luetaan kokonaisuudessaan kokouksessa.

Rakentamislaki 57 §, 187 §

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus
on kokouksessaan 11.02.2025 § 63 siirtanyt kunnalle kuuluvan
paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen viranomaislautakunnalle.

va. johtava rakennustarkastajan esitys

Viranomaislautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan kiinteistolle
rakentaa 120 m2 kerrosalan kokoisen vapaa-ajan rakennuksen
Livojokivarren rantayleiskaavan kaavamaarayksen vastaisesti ja sijoittaa
rakennus kaavassa osoitetun rakennuspaikan vastaisesti.

Rakentamislupa on haettava 2 vuoden sisalla paatoksen antamisesta,
muutoin poikkeamispaatos raukeaa. Paatos ei koske muita
asemapiirroksessa esitettyja rakennuksia.

Viranomaislautakunta edellyttda, ettd rakennuspaikan jatevedet kasitelldan
kaavaa koskevien maaraysten ja vaatimusten mukaisesti. Seka edellyttaa
ettd maankayttépaallikdn lausuntoa tulee noudattaa.

Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan RakL 185 § mukaisesti.
Perustelut



Paatos

Jakelu

Hakija on hakenut lupaa vapaa-ajan rakennuksen rakentamiselle
Rytinkijarven rantaan, jossa on voimassa Livojokivarren yleiskaava.

Rakennuspaikalle kulku jarjestyy kiinteistdn sisalla, rakennuspaikalle ei
tarvita uutta liittymaa koska kulku tapahtuu Heikkilantien kautta.

Rakennettaessa asemapiirroksen mukaiselle sijainnille, jaa ranta-alueelle
riittdva suojapuuvyodhyke rannan ja rakennuksen valiin.

Rakennus sijoittuu yli 50 metrin etaisyydelle naapurikiinteistdjen rajoista ja
riittavan etaalle sahkdlinjasta.

Rakennusoikeus vapaa-ajan rakennukselle vahentda vastaavasti muiden
mahdollisesti kiinteistdlle rakennettavien rakennusten rakennusoikeutta ja
pitda kiinteiston rakennusoikeuden edelleen samana kuin se on
kaavamaarayksessa eli 180 m2.

Viranomaislautakunta katsoo, etta edella esitetyin perustein ja ehdoin
vapaa-ajan rakennuksen rakentaminen kyseiselle rakennuspaikalle ei
aiheuta rakentamislain 57 §:ssa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja
alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnonsuojelun tai
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Rakennuspaikka ei sijaitse pohjavesialueella eika kulttuurihistoriallisesti
merkittavalla alueella. Rakennuspaikan valittdmassa laheisyydessa ei
sijaitse muinaismuistolain nojalla suojeltuja kohteita.

Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merk. Maankayttopaallikon lausunto luettiin kokonaisuudessaan
kokouksessa.



