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Valmistelija
Hakija

Aika ja peruste

Omistus

Rakennuspaikka

Rakennustoimenpide

va. johtava rakennustarkastaja Teijo Kettunen puh. 0400-384691

Kaupungille 1.10.2026 saapuneella hakemuksella RakL 57 §:n nojalla,
Pudasjarven kaupungin Hetejarven kylassa, Ontamojarven rannalla 615-
401-1-45 Halmeniemi nimisella tilalla.

Kauppakirja 25.11.2020
Kunta: Pudasjarvi

Kyla: Hetejarvi

Tila: 615-40-1-45, Halmeniemi

Rakennetaan vapaa-ajan asunto, sauna ja grillikatos

Hakemuksen perustelut ja erityiset syyt

Rakennus tulee sijoittumaan alle 100 metrin etaisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta mitattuna. Tontille ei ole
mahdollista rakentaa yli 100 metrin pddhan rannasta. Maasto nousee heti
rannasta ylospain, joten tulva riskia ei rakennukselle tule.

Rakennustarkastajan selvitys

Kunnallistekniikka

Kaavoitustilanne

Rakennettu

Haetaan poikkeamista kiellosta rakentaa rantavyohykkeelle ilman
asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Poikkeamishakemuksella haetaan lupaa n. 49 k-m2 vapaa-ajan
rakennuksen rakentamiselle ja saunan rakentamiselle jonka kerrosala on
n. 25 k-mz. Rakennetaan myds grillikatos.

Vapaa-ajan rakennus rakennetaan n. 50 metrin etaisyydelle Ontamojarven
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Tulevaan
saunarakennukseen jaa etaisyyttd Ontamojarvesta 25 m. Rantaviivaa n. 81
metrid. Rakennusjarjestyksen mukainen 5000 m2:n pinta-alavaatimus ei
tayty. Kiinteiston pinta-ala on 4128 mz. Kiinteistolla ei ole rakennettuna talla
hetkelld mitdan. Lomarakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on loma-
asuntokiinteistolla 180 k-m: eika rakentaminen tule ylittdmaan sallittua
rakennusoikeutta.

Ei kunnallistekniikkaa
Ei kaavaa

Ei rakennettu

Poikkeamisen edellytykset

RakL 57 §, (Rakentamislaki 751/2023, tuli voimaan 1.1.2025.)

Poikkeamista haetaan vapaa-ajan rakennuksen, saunan ja grillikatoksen
rakentamiselle rakentamattomalle kiinteistdlle, kaavoittamattomalle ranta-
alueelle.



Naapureiden kuuleminen

Lausunnot

Ematilatarkastelu

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset:

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttblaissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tédssa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edella sdadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
myontaa muista sijoittamisen edellytyksisté suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistohairiota
aiheuttamattomaan kayttdéon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saanndksia 1
momentissa tarkoitetusta luvasta.

Hakija on kuullut rajanaapurit itse. Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa

Maankayttopaallikon 09.11.2026 antama lausunto on puoltava
lausunnossa mainituin ehdoin ja huomioin. Maankayttépaallikon lausunto
luetaan kokonaisuudessaan kokouksessa.

Ematilatarkastelu ja siind kaytetty mitoitus mahdollistaa uusien
rakennuspaikkojen muodostamista ematilan tarkastelun kohteena oleville
ranta-alueille enemman, mita yleiset rakentamisen edellytykset huomioiden
on mahdollista edes muodostaa. Tilan 615-401-1-45 Halmeniemi
muunnettuun rantaviivaan perustuva tilakohtainen mitoitus on vain 0,29,
mutta rakentamismahdollisuutta tarkastellaan ematilakohtaisesti ja tila on
erotettu runsaasti rakentamatonta rantaa omaavalta Taipaleenrinteen
tilasta, jolla on mahdollisuus uusiin rakennuspaikkoihin. Ematilatarkastelu
puoltaa myodnteistd poikkeamispaatosta, mikali muut yleiset rakentamisen
edellytykset kiinteistolla tayttyvat. Alustavan karttatarkastelun perusteella
yli puolet kiinteistdsta on tulva-aluetta ja myds sille johtava tieyhteys on
pitkalti tulva-alueella.

Sovelletut oikeusohjeetRakentamislaki 57 §, 187 §

Perusteet

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus
on kokouksessaan 11.02.2025 § 63 siirtanyt kunnalle kuuluvan
paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen viranomaislautakunnalle.



va. johtavan rakennustarkastajan esitys
Viranomaislautakunta paattaa, ettd uudisrakentaminen on mahdollinen
RakL 57 § mukaisesti. Rakennukset sijoitetaan asemapiirroksessa
esitettyihin paikkoihin siten etta vapaa-ajan rakennus, n. 49,0 k-m2,
sijoitetaan n. 50 metrin etaisyydelle Ontamojarvesta ja saunarakennus, n.
25,0 k-m2, sijoitetaan vahintaan 25 metrin pddhan Ontamojarvesta ja
harmaavesien imeytys vahintaan 30 metrin paahan jarvesta. Poiketaan
rakennusjarjestyksen mukaisesta uuden rakennuspaikan pinta-
alavaatimuksesta 5000 k-m2 siten etta rakennuspaikan koko on 4128 k-
m2. Tulee noudattaa maankayttopaallikon 09.11.2026 antamaa lausuntoa.

Ematilatarkastelu puoltaa myodnteista poikkeamispaatdsta, mikali muut
yleiset rakentamisen edellytykset kiinteistolla tayttyvat.

Hakija on tietoinen, etta yli puolet kiinteistdsta on tulva-aluetta ja myds sille
johtava tieyhteys on pitkalti tulva-alueella ja toteuttaa mahdollisen
hankkeen omalla vastuulla.

Rakentamisluvat ovat haettava 2 vuoden sisalla paatéksen antamisesta,
muutoin luvat raukeaa.

Viranomaislautakunta edellyttda, ettd mahdolliset rakennusten jatevedet ja
muut jatteet kasitellddn maaraystenmukaisesti. Rakentamisluvassa
esitettava tarkempi selvitys kiinteiston jatevesijarjestelmasta.

Rakentamislupahakemuksen tulee liittaa selvitys kiinteiston kaikista
tulevista rakennuksista ja rakennelmista; pinta-ala, varusteet,
rakennusajankohta ja kayttotarkoitus ja liittdd maaraysten mukainen uusi
asemapiirros rakentamislupahakemuksen liitteisiin. Uuteen
asemapiirrokseen rakennusten sijoittelu tulvavaara huomioiden.

Rakentamisluvassa paatetaan lopullisesti tulevaan kohteeseen liittyvat
tarkemmat ehdot ja tarkastellaan sijainnit tarkemmin, huomioiden erityisesti
tulvavaara.

Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan RakL 185 § mukaisesti.
Perustelut

Hakija on hakenut poikkeamista RakL 57 § mukaisesta
suunnittelutarpeesta ranta-alueella. Tuleva rakentaminen tulee
sijaitsemaan Ontamojarven vesistdn alueella.

Alueidenkayttdlain 72 § mukaisesti meren tai vesiston ranta-alueeseen
kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakentamisluvan myoéntamisen perusteena. (21.4.2023/752).

Mitad 1 momentissa saadetaan, koskee myds ranta-aluetta, jolla
rakentamisen ja muun kayton suunnitteleminen paaasiassa rantaan
tukeutuvan loma-asutuksen jarjestdmiseksi on tarpeen alueella
odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

Nain ollen hakemuksen mukainen ranta-alueelle sijoittuva rakentaminen
tulee kasitella RakL 57 § mukaisesti poikkeamisena, jossa poiketaan
Alueidenkayttolain 72 § mukaisesta suunnittelutarpeesta ranta-alueella.

Tassa tapauksessa poikkeamista haetaan uuden lomarakennuksen
rakentamiselle, n. 49 k-m2, seka saunan rakentamiselle n. 25 k-m2.

Rakentaminen ei tule ylittdmaan Pudasjarven rakennusjarjestyksen
lomarakennuspaikalle sallittua rakennusoikeutta haja-asutusalueella.
Kiinteistdn pinta-ala on 4128 m2 ja rakennusjarjestyksen mukainen
rakennusoikeus vapaa-ajan kiinteistélle on enintdan 180 k-m2.

Ematilatarkastelu puoltaa myodnteista poikkeamispaatdsta, mikali muut
yleiset rakentamisen edellytykset kiinteistolla tayttyvat.



Paatos

Jakelu

Jatevesijarjestelman tulee tayttaa rantavydhykkeelld olevan rakentamisen
vaatimukset. Jatevesijarjestelman tarkemmat tiedot tulee esittaa
rakentamislupahakemuksessa.

Viranomaislautakunta katsoo, etta rakentaminen kiinteistolle 615-401- 1-45
ei aiheuta rakentamislain 57 §:ssa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle tai
alueidenkaytén muulle jarjestadmiselle eika vaikeuta luonnonsuojelun tai
rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Rakennuspaikka ei sijaitse pohjavesialueella eikd mydskaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Rakentaminen ei
mydskaan vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistdon
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen.



