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Sosiaali- ja terveydenhuollon sekd pelastustoimen toimitilojen vuokraustoiminnan
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Asianosainen/
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Peruste

Pudasjarven Liikekiinteistdt Oy
Tausta

Pudasjarven kaupunginvaltuusto on 18.08.2025 (§ 47)
kokouksessaan kasitellyt sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen toimitilojen vuokraustoimintaan liittyvaa
yhtidittamisvelvollisuuttaan ja paattanyt perustaa tata varten
uuden kaupungin 100 % omistaman markkinoilla toimivan
tytaryhtion, jonka nimeksi on sittemmin rekisteroity Pudasjarven
Liikekiinteistot Oy.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 14.10.2025 (§ 316) tehnyt
periaatepaatdksen yhtidittamisen kohteena olevista toimitiloista ja
valtuuttanut hallintojohtajan paattdmaan toimitilojen
apporttiluovutuksesta viranhaltijapaatoksilla seka toteuttamaan
muut tarvittavat yhtidoikeudelliset jarjestelyt Pudasjarven
kaupungin ja perustettavan Pudasjarven Liikekiinteistét Oy:n
valilla.

Talla viranhaltijapaatoksella hyvaksytaan toimitilojen
vuokraustoimintaa koskevan siirron yhtiéoikeudellinen
toteuttaminen seka tehdaan periaatepaatos tarvittavien maa-
alueiden vuokraamisesta ja tarvittavasta
hallinnanjakosopimuksesta.

Yhtioitettavit kohteet

Yhtioon siirrettavat toimitilat ja muut omaisuuserat on kuvattu
apporttisopimuksessa ja sen liitteissa (liite 1).

Kuntalain 130.2 § mukaan kunnan luovuttaessa tai antaessa
vuokralle vahintddn kymmeneksi vuodeksi omistamansa
kiinteiston ilman 1 momentin mukaista tarjouskilpailua,
puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteistén markkina-arvo
tai markkinaperusteinen vuokrataso. Rakennusten arvon
markkinaehtoisuus on varmistettu kaupungin hankkimilla
ulkopuolisen arvioitsijan kayvan arvon lausunnoilla.

Yhtioittimisen toteuttaminen

Pudasjarven Liikekiinteistdét Oy ja Pudasjarven kaupunki sopivat
vuokraustoiminnan yhtidittdmisesta, jossa Pudasjarven kaupunki
luovuttaa yhtidlle sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen
toimitilojen vuokraukseen liittyvan toimintansa, ja vastikkeena
vuokraustoiminnan luovutuksesta Pudasjarven Liikekiinteistot Oy
antaa Pudasjarven kaupungille uusia osakkeitaan. Luovutuksen
taustalla on kaupungin lakisaateinen velvollisuus yhti6ittaa sen
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markkinaehtoinen toiminta erilliseen yhtiéén. Pudasjarven
Liikekiinteistot Oy jatkaa sille 1.1.2026 klo 00:01 siirtyvaa sosiaali-
ja terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitilojen
vuokraustoimintaa.

Pudasjarven kaupunki on tehnyt Pudasjarven Liikekiinteistét Oy:n
ainoana osakkeenomistajana yhtidkokousta pitamatta
osakkeenomistajan paatoksen osakeannista Pudasjarven
Liikekiinteistot Oy:n hallituksen paatésehdotuksen mukaisesti.
Osakeannissa osakkeista maksettava merkintahinta on
vuokraustoiminnasta koostuvan apporttiomaisuuden
siirtoajankohtana apporttiomaisuuteen kohdistuvien varojen ja
velkojen kaypien arvojen erotus (nettoapportti). Osana
apporttiomaisuutta siirretddn myoés alkukassaa vastaava maara
kassavaroja laadittujen laskelmien mukaisesti. Vastikkeena
vuokraustoiminnan siirrosta kaupunki saa Pudasjarven
Liikekiinteistot Oy:n osakeannissa apporttiomaisuuden arvoa
vastaavan maaran osakkeita, 9 900 kappaletta.

Yhtion hallitus vahvistaa apporttiomaisuuden siirtoajankohdan
kayvan arvon Pudasjarven kaupungin siirtoajankohdalle
laadittavan taseen valmistuttua. Tavoitteena on, etta
nettoapportin arvo ja siten toteutunut merkintahinta vahvistetaan
viimeistdan kolmen (3) kuukauden kuluessa siirtohetkesta lukien.

Apporttisiirrosta sovitaan tarkemmin apporttisopimuksessa ja sen
liitteissa (liite 1). Apporttisiirron toteutusajankohta on 1.1.2026 klo
00.01.

Pudasjarven Liikekiinteistot Oy:606n tehtava apporttisijoitus
valtiontukisdantelyn nakdkulmasta

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1)
mukaan, jollei perussopimuksissa toisin maarata, jasenvaltion
myontama taikka valtion varoista muodossa tai toisessa
myonnetty tuki, joka vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua
suosimalla jotakin yritysta tai tuotannonalaa, ei sovellu
sisamarkkinoille, siltéd osin kuin se vaikuttaa jasenvaltioiden
valiseen kauppaan. Jotta voidaan maarittda, onko kaupungin
sijoitus valtiontukea, on markkinataloustoimijaperiaatteen mukaan
tarpeen arvioida, olisiko vastaavan kokoinen ja tavanomaisissa
markkinatalouden olosuhteissa toimiva yksityinen sijoittaja tehnyt
kyseisen sijoituksen samoissa olosuhteissa.

Keskeista on arvioida, onko sijoituksesta saatava tuotto-odotus
rittava suhteessa sijoitukseen liittyvaan riskiin. Tavanomainen
odotettu tuotto (tai investointien padomakustannukset) voidaan
maaritella keskimaaraisena odotettuna tuottona, jonka markkinat
edellyttavat sijoituksesta yleisesti hyvaksyttyjen kriteerien,
erityisesti investointiriskin, perusteella, ottaen huomioon yrityksen
taloudellisen aseman ja alan, alueen tai maan erityispiirteet.
Laajalti hyvaksytty menetelma, jolla (vuotuinen) sijoituksen tuotto
voidaan maarittaa, on sisaisen korkokannan laskeminen.
Sijoituspaatdksen arviointiperustana voidaan kayttaa myoés
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nettonykyarvoa, jonka tulos vastaa useimmissa tapauksissa
sisaista korkokantaa. Kaupungin kasitys on, etta
apporttisijoituksen tuotto on verrattavissa tavanomaiseen
odotettuun markkinatuottoon, joten sijoitukseen ei sisally
valtiontukea.

Maanvuokra ja hallinnanjakosopimus

Maa-alueet, joilla yhtiditettavaan vuokraustoimintaan liittyvat
toimitilat sijaitsevat, vuokrataan Pudasjarven Liikekiinteistot
Oy:lle. Pudasjarven paloasemaan liittyen kaupunki ja yhtid
tekevat hallinnanjakosopimuksen.

Kuntalain 130.2 § mukaan kunnan luovuttaessa tai antaessa
vuokralle vahintaan kymmeneksi vuodeksi omistamansa
kiinteistdon ilman 1 momentin mukaista tarjouskilpailua,
puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteistén markkina-arvo
tai markkinaperusteinen vuokrataso. Vuokrasopimukset
laadittaessa vuokrasopimusten vuokrien markkinaehtoisuus
varmistetaan ulkopuolisen arvioitsijan lausunnolla. Maa-alueiden
vuokraaminen liittyy kaupungin yhtidittdmisvelvollisuuden
toteuttamiseen ja yhtidittamisjarjestelyyn.

Varainsiirtovero

Varainsiirtoverolain 43 a §:n mukaisesti sosiaali- ja
terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitilojen
varainsiirtoveroneutraali yhtiGittdminen edellyttaa, ettéd kaupunki
viimeistaan vuoden 2030 loppuun mennessa luovuttaa toimitilat
yksin tai yhdessa toisen kunnan tai kuntayhtyman kanssa
omistamalleen osakeyhtidlle sen osakkeita vastaan (ns.
apporttiluovutuksena). Sdannds edellyttaa myds, ettd kyseessa
on ns. voimaanpanolain mukaisesti hyvinvointialueelle
vuokrattuna oleva kiinteistd, joka on paaasiallisesti ollut sosiaali-
ja terveydenhuollon tai pelastustoimen kaytdssa 31.12.2022.
Luovutuksesta ei siten tarvitse maksaa varainsiirtoveroa, kun
siihen soveltuu varainsiirtoverolain 43 a §:n maaraaikainen
verovapaussaannos.

Kaupungin kasitys on, etta edella kuvatut edellytykset tayttyvat
luovutettavien toimitilojen, pois lukien Pudasjarven paloaseman,
osalta ja niiden luovutuksesta ei tarvitse maksaa
varainsiirtoveroa. Silta osin kuin varainsiirtoverolain 43 a § ei
sovellu yhtiditettdvien kohteiden luovutukseen, maksaa
Pudasjarven Liikekiinteistot Oy luovutuksesta menevan
varainsiirtoveron.

Yhtidittamiseen liittyvat henkilostovaikutukset
Yhtiéon ei siirry henkilostoa.

Taloudelliset vaikutukset
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Paatos

Nahtavillaolo

Tiedoksi

Viranhaltijan
allekirjoitus

Alustavien arvioiden mukaan yhtidittdmisen laskennallinen
vaikutus kaupungin tulevan vuoden vuosikatteeseen on noin (0,3
M €) ja tilikauden tulokseen noin (0,2 M €). Lisaksi kaupunki kirjaa
jarjestelysta kertaluonteisen satunnaisen tappion noin 0,5 M €
(vaikutus tilikauden tulokseen). Yhtion alkukassatarpeeksi on
tassa vaiheessa arvioitu noin yhden kuukauden kustannuksia
vastaava taso (arviolta noin 50 t €).

Paatan, etta

1) Pudasjarven kaupunki luovuttaa liitteenad 1 olevassa
apporttisopimuksessa esitetyt sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen toimitilat ja muut omaisuuserat vastikkeena
Pudasjarven Liikekiinteistét Oy:n maksullisessa osakeannissa
sille annettavista uusista osakkeista ja hyvaksyn Pudasjarven
kaupungin ja Pudasjarven Liikekiinteistot Oy:n valisen
apporttisopimuksen liitteineen.; ja etta

2) Pudasjarven kaupunki vuokraa (periaatepaatos) tarvittavat
maa-alueet Pudasjarven Liikekiinteistot Oy:lle ja seka tekee
(periaatepaatos) tarvittavan Pudasjarven paloasemaa koskevan
hallinnanjakosopimuksen, koska ne ovat tarpeen yhtidjarjestelyn
toteuttamiseksi. Em. sopimukset hyvaksytaan hallintosaannon
mukaisin toimivaltuuksin.

Paatds on julkaistu yleisessa tietoverkossa ja toimitettu
asianosaiselle paatdksentekopaivana.

Kaupunginhallitus
Pudasjarven Liikekiinteistét Oy
Kaupunkikehitysjohtaja
Tekninen isannditsija
Tekninen sihteeri

Henri Patsi
Hallintojohtaja

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.



