MAANVUOKRASOPIMUS
1. JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja:

Vuokralainen:

1.2. Vuokra-alue

Pudasjarven kaupunki
PL 10
93101 Pudasjarvi

Kiinteistd Oy Pudasjarven Teurastamo
1765873-0

c/0 XXXXXXXXX

XXXX XX, XXXXX XXXXXXXXX

Sopimuksen  tarkoittamana  vuokra-alueena ovat Pudasjarven
kaupungissa Pudasjarven kylassa sijaitsevasta kiinteistosta Torro,
kiinteistotunnus: 615-409-9-69 -kiinteistossa sijaitsevat maaraalat, jotka
sisaltavat vuokralaisen omistaman rakennuksen maapohjan alan, piha-
alueen ja yhteiskayttoalueen.

1) Rakennuksen maapohjan pinta-ala on noin 457 m2
2) Yhteiskdyttoalueen pinta-ala on noin 1247 m2
3) Piha-alueen pinta-ala on noin 6985 m2

Kartta alueista liitteen3, liite 1.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1. Toiminnan madrittely

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi poro-, nauta- seka kotieldinten
pienteurastusta varten.

Tahan vuokrasuhteeseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5
luvun saannoksia muusta maanvuokrasta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanelld on kaikki
toiminnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa
toimintaansa liittyvia lainsaddannén ja viranomaisten mahdollisesti
asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillddan eikd muillakaan
toimenpiteilldan aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai
haittaa.



2.2. Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-
alueen kunnossapidosta, siisteydestda ja turvallisuudesta. Valmiita
rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta.

Vuokraoikeuteen kuuluu rakennuspaikalla kasvavat puut. Omistusoikeus
on vuokranantajan. Puut saa kaataa rakennusluvan myéntamisen jalkeen
rakennuksien  kulkuvaylien kohdalta. Kaupunki kuljettaa puut
ilmoituksen jdlkeen pois. Muuta puustoa ei saa kaataa ilman
rakennustarkastajan lupaa. Jokaisesta rakennuspaikalta tai yleiseltd
alueelta luvatta kaadetusta puusta vuokralaisen on suoritettava
kaupungille korvaus, joka vastaa puolta kaatamishetken vuosivuokraa.
Vuokralainen vastaa rakennuspaikalla olevien puiden mahdollisesti
aiheuttamasta vahingosta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia kaupunkia osallistumaan
rakennuspaikkojen valisen aidan rakentamiseen ja kunnossapitamiseen
sellaisen rakennuspaikan puolesta, joka viela on rakentamattomana
kaupungin hallinnassa.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustbéiden tekemisesta ja vastaa todiden
kustannuksista.  Oleellisiin  perusparannustdihin  tulee  saada
vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole
oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myodskadan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai
muista toista.

2.3. Maaperdan saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai
osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014)
tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotussa laissa
saadetaan.



2.4. Alivuokraus

2.5. Katselmukset

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia pilaantumisen laajuus ja toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-
aluetta tai osaa siita kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tdhan
kirjallista suostumustaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset
sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen
maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

2.6. Johtojen ym. sijoittaminen

2.7. Luovutusvelvollisuus

2.8. Yhteiskayttoalue

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden
seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten
kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin
rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymistd tarvitsee osaa vuokra-
alueesta asemakaava-alueen tieksi tai yleisten rakennusten
rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen
luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan
erikseen tehtavalla sopimuksella.

Vuokra-alueeseen kuuluva yhteiseksi kartassa (liite 1) merkitty piha-alue
on vuokralaisten Kaarelan poron ja Kiinteist6 Oy Pudasjarven
Teurastamon yhteisessd kaytossa. Kumpikin vuokralainen saa kayttaa
piha-aluetta vapaasti omaan liiketoimintaansa liittyviin tarkoituksiin,
kuten kulkuun, pysdkadintiin, tavarankasittelyyn ja muuhun vastaavaan
toimintaan. Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta estda toisen
osapuolen kayttoa, rajoittaa sita yksipuolisesti tai tehda muutoksia piha-



alueeseen ilman toisen kirjallista suostumusta. Yhteiskayttdalueesta ja
sen kunnossapidosta on vastuussa molemmat vuokralaiset.
Yhteiskayttoalueen kaikista kustannuksista vastaavat yhteiskayttoalueen
vuokralaiset. Yhteiskayttoalueen maanvuokrasta Kaarelan poro maksaa
50 % ja Kiinteistd Oy Pudasjarven Teurastamo 50 %.

Tama yhteiskayttooikeus on osa vuokra-alueen hallintaa eika sitd voida
rajoittaa tai lakkauttaa ilman kaupungin ja molempien vuokralaisten
suostumusta ja sopimuksen muuttamista kirjallisesti.

3. VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1. Vuokra-aika

3.2. Uudelleenvuokraus

4. MAKSUT

4.1. Vuokra

9.9.2025-8.9.2045

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden
paattyessa saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan
kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotar-
koitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtad vuotta
ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua
etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa,
hyvissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan
paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 0,11
€/m2/v (perusvuokra). Se jakaantuu seuraavasti:

Rakennuksen maapohja: 0,11 €/m2 *457 m2 = 50,27 €
Yhteiskayttoalue: 0,11 €/m2 *1247 m2*0,5 = 68,59 €
Piha-alue: 0,11 €/m2 *6985 m2 = 768,35 €

Yhteensa: 50,27 €+68,59 €+768,35 €= 887,21 €

Vuotuinen vuokra maksetaan kesdkuussa erdpdivddan mennessa
kaupungin osoittamalle tilille. Vuokrasopimuksen allekirjoitusvuoden



4.2. Indeksiehto

5. LUNASTAMINEN

vuokranmaksu sovitaan maksettavaksi heti erillisellda laskulla tai
seuraavan tayden vuoden kesdakuun laskutuksen yhteydessa.

Mikali osoittautuu, ettd vuokran taso ei noudata markkinaehtoisuutta,
on vuokranantajalla oikeus tarkistaa vuokran maara alimmalle
markkinaehtoisuuden tayttamalle tasolle sen estamatta mita muutoin
tdssa sopimuksessa todetaan vuokran maarasta tai sen tarkastamisesta.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin (v.1951 = 100) muutosta vastaavasti. Vuokran
muutoksen  suuruus ilmenee, kun perusindeksid verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi
kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan
vastaavasti. Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksina on vuoden 2024 indeksilukujen keskiarvo, joka on 2332.
Tarkistusindeksi on edellisen vuoden keskimaardinen indeksiluku.
Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan
perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan kunkin kalenterivuoden alusta lukien.

5.1. Vuokranantaja lunastusvelvollisuus

5.2. Lunastusoikeus

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta lunastaa vuokra-alueella olevia
vuokralaisen omistamia rakennuksia eikda muutakaan vuokra-alueella
olevaa vuokralaisen omaisuutta vuokrasuhteen paattyessa.

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa vuokra-alueella oleva vuokralaisen
omaisuus vuokrasuhteen paattyessa.

5.3. Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60
% omaisuuden teknisestd arvosta vuokrasuhteen pdaattymisen
ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tahan on
perustettu panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton,
panttioikeuden haltijalle, hdnen sitda vaadittaessa hyvissa ajoin ennen
vuokra-ajan paattymistd, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa



hanen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintdaan panttikirjan
osoittamaan maaraan, minka jalkeen ylijaama tulee vuokralaiselle.

5.4. Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianomaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan
pidentamisestd tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa
valittdmasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan
kohdassa 5.1 tarkoitettu vuokranantajan lunastusvelvollisuus ja 5.2
kohdassa tarkoitettu lunastusoikeus siirtyy uuden vuokrakauden
loppuun.

5.5. Lunastamatta jaava osuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois
sellaiset omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun
omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen
siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu
alueelta 6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta,
vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa
Idhinnd vain julkisen huutokaupan jarjestamisestd aiheutuvat
kustannukset, kaupungilla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

6. MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1. Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokralainen voi kirjata tdman vuokrasopimuksen erityisena oikeutena
Maanmittauslaitokselle. ~ Vuokralaiset voivat tehda keskindisen
rakennusta tai vuokra-aluetta koskevan hallinnanjakosopimuksen, joka ei
saa olla ristiriidassa tdman vuokrasopimuksen kanssa. Vuokranantaja ei
ole hallinnanjakosopimuksen osapuoli.

6.2. Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtaa vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen
ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siita, kun
siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljenndkset
siirtoasiakirjoista.



Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin
maakaaressa (540/95) on saadetty.

6.3. Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tahdn sopimukseen perustuvan maksun
suorittaminen viivastyy, erdaantyneille saataville maksetaan korkolain
mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.4. Liityntojen kaytto ja jakaminen

Vuokralainen sitoutuu myymaan mahdollisesti omistamansa sahko- vesi-
, kaukolampo- valokuitu ja muiden vastaavien liityntdjen (liittymien)
kautta rakennukseen hankittavissa olevia hyodykkeita tontilla
sijaitsevien rakennusten tai niiden osien muille mahdollisille omistajille
omakustannehintaan, jotta valtetdan tarve rakentaa uusia liityntoja
(liittymid). Vuokralainen ei saa kdyttdaa tai muuttaa tontilla sijaitsevia
rakennuksia siten, ettd rakennusten mahdollisten muiden omistamien
tilojen kaytto estyy tai vaikeutuu kohtuuttomasti.

6.5. Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21
§:ssd mainituilla perusteilla.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetelldan
talloin kuten edelld kohdassa 5.5 on maaratty.

6.6. Aiemmat vuokrasopimukset ja uudet vuokrasopimukset
Tama sopimus seka Pudasjarven kaupungin ja Kaarelan Poron kanssa
tehtdva uusi sopimus korvaavat alueesta aiemmin 19.8.2002 solmitun

maanvuokrasopimuksen, joka on tehty Pudasjarven kunnan ja Kiinteisto
Oy Pudasjarven Teurastamo Oy:n vilille.

6.7. Erimielisyyksien selvittdminen

Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan
kiinteiston sijaintipaikan karajaoikeudessa.



6.8. Sopimuksen voimaantulo

LITTEET

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kaupungin osalta
sitten, kun kaupungin viranhaltijapaatos sopimuksen hyvaksymisesta on
saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

Liite 1 Karttaliite maanvuokrasopimukseen Kiinteistd Oy Pudasjarven Teurastamo
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